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WYKAZ | OBJA SNIENIE STOSOWANYCH SKROTOW:
INWESTOR

Porto sp. z o.oyl. Kapitaaska 2, 71-456 Szczecin
PLANOWANE PRZEDSIEWZI ECIE / INWESTYCJA

Kompleks ustugowo-mieszkalny "Posejdon" przy al. epdidlegiéci w
Szczecinie

TEREN INWESTYCJI
. kompleks: nr 4/1, 4/8, 4/9, 4/11, 2/12 o: 1040 Snczecin

. infrastruktura techniczna: nr 2/8, 2/10, 2/11, 20/1, 5/2, 3/9 o: 1040, nr
12/8 0: 1041 m. Szczecin




1. DANE OGOLNE.

1.1. Przedmiot, cel i zakres opracowania.
Przedmiotemopracowania jest raport o oddziatywaniusnadowisko dla przedsivzigcia pn.:

Kompleks ustugowo-mieszkalny ,Posejdon” przy al. Nepodlegtdci w Szczecinie
zlokalizowany na dziatkach:

- kompleks: nr 4/1, 4/8, 4/9, 4/11, 2/12, 5//3 o: 1®4m. Szczecin,

- infrastruktura techniczna: nr 2/8, 2/10, 2/11, 1920/1, 5/2, 3/9 o: 1040, nr 12/8 o0: 1041
m. Szczecin.

Zakresinformacji zawarty w raporcie wynika z postanoweeritrezydenta Miasta Szczecin z
dnia 26.10.2015 r., znak: WGK#1.6220.1.56.2015.DMt.6 oraz obosziujacych przepisow fj.
art. 66 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udpstaniu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 zegm.

1.2. Podstawa prawna.
Podstawg prawng niniejszego raportiggm.in.):

1. Ustawa z dnia 3 galziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., po235 ze zm.).

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochr8rmydowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r., poz. 1232 ze zm.).

3. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz 2013 r., poz. 21 ze zm.).

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr¢ekst jednolity Dz. U. z 2013
r., poz. 627 ze zm.).

5. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdopiece nad zabytkami (tekst
jednolity z 2014 r. Dz. U., poz. 1446).

6. Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rspvawie przedgwzieé
mogcych znacgco oddziatywé nasrodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

7. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie kid
przyrodniczych oraz gatunkowedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikegych s¢ do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. \ 2044 r., poz. 1713).

1.3. Wykorzystane dokumenty i materiatyzrodtowe.

- Koncepcja wielobrarowa ,Kompleks ustugowo — mieszkaniowego ,Posejdom”
Szczecinie” opracowana przez FBA w Szczecinie,zety2016 r.

- Koncepcja architektoniczna ,Kompleks ustugowo - smi@niowego ,Posejdon” w
Szczecinie” opracowana przez FBA w Szczecinigypiat! 2015 r.

- Dokumentacja geologicznodpnierska dla ustalenia warunkdéw geologiczno-
inzynierskich podiaa projektowanego Kompleksu ustugowo - mieszkani@wveg
.Posejdon” w Szczecinie opracowana przez ,GeoptdpekSzczecinie, wrzesie2015r.



- Opinia hydrogeologiczna oldlajagca warunki hydrogeologiczne dla projektowanego
Kompleksu ustugowo — mieszkaniowego ,Posejdon” wz8zinie opracowana przez
,Geoprojekt” w Szczecinie, wrzesi015r.

- Waloryzacja Przyrodnicza Miasta Szczecina (Biurom&arwacji Przyrody w Szczecinie,
1999 r.).

- Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniop@kiego (Biuro Konserwacii
Przyrody w Szczecinie, 2010 r.).

1.4. Kwalifikacja przedsiewziecia.

W swietle Rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.sprawie
przedsgwzig¢ mogcych znacgco oddziatywdé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71)
przedsg¢wziccie pn.: Kompleks ustugowo-mieszkalny ,Posejdonzypml. Niepodlegtéci w
Szczecinie,zalicza st do przedsiwzig¢ mogcych potencjalnie znagezo oddziatywa na
srodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania ng&rodowisko mae by
wymagane, wg 83, ust. 1, pkt. 56 b ww. rozpdezenia:

e garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdyw tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przesezic¢, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57,
wraz z towarzysgca im infrastruktug, o powierzchni gytkowej nie mniejsze; tit

a ...
b) 0,5 ha na obszarach innych giwymienione w lit. a

- przy czym przez powierzchne¢ uzytkowa rozumie s sume powierzchni zabudowy i
powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podzier@ mierzone
po obrysie zewrtrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

Inwestor zaplanowat na terenie inwestycji bugook. 317 miejsc w gafa podziemnym na
dwoch kondygnacjach. Powierzchnia parkingow podmigeh wynost bedzie ok. +/- 0,90 ha.

Z uwagi na powysz kwalifikacje, realizacja tego przedsvziecia jest dopuszczalna vagiznie
po uzyskaniu decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach (art. 71 ustawy zadrd
pazdziernika 2008 r. o udaginieniu informacji os$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania fradowisko - tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.).

1.5. Miejscowy plan zagospodarowania terenu.

Dla obszaru olfego planowanym przedsvzicciem obowazujg ustalenia zawarte w Uchwale
Nr XXXI1/773/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 02 lweg009 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,CentruBrama Portowa” w Szczecinie (Dz.Urz.
woj. zachodniopomorskiego z 2009 r., nr 16, poz)66teren elementarny S.N.1015. UC.
Zgodnie z wyej wymieniory uchwalb, obszar planowanego przeggziccia obejmuje teren
elementarny S.N.1015.UC.

2. OPIS | ZAKRES PLANOWANEGO PRZEDSIEWZI ECIA.
2.1. Inwestor.
Inwestorem niniejszego przeglsrzigcia jest:Porto Sp. z 0.0.ul. Kapitaiska 2, 71-456 Szczecin.



2.2. Lokalizacja przedsewziecia.

Przedmiotem inwestycji jest budowa kompleksu ushmmnieszkalnego "Posejdon”,
zlokalizowanego w kwartale ulic Brama Portowa, Riepodlegtdci, Kaszubska i Partyzantéw
w Szczecinie, na dziatkach 2/12, 4/1, 4/8, 4/9,14/3/3 obgb: 1040 m. Szczecin wraz z
niezledng infrastruktug i zagospodarowaniem terenu.

Teren pod planowaninwestycg usytuowany jest w zurbanizowanejgéa miasta i poddany
jest silnej antropopresji, zeZanej z istnigicym zagospodarowaniem terendwsisdnich
(obiekty handlowe, iyteczndci publicznej, zabudowa mieszkaniowa) oraz z peggdpcymi
w poblizu ciggami komunikacyjnymi, w tym: ul. Brama Portowa, Aliepodlegtdci, ul. 3-go
Maja.

Jest to obszar dobrze eksponowany, dogodnie gaawy z istnigicym ukladem
komunikacyjnym. Ulice te stanowigtdwny chgi komunikacyjne Szczecina.gSo drogi
asfaltowe, majcg dwa-trzy jezdnie jednokierunkowe z pasem rozdzialktorym przebiega
torowisko tramwajowe. W pasie drogowym ulic znaglsi liczne uzbrojenie podziemne.

Lokalizacg inwestycji przedstawia parsza rycina.

\\
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Lokalizacja
inwestycji

Teren przeznaczony pod planowamwestycg sgsiaduje od:
» poinocy z ul. Brama Portowa,

» potudnia z ul. Partyzantow, a poprzez mizabudow IV i Il kondygnacyjr, 0
funkcjach mieszkaniowych, ustugowychayteczndgci publicznej,

» zachodu z ul. Kaszubsla poprzez iz zabudow VI kondygnacyja o funkcji
mieszkaniowej i ustugowo-handlowej,



» wschodu z ul. 3 Maja a poprzezza zabudow VI kondygnacyjm o funkcji
mieszkaniowej i ustugowo-handlowej.

2.3. Stan istniegcy.

Na dziatce 4/1 oraz dz. 5/3 znajduje sieuwrytkowany budynek dwuskrzydiowego Domu
Towarowego z pocgku XX wieku, ktory zlokalizowany jest przy Al.iBpodlegtdci i ul.
Partyzantow. Pozostaty teren lokalizacji planowanpgzedsiwzigcia: dziatki nr: 4/11, 2/12,
4/9 i 4/8, jest ptaski, obecnie niezainwestowang. tdrenie przeznaczonym pod inwestycj
znajdup si¢ drzewa w ildci kilkunastu sztuk — gtéwnie topole, ktéredy kolidowaty z
planowana zabudaw Do catego terenu Inwestycji istnieje swobodnyteglmsod strony drog
publicznych - miejskich ulic okalggych. Istniegcy wjazd na teren odbywacgpoprzez sigacz

— drog: wewretrzng (dz. nr 4/8) od strony ul. Partyzantow. Dziatkdowlane w gsiedztwie g
zabudowanesrednio w 80-90%srodmiejsky zabudow o funkcji handlowej, ustugowej i
mieszkalnej.

2.3.1. Adaptacje i rozbiorki obiektow istnigjych.

Adaptacji na funkcje biurogy ustugow i handlowg zostanie poddany istnigly budynek Domu
Towarowego Posejdon. Rozbiérkom podlggaiérnie dobudowane egci budynku od strony
wnetrza kwartatu (1), wolnostegy budynek inwentarski przy potnocnej granicy daidR),
wolnostopca stacja transformatorowa (3) oraz czerpnia poraez podziemnym kanatem
wewngtrz kwartatu (4) (rys. 1).

2.4. Charakterystyka inwestycji.
Zagospodarowanie terenu zaprojektowano tak, albipispgszelkie wymagania:

* wytyczne wynikajce z kontekstu miejsca, jegassadupcej zabudowy oraz ukiadu i
powigzar komunikacji kotowej i cigow pieszych oraz istnigjego zainwestowania;

» obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania PrzestegennCentrum —
Brama Portowa” w Szczecinie - uchwata nr XXXI/77/&/QRady Miasta Szczecin z dnia
02 lutego 2009 r. zwanego dalej MPZP.

Zabudowa zaprojektowana zostata w maksymalnym gakréintensywngci, w zgodzie
z zapisami MPZP. W ostatecznej wersji koncepcjiragktowano zwarty kwartat zabudowy
wokot dwoch dziedZicow zlokalizowanych nad kondygnaqgprzyziemmn, ktore lkeda petnity
funkcje rekreacyja.

Budynek nowoprojektowanyeldzie miat zrgnicowary wysokaé. Cz$¢ mieszkalno- ustugowa
bedzie maksymalnie jedenastokondygnacyjnags€zhotelowo — ustugowa maksymalnie
dzieskciokondygnacyjna. Pod kompleksem nowoprojektowarziwkalizowane bdag dwie
kondygnacje podziemne. Caty nowoprojektowany kokgplerraz z budynkiem istniggym
piccio-kondygnacyjnym, ddzie stanowit zabudoyv zwarh pomiedzy ulicami Kaszubsk
Placem Brama Portowa, al. Niepodlegia ulica Partyzantow.

Budynek nowoprojektowany ¢bzie obiektem samodzielnym i nie pa@aanym trwale

(konstrukcyjnie) z budynkiem istnigjym. Oba budynki posiaddeda osobne posadowienia i
odrebne uktady konstrukcyjne, usztywnienia przestrzenbgda od siebie oddylatowane
zarbwno w cgsci podziemnej jak i nadziemnej. Budynek istamsj bedzie podlegat

przebudowie w zakresie lokalnych elementow, gtowakiad konstrukcyjny, poprzeczny nie
bedzie zmieniany. ROwniesposdb posadowienia nie ulegnie zmianie.



2.4.1. Opis poszczegolnych projektowanych obiektow.

Zaprojektowano zlokalizowanie dwoch hoteli 4* i 3* w najbardziej prestowej lokalizaciji
od strony Pl. Brama Portowa. Hotel 4* zaprojektowanpodjazdem i zadaszonym waem
gidbwnym do hotelu od strony Placu Brama PortowateHnlokalizowano z weégiem od ul
Kaszubskiej z mdiwoscig wykorzystania podjazdu zarowno od pl. Brama Poatgaki i od ul.
Kaszubskiej. Narmik obu hoteli ldzie w ten sposéb widoczny od strony Placu Zesteva.
Zadaszone wegie do hotelu 4* przewidziano od strony Pl. BraPartowa z megliwoscia
czasowego podjazdu.

Funkcja biurowa zostata zaprojektowana od strony Placu Brama Partowokot
wewretrznego dziedzica zlokalizowanego przy budynku istmeym nad parterem. Wagie
gtébwne zlokalizowano od strony Pl. Brama Portowgrpez wspolne lobbyatzace czsc
istniejgca z nowoprojektowas dodatkowe wdfia od ul. Niepodlegkei oraz ul. Partyzantow.
Na kondygnacji NO1 zaprojektowano lobby biurowezice wszystkie trzony komunikacyjne
w czes$ci biurowej. Na tej kondygnacji zaprojektowano régenkantyre w czsci istniepcej z
dostpem do wspdélnego dziedwia petnjgcego funkcje rekreacyjn i wypoczynkove.
Przewiduje si mazliwos¢ polgczenia lobby biurowego z funkcjkonferencyjm w czsci
hotelowej. Dobudowa dodatkowych traktéw de@scz istniegcej daje maliwos¢ elastycznego
podziatu i wykorzystania powierzchni biurowych z #imwoscia polagczenia na jednej
kondygnaciji czsci istniegcej z nowoprojektowanymi skrzydtami biurowymi.

Funkcja handlowa zostata zaprojektowana w parterze istjgego budynku oraz w e&ci
niezalenej rozbudowanej pod dziedezem z dosfpndscia z naranika Al. 3 Maja i ul.
Partyzantow z mdiwoscig wykorzystania np. na sklep sgovczy lub inny.

Dodatkowo w potudniowo-zachodnim naniku od strony ul. Kaszubskiej i ul. Partyzantéw
zaprojektowanobudynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parteze, z wegciem
poprzez recepejod strony podjazdu w ul. Kaszubskiej.

Dojazd do parkingéw podziemnych i dostawzlokalizowano od strony ul. Partyzantéw.

Dziedziniec pomgdzy skrzydtami hotelowymi zostat zabudowany w dwoglerwszych
kondygnacji nadziemnych z przeznaczeniem na fgragapleczy hotelowych.

Hotel 4* - na parterze (NOO) zlokalizowano hol wapwy, recepgj i lobby bar, zaplecza
hotelowe, restauragcwraz z kuchrd hotelows oraz lokale ustugowe. Na le¢pize kondygnacji
NO1 zaprojektowano centrum konferencyjne z ¢jmstn do zaplecza gastronomicznego, ktére
jest wspdlne dla obu hoteli. Na kondygnacjach NO2N@8 znajduje §i91 pokoi hotelowych.
Na kondygnacji NO9 zaprojektowano géitness dla géci obydwu hoteli oraz tak zwany ,sky
bar” z maliwosci wyjscia na taras.

Hotel 3* - na parterze (NOO) hol wgjowy, recepcja, ¢&¢ gastronomiczna i lobby. Na
poziomie NO1 do NO9 zlokalizowano 159 pokoi hotejfotn.

Funkcja biurowa zostala zaprojektowana od strony Placu Brama Partowokot
wewretrznego dziedzica zlokalizowanego przy budynku istmieym nad parterem. W egi
biurowej od strony Placu Brama Portowa na partetakalizowano lokale ustugowe oraz hol
wejsciowy do biur. Na kondygnacjach NO1 do NO9 zaprtmelano powierzchnie biurowe typu
open space z mbwoscia dowolnej arapacji. Przewidziano mdiwos¢ polgczenia czsci
biurowej z budynkiem istniggym kompleksu.

Budynek mieszkalny zlokalizowano w narmiku potudniowo-zachodnim od strony ul.
Kaszubskiej i ul. Partyzantow. Na parterze przevaida wegcie gtobwne dla mieszkadw oraz



lokale ustugowe. Na wagzych kondygnacjach od NO1 do N10 zlokalizowanoenmaleszkania
(11 2 pokojowe) déwietlone od strony potudniowej, zachodniej i paeykondygnacji NO5 od
strony wschodniej. Na wgzych kondygnacjach mgdpy¢ zlokalizowane wiksze apartamenty.
Przewidziano mdiwos¢ wydzielenia w pionie budynku mieszkalnego wrazaajdupcym sk
pod nim garaem dwupoziomowym jako osobnej nieruchaeio

Do budynku istniejgcego Posejdonazaprojektowano dobudaw traktu biurowego na
wszystkich kondygnacjach od strony wesvmnego dziedZica. Nad niszym skrzydiem
zaprojektowano szklannadbudow z mazliwosciag przeznaczenia na funkcpiurowg lub np.
restaurag, kawiarng itp.

Pod catym zespotem nowej zabudowy zlokalizowano w&py, dwupoziomowy gara
podziemnyz wydzielonymi strefami parkowania dlaznych wytkownikow.

Na poziomie P-01 zaino maliwos¢ pofgczenia parkingu z trzonem komunikacyjnym
budynku istniejcego Posejdona.

Miejsca postojowe w garau podziemnym.

Podstawowym traktem konstrukcyjnym prgym w kondygnacji parkingu podziemnego jest
wymiar 8,1 m oraz 7,5 m pod @zig hotelows. Zaprojektowano miejsca postojowe wsio
317 (7 miejsc dla niepetnosprawnych) z tego 19 suoiey czsci mieszkalnej. Podstawowe
parametry podano na rzutach kondygnacji podziemnin rowery przewidziano parking
rowerowy 96 miejsc.

2.4.2. Bilans terenu.
Powierzchnia terenu inwestycji

(dz. nr 2/12, 4/1, 4/8, 4/9, 4/11, 5/3) - BUD m?2
Uwaga:
nw. dane § wartosciami orientacyjnymi. Ich zmiana +/- 10% nie wplynie na oddziatywania nasrodowisko.
powierzchnia zabudowy kompleksu - 6 887,00 m2
powierzchnia catkowita kompleksu -48 491,1 m2
powierzchnia aytkowa kompleksu - 46 821,2 m?
w tym:
1. powierzchnia zytkowa czsci istniepcej -6 379,8 m2, w tym:
- powierzchnia gytkowa ustug -1002,9 m?2
- powierzchnia gytkowa biur - 3815,8 m?
- powierzchnia gytkowa komunikaciji -741,3 m?2

- powierzchnia gytkowa pom. technicznych, zaplecza, wc, itp.  -,3%62

2. powierzchnia zytkowa czséci hotelowej - 11 374,4 m2 w tym:
- powierzchnia gytkowa holi i przestrzeni wspoélnych -1270,7 m2
- powierzchnia #ytkowa sal konferencyjnych - 586,3 m2
- powierzchnia ytkowa foyer czsci konferencyjnej - 245,60 m2

- powierzchnia #ytkowa pokoi hotelowych -4 807,8 m?2



- powierzchnia #ytkowa komunikaciji -2817,1m2

- powierzchnia #ytkowa zapleczy/pomieszazéechnicznych -1318,0 m2
- powierzchnia #ytkowa pomieszczeadministracyjnych -110,9 m2
- iloé¢ pokoi hotelowych w 3* - 160 szt.
w tym:
- iloé¢ pokoi hotelowych De Luxe - 6 szt.
- ilo$¢ pokoi hotelowych w 4* - 90 szt.
(w tym 1 king apartament i 1 pokdj dla niepetnogprago)
3. powierzchnia #ytkowa czsci biurowe;j -16181,8 m?
w tym:
- powierzchnia gytkowa ustug - 2006,7 m2
- powierzchnia gytkowa biur (najmu) -11901,5 m?
- powierzchnia gytkowa komunikaciji -1587,8 m?2

- powierzchnia gytkowa pom. technicznych, zaplecza, wc, itp.  -,5482

4. powierzchnia gytkowa czsci mieszkaniowej - 3594,3 m2
w tym:

- powierzchnia gytkowa mieszka -2701,6 m2

- powierzchnia ytkowa ustug w parterze -222,2 m?

- powierzchnia gytkowa komunikaciji -600,0 m2

- powierzchnia gytkowa pom. technicznych, gosp., itp. - 70,6 m?

- powierzchnia gytkowa kondygnacji podziemnych - 538,00 m2

- taczna ilg¢ mieszka - 60 szt.

5. parking podziemny

- powierzchnia gytkowa parkingu podziemnego/ramp - 8 3200w tym:

- powierzchnia #ytkowa parkingu podziemnego/ramp na P-01
- 0k. 4 200,00 m?

- powierzchnia #ytkowa parkingu podziemnego/ramp na P-02
- ok. 4 120,00 m2

- powierzchnia #ytkowa pomieszczetechnicznych
-567,5 m?2

- ilo§¢ stanowisk dla roweréw 96 szt.

- ilos¢ miejsc postojowych (€&¢ parkingu podziemnego na kond. P-01)
155 szt.

- ilos¢ miejsc postojowych (€&¢ parkingu podziemnego na kond. P-02)



162 szt.
- taczna ilg¢ miejsc postojowych 317 szt., w tym:
- 7 miejsc postojowych dla niepetnosprawnych.
Uwaga! 19 z 317 miejsc postojowych znajdujevgiczsci mieszkalne;.
2.4.3. Infrastruktura techniczna.
Na potrzeby projektowanej inwestycji przewiduje igalizacg:
- przylacza wodocigowego (w tym do celow przeciwparowych),
- przylacza kanalizacji sanitarnej, pragiza kanalizacji deszczowej,

- przylacza do sieci cieptowniczej na potrzeby centralnegaewania oraz cieptej
wody uzytkowej,

- przylacza gazowego na potrzeby technologiczne,
- przylacza telekomunikacyjnego, pragiza do sieci elektroenergetyczne.

Uwaga: - Nw. iléci zapotrzebowania w media wartagsciami orientacyjnymi. Ich zmiana +/- 10% nie wplgma
oddziatywania narodowisko.

2.4.4. Konstrukcja budynku oraz sposob jego posadova.

Budynek nowoprojektowany, kilkusekcyjny, zaprojektmo w technologii
szkieletowej, zelbetowe] z méliwoscia czgsciowe] prefabrykaciji. Stropy w konstrukcji
stupowo-ptytowej oparte w exci zmiany ukladu konstrukcji i w ¢&ciach usztywniajcych
obiekt, na tarczownicachzelbetowych i trzonach usztywnigych. Stupy zelbetowe
przekazujce obcyzenia osiowo do poziomy piyty fundamentowej. Podzpakzestrzeni
migdzylokalowych za poednictwem drobnowymiarowych elementow murarskich,
stanowjcych obcizenie gtdbwnego szkieletu #wego, oddylatowane od stropéw isyych
kondygnacji. W miejscach uzgodnionych przegrodydey posiada parametry wymagane ze
wzgledu na wydzielenia p.po Elewacje w wgkszaci przeszklone na podkonstrukcjach
stalowych samorsmych, mocowanych do przepon stropowych i szkielainstrukcji ndnej.
Przeszklenie szklem bezpiecznym. Klatki schodos&yby windowezelbetowe wylewane.

Zgodnie z opisem technicznym do projektu koncekajistrukcyjnej inwestycji pn. ,Kompleks
ustugowo-mieszkaniowego Posejdon” opracowanym praey irnz. Andrzeja Bayera w
styczniu 2016 r.:

zabezpieczenie wykopu pozwoli ha prowadzenie praceb zachwiania poziomow
wod gruntowych wokot planowanej inwestycji, tj. obrnzenia poziomu wdd
zawieszonych i _powierzchniowych pod budynkami istejacymi, zaréwno pod
budynkiem przebudowywanym, jak i budynkami saasiednimi.

Wykonanie zabezpieczenia w postéciany szczelinowej lub palisady ma rowniea zadanie
oprécz zabezpieczenia przed oygm lejem depresji wéd gruntowych zawieszonychapoz
granice dzialki, rownie zabezpieczenie przed poziomym przemieszczenienmt@iu po
zewretrznej stronie planowanej inwestycji, co mogtoby owpdowa& powtorne i
nierownomierne osiadanie budynkéws®dnich, a to natomiast doprowadzitoby do powstani
w nich uszkodze (spgkan czy zarysowa scian konstrukcyjnych).

Dla zabezpieczenia wptywy gfokich wykopow na stan techniczny budynkdéwsisdnich,
zaproponowano wykonanie zabezpieczesuamm zelbetowy w postaci palisady luciany
szczelinowej. Zabezpieczenie to, jest jednym z leezpiejszych sposobdw na zabezpieczenie



wykopu w scistej zabudowie miejskiej. Zabezpieczenie wykopzvpoli na prowadzenie prac
bez zachwiania pozioméw wod gruntowych wokét plaapej inwestycii, tj. obrienia
poziomu wod zawieszonych i powierzchniowych pod ymk@mi istniegcymi, zarowno pod
budynkiem przebudowywanym, jak i budynkanrmgiednimi.

Wykonanie zabezpieczenia w postéciany szczelinowej lub palisady ma rowniea zadanie
oprécz zabezpieczenia przed oygm lejem depresji wdéd gruntowych zawieszonychapoz
granice dzialki, rownie zabezpieczenie przed poziomym przemieszczenienmt@su po
zewretrznej stronie planowanej inwestycji, co znawmogtoby spowodowa powtorne i
nierownomierne osiadanie budynkéwsednich, a to natomiast doprowadzitoby do powstani
w nich uszkodzé (spgkan czy zarysowa scian konstrukcyjnych). Przgfe rozwhzaniesciam
zelbetowy zabezpieczenia wykopu jest bezpiecznesaddowiska, gdy nie wprowadza w grunt
materiatdw niebezpiecznych, czy wptywaych na wody gruntowe.

Zalecenia dla Inwestora:

* Podczas prowadzenia prac zmanych z wykonaniemciany zelbetowej zabezpieczenia
wykopu, naley tak dobiera technologs prowadzonych prac, aby zminimalizoiwaptyw
czynnikdw zarowno warunkow istniglych gruntowo-wodnych, jak i technologicznych
jak drgania, wibracje, hatas, na ludzi i obiektgasiedztwie.

* Przed przysipieniem do prac, natg zatay¢ na budynkachgsiednich tensometry oraz
na biezgco kontrolowé wartcci drgar przekazywanych przez wdzenia wykonujce
zabezpieczenia wykopu.

W przypadku generowania drfganalery zmient ustawienia urgdzeh, mazna take
dodatkowo stworzy  przepor poziony przed $ciamg szczelinowy
w warstwach najbardziej podatnych na przenoszemgadtj. wykona row o gebokadsci
okoto 1,5 m wypetniony ltnym piaskiem wzdt zewretrznej sciany planowanego
zabezpieczenia, co spowogamortyzaci drgar powierzchniowych.

* Przy spetnieniu zaken jak wyzej, wptyw prac budowlanych na budynkisgednie ldzie
znikomy, ktéry nie powinien spowodowaszkodzé, w tym sgkan czy zarysowa.

* Przed rozpocxiem prac zaleca gijednak doktadnie zinwentaryzowauszkodzenia
i zarysowania budynkow istnigjych, a dokumentagjtak sporzdzory potwierdzé ze
stanem faktycznym z wdaicielami posesiji.

* Na biezigco naley kontrolowa& drgania przekazywane przez agzenia oraz wykonywa
kontrolne pomiary przemieszazeobudowy wykopu, przez caly okres realizacji
inwestyciji.



3. OPIS ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH SRODOWISKA
OBJETYCH ZAKRESEM PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA NA SRODOWISKO, W TYM
ELEMENTOW SRODOWISKA  OBJETYCH OCHRON A NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRO NIE
PRZYRODY.

3.1. Charakterystyka geomorfologiczna.

Pod wzgédem geomorfologicznym teren przeggziccia stanowi nadbudowannasypami
wysoczyzr morenovg wieku plejstocaskiego wyniesios na terenie bada(tacznie z warsty

nasypow) do rgnych 22,9 — 23,5 m npm. Geograficznie teren ayaldo mezoregionu
Wzniesienia Szczetskie stanowjcego czs¢ Pobrzea Szczediskiego.

3.2. Opis budowy geologiczne;j.

We wrzéniu 2015 r. firma ,Geoprojekt” w Szczecinie opra@wlokumentagj geologiczno-
inzynierska dla ustalenia warunkéw geologicznayimerskich podtaa projektowanego
Kompleksu ustugowo — mieszkaniowego ,Posejdon” wzBzinie. W dokumentacji tej zostaty
wykorzystane materiaty i badania archiwalne.

3.3. Charakterystyka hydrogeologiczna.

Projektowana inwestycja znajduje; 90za terenami ochrony fredniej i bezpéredniej ugé
wod podziemnych. Znajdujeesiowniez poza Gtownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych nr 122
(Dolina Kopalna Szczecin), zlokalizowanym na zacloab projektowanej inwestycji (sptyw
wod poziomu uytkowego odbywa siw kierunku wschodnim do rzeki Odry). Projektowana
inwestycja znajduje siw obrbie Jednolitej C&ci Wod Podziemnych nr 3 néalgcej do
regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodnie§tan tej JCWPd zaréwno pod
wzgledem ilgciowym i jakagciowym okrelono jako dobry.

3.4. Zagrazenia dlasrodowiska gruntowo-wodnego zwazane z realizacy planowanego
przedsiewziecia.

Wicksza¢ zagraen dla srodowiska gruntowo-wodnego zyrianych jest z fag realizacj
inwestycji, w szczegolriai z realizacj giebokiego wykopu pod dwie kondygnacje podziemne.
Prace te wiza sie z zagraeniem dla wod podziemnych oraz #liwosciag negatywnego wptywu
na budynki gsiadupce (odwadnianie, a tak podkopanie fundamentéw bylego domu
towarowego). Dlatego zaproponowana przez Projektanetoda wykonania wykopéw w
sciankach szczelnych z uszczelnieniem dna wykopwaehiekcji strumieniowej wydaje si
optymalna z punktu ochronygrodowiska i istnigjcych obiektow, poniewa wykluczy
konieczndé¢ prowadzenia odwodnienia.

3.5. Ujecia wod podziemnych.

Wedtug danych pozyskanych z RZGW w Szczecinieciami zlokalizowanymi najbkej
projektowanej inwestycjigs

* ujecie Komendy Wojewddzkiej Policji (nr ¢gia wg RZGW 10310319);

* Uujecie znajdujce st na Zamku Ksjzagt Pomorskich (nr obiektow w Banku HYDRO
2280028 i 2280318, nr¢gia wg RZGW 10310200).



3.6. Ustalenia z Planu Gospodarowania Wodami na obarze dorzecza Odry.

Projektowana inwestycja znajdujec sSiv obrbie Jednolitej Cgci Wod Podziemnych nr 3
nalezagcej do region wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zatthiego. Stan tej JCWPd zaréwno
pod wzgkdem ilgsciowym i jakagciowym okr&lono jako dobry.

Planowana inwestycja realizowana w JCWP PLRW60092daDdra od Parnicy do &gia, nie
bedzie realizowane na obszaradthrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w wiao
ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub popaastanu wod jest waym czynnikiem w
ich ochronieoraz nie kda naruszé pozostatych obszarow wymienionych w art. 113 dst.
Prawo wodne.

Inwestycja nie bedzie ingerowata wzaden sposéb w wody powierzchniowe rzeki Odry i
nie bedzie miata wplywu na nizej wymienione elementy jakdéci wod rzeki Odry: w
zakresie elementdéw biologicznych; w zakresie elaédwerhydromorfologicznych; w zakresie
elementow fizykochemicznych.

3.7.Srodowisko przyrodnicze.
3.7.1. Flora.

Dziedziniec jest prawie w cald pokryty nawierzchni z ptyt betonowych. Rdinnos¢ rosnie
gtéwnie na obrzeach dziedzica i w gsiedztwie muru ogradzgjego teren, wasiedztwiescian
budynku i w szczelinach poguzy betonowymi ptytami. Z powodu silnego antropdgenego
przeksztalcenia terenu, bardzo ubogich warunkowdlislowych, w tym ubogiej warstwy
urodzajnej gruntu oraz niewielkiej przestrzeni utivaiajagcej rozwoj, zrénicowanie
gatunkowe rélinnosci jest niewielkie.

3.7.2. Fauna.

Obszar opracowania jest usytuowany w centrum mistaecina, jest ¢gciowo zabudowany i
graniczy z ulicami, z tego powodu nie wystja tam ptazy, gady i ssaki.

W obszarze opracowania znajduje budynek, dawniej zytkowany jako centrum handlowe
.Posejdon”. W trakcie wykonywania opracowania dakoo przegldu wretrza tego budynku,
w ktorym nie byto nietoperzy. W budynku nie ma dzjrzez ktore te ssaki mogtyby wlatysya
gniazdowa tam i zimowa&. Niewytkowane tereny przy budynku nie gerowiskami dla tych
ssakéw. Stwierdzone bezkiowce g pospolite, niezagémne i nie § objcte ochron
gatunkows. Ze wzgkdu na usytuowanie obszaru opracowanigistym centrum miasta, w jego
granicach nie ma dogodnych warunkow dla bytowate&gw. Stwierdzone to typowe gatunki
dla terendbw miejskich iscistej zabudowy. & to gatunki zwizane z budynkami i
zadrzewieniami, wyspujacymi w sisiedztwie zabudowy i na placach ® gatunki pospolite i
czeste w terenach miejskich, przyzwyczajone déng@h oddziatywa antropogenicznych,
powodowanych przez poruszanie ksidzi i pojazdow oraz hatas.

3.7.3. Inwentaryzacja drzew.

W obszarze opracowania zostata wykonana inwentejgyziizew i krzewdw wraz z gospodark
drzewostanem na dziatkach geodezyjnych o nr 48,49, 4/11, 2/12, 2/11, 2/10, 2/8, 19, 5/1,
3/5, 20/1 w obgbie 1040, nr 12/8 w obbie 1041 przy ulicy al. Niepodledio 60.

Opracowanie inwentaryzacji zieleni wraz z gospoglatizewostanem dotyczy inwestycji pn.
~.Kompleks ustugowo-mieszkalny POSEJDON”". W wynikua@ terenowych w granicach
opracowania rozpoznano 14 gatunkéw drzéeidstych, w tym 4 gatunki drzew owocowych z
czego najwkszy wudziat stanowi Kklon pospolity — 20,51% dalo zadrzewienia.



Zinwentaryzowano grupy podrostow 3 gatunku drzeveypujacych na terenie, a ta& grupy
krzewow lgciastych 4 gatunkéw.

Na podstawie Rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 9 pgaziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej &in (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) na terenie opveaoia nie stwierdzono
wystepowania drzew ani krzewOw aitych ochrog prawry. Za murem wewgtrznego
dziedzihca kompleksu ,Posejdon” i od strony Bramy Portowe$ry topole, ktére w wikszaci
maj rozne objawy chorobowe w koronach i w pniacl. t8 murszejce rany po utamanych
konarach i gafziach, a w pniach tne uszkodzenia powierzchniowe i wighe. Na konarach i
na gornych ogciach pni silnie rozprzestrzenitazgemiota pospolita Viscum album L., gatunek
rosliny z rodziny sandatowcowatych, ktory jest pétpagem i czsto wystpuje na topolach.

3.7.4. Gospodarka drzewostanem.

Drzewa i krzewy do usugtia ze wzgidu na kolizg z planowan inwestycy sklasyfikowano
w nastpujacych grupach:

1. drzewa, ktorych obwod pnia na wysékd5 cm nad ziemi przekracza 35 cm (gatunki
topoli, wierzb, kasztanowca pospolitego, klonu gesiistnego, klonu srebrzystego,
robinii biatej, platanu klonolistnego) lub 25 cmogwstate gatunki drzew) oraz drzewa,
ktérych obwdd pnia mierzony na wysako 130 cm_przekracza 75 cm (gatunki topoli,
wierzb, kasztanowca pospolitego, klonu jesionodigtn klonu srebrzystego, robinii biatej,
platanu klonolistnego) lub 50 cm (pozostate gatudrziew) do usugcia ze wzgtdu na
kolizje z inwestycy wg zapiséw zmian w ustawie o ochronie przyrodyniad 6.04.2004
r. (t.j. Dz. U z 2013 r., poz. 627 ze zm.) art.88f. 1, pkt 3. oraz art. 86, ust. 1, pkt.7;

2. topole obcego pochodzenia o obwodzie pnia mierzongmysokéci 130 cm o wart€i
powyzej 100 cm;

3. drzewa owocowe;

krzewy pontej 10 lat podlegare ustawie o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004.jr.
Dz.U z 2013 r., poz. 627 ze zm.) art. 83f, uspkt, 1;

5. podrost skupisko samosiewow drzew, ktorych obwoniynpe przekraczaj0,10 m i nie
kwalifikuja sie do naniesienia punktowego na raapbwdd pnia podrostu na wysaiod
5 cm nad ziemi nie przekracza 35 cm (gatunki topoli, wierzb, kasawca pospolitego,
klonu jesionolistnego, klonu srebrzystego, robimatej, platanu klonolistnego) lub 25 cm
(pozostate gatunki drzew), do usgoia ze wzgddu na kolizg z inwestycg wg zapiséw
zmian w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16.0a420 (t.j. Dz. U z 2013 r., poz. 627
ze zm.) art.83f, ust. 1, pkt 3. oraz art. 86, lispkt.7.

W zwiazku z realizag przedsiwziecia nie przewiduje sinasadze zastpczych. Brak jest
miejsca na nasadzenia na omawianym terenie.

3.7.5. Siedlisko.

W obszarze opracowania nie stwierdzonélinoobjetych ochrog gatunkow4 na podstawie
Rozporadzenia MinistreSrodowiska z dnia 09.10.2014 r. w sprawie ochrortygeowej ralin
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). Na istaeych drzewach i krzewach nie stwierdzonoe¢tjgh
ochrory gatunkows mchéw i porostow. W terenie dominowaty typowe gdiuruderalne,
charakterystyczne dla zbiorowisk nitrofilnych. Dajliczniejszych nalgaty gatunki z klasy
Artemisietea vulgaris, tj. pokrzywa zwyczajna Uatialioica i bylica pospolita Artemisia
vulgaris.



3.7.6. Prawne formy ochrony przyrody.

Teren lokalizacji przedmiotowego przegsrigcia nie znajduje siw granicach prawnych form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawylria 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.).

Obszary Natura 2000

Teren lokalizacji przedmiotowego przegisziecia nie znajduje si w granicach obszaréw
Natura 2000, w stosunku, do ktorych jest usytuowaastpujaco:

e ok. 2100 m od granicy obszaru specjalnej ochromkdw Natura 2000 Dolina Dolnej
Odry PLB320003, dla ktérego obauje Zaradzenie Regionalnego Dyrektora
OchronySrodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 rsprawie ustanowienia
planu zada ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina DolngjydPLB320003 (Dz.
Urz. Woj. Zach. z dnia 7 maja 2014 r., poz. 1934),

» 0k. 2100 m od granicy obszaru m@@go znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 Dolna
Odra PLH320037, dla ktorego obaeuje Zaradzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. vawi@ ustanowienia
planu zada ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Odra R0837 (Dz. Urz.
Woj. Zach. z dnia 17 kwietnia 2014 r., poz. 1661),

Proponowane formy ochrony przyrody

Waloryzacja Przyrodnicza Miasta Szczecina (Biuro Kaserwaciji Przyrody, Szczecin, 1999
r.) - teren lokalizacji przedmiotowego przegsziccia nie znajduje gi w granicach
proponowanych form ochrony przyrody, o ktérych mowa powyzszej waloryzacji
przyrodniczej.

Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomoskiego (Biuro Konserwacii
Przyrody, Szczecin, 2010 r.) teren lokalizacji przedmiotowego przegsriccia nie znajduje
sic w granicach proponowanych form ochrony przyrodyktérych mowa w powiszej
waloryzacji przyrodniczej. Znajdujegsiv odlegtaci:

- ok. 2150 m od granicy proponowanego rezerwatyrpty ,,Zaleskie tegi”,

- ok. 2800 m od granicy proponowanegytku ekologicznego ,Kurowskiedgi”.

4. PRZEWIDYWANE RODZAJE | ILO S$CI ZANIECZYSZCZE N
WYNIKAJ ACE y4 FUNKCJONOWANIA PLANOWANEGO
PRZEDSIEWZI ECIA.

4.1. Halas.

Charakterystyczne punkty obserwacji (obliczeniorlekalizowano na wysokgi 16 m oprocz
jednego zlokalizowanego przy budynku ul. Partyzan® (na wysokéci 4 m), naprzeciwko
wyjazdu do parkingu podziemnego i strefy dostawnikiyobliczen prognostycznych wskazy)j
ze hatas emitowany z terenu projektowanego Komplekaigzany przede wszystkim z peac
systeméw wentylacyjno-klimatyzacyjnych przy ich rioainym obcizeniu, nie lkdzie
przekraczat poziomow dopuszczalnych podczas funkej@ania w porze dnia i w porze nocy.

Szczegotowe informacje wptywu hatasu dnadowisko podczas eksploatacji inwestycji zostaty
przedstawione w podrozdziale 8.2.4.



4.2. Powietrze atmosferyczne.
Zestawienie emisji w trakcie eksploatacji obiekterzitoréw (na dachu).

Emitor Zanieczyszczenie Wielk&é
rzeczywisty lub zasgpczy emisji [kg/h]
Wentylacjagarau E—1 | NO, 0,009

SO, 0,0000117
Cco 0,00072
CO, 2,97
PM10 0,0018
Weglowodory aromatyczne 0,000099
Weglowodory alifatyczne 0,0000396
Wentylacja garau E—2 | NO, 0,009
SO, 0,0000117
CcoO 0,00072
CO, 2,97
PM10 0,0018
Weglowodory aromatyczne 0,000099
Weglowodory alifatyczne 0,0000396
Wentylacja garau E-3 NO, 0,009
SO, 0,0000117
Cco 0,00072
CO, 2,97
PM10 0,0018
Weglowodory aromatyczne 0,000099
Weglowodory alifatyczne 0,0000396

4.3.Srodowisko gruntowo-wodne.
Scieki bytowe i przemystowe

llos¢ sciekow bytowych wyniesie:

cze$¢ mieszkaniowa: - 18,4 ni/d
cze$é hotelowa i biurowa - 117,0 ni/d
razem 135,4 d

llos¢ sciekdw przemystowych odprowadzanych do zetnanych sieci kanalizacji sanitarnej
wynost bedzie 5,5 nid.

Scieki opadowe:

llos¢ sciekow opadowych wynosibedzie:

cze$¢ mieszkaniowa: - 50I/s
cze$¢ hotelowa i biurowa - 85 1/s
razem 90 l/s

4.4. Gospodarka odpadami.

W trakcie eksploatacjidolag wytwarzane odpady (wedtug zeknika do rozporgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 29 grudnia 2014 r., w sprawie lkata odpadoéw - Dz. U. z 2014 r., poz.
1923).



5. OPIS ISTNIEJACYCH W SASIEDZTWIE LUB W BEZPO SREDNIM
ZASIEGU ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO PRZEDSI EWZIECIA
ZABYTKOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI,

Obiekt istniegcego Domu Towarowego Posejdon jest wpisany do gepiewidencji zabytkow.
Teren Inwestycji nie jest offy ochrory konserwatorsk jednake w przypadku ujawnienia w
toku prac budowlanych obiektow archeologicznychleiya powiadomé wiasciwe stzby
konserwatorskie. Na terenie Inwestycji wymije due prawdopodobiestwo napotkania w
trakcie prac ziemnych na pozostaio kondygnacji podziemnych historycznej zabudowy
kwartatu.

Zgodnie z projektem modernizacji ulegnie byty Dorawarowy Posejdon, ktérego elewacje
zewretrzne (od strony al. Niepodledia i ul. Partyzantéw) maj nawizywat do ich stanu
sprzed 1l wojny swiatowej. Oprécz tego teren inwestycji macbyabudowany w cakai
budynkami ustugowo-mieszkalnymi maksymalnie jedestasidygnacyjnymi. Budynek przy
Al. Niepodlegtaci 60 jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

W przypadku znalezienia podczas robét budowlanyeh edlementéw zabytkowych, nale
uzgodné sposéb pospowania z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konsernngto
Zabytkébw w Szczecinie.

6. OPIS PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW DLA SRODOWISKA W
PRZYPADKU NIEPODEJMOWANIA PRZEDSI EWZ| ECIA.

Niepodejmowanie realizacji przedmiotowego przedsiecia nie lgdzie korzystne dla miasta
Szczecina, w tym dla krajobrazu. W przysefastniepcy obiekt kubaturowy mee niszczé, co
moze st& sic zagraeniem dla ludnéci i poruszajcych se¢ pojazdéw. Istniegjce i
niewzytkowane tereny wasiedztwie obiektu kubaturowega@ silnie z&amiecane i w obecnym
stanie taka sytuacja wptywa niekorzystnie na knagpKcistego centrum miasta. W terenach
rozprzestrzenigj sie inwazyjne gatunki réin, ktére mog przenost sie na zieléce i parki w
sasiedztwie.

Obecnie budynek stoi pusty i niggkowani przez co niszczeje wegire budynku jak i z
zewmnytrz. Lokalizacja budynku jest bardzo dogodna ze ledkigv komunikacyjnych jak i
scistego centrum miasta.

7. OPIS ANALIZOWANYCH WARIANTOW,

7.1. Wariantowa analiza realizacji przedsgwziecia.

Ustawa z dnia 3 galziernika 2008 r. o udaginieniu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko, w
art. 66, ust. 1, pkt. 5 (tekst jednolity Dz. U. @13 r., poz. 1235 ze zm.) wskazuje wykonanie
wariantowej analizy realizacji przee¢siziecia:

» wariantu proponowanego przez wnioskodawc
» racjonalnego wariantu alternatywnego,
» wariantu najkorzystniejszego dieodowiska,



wraz z uzasadnieniem ich wyboru.
7.2. Wariant proponowany przez wnioskodawe.

Wariant wybrany przez Inwestora opisany jest w ejgrym raporcie i polega na budowie
zespotu zabudowy wielofunkcyjnej, zlokalizowanejzyrAl. Niepodlegidci, Pl. Brama
Portowa, Pl. Zwyegistwa, ul. Kaszubska i ul. Partyzantow w Szczeowgenybranego wariantu
— wariant 1C.

Inwestycja ograniczona jest dziatkami | adaptaggtniegcego budynku dawnego domu
towarowego Posejdon. Inwestycja wariantowana bytaege wszystkim pod wzglem
funkcjonalnym obiektu i jego przeznaczenia. Uktadkcjonalny planowanego prze¢lsziccia
zostat opisany w raporcie.

7.3. Racjonalny wariant alternatywny.
Inwestor rozwaat dodatkowo jeszcze inne warianty funkcjonalne:

Na podstawie analizy wszystkich ww. uktadow funkgtmych Inwestor wybrat wariant
opisany w raporcie w punkcie 2.4.1- wariant 1C.

7.4. Wariant najkorzystniejszy dlasrodowiska.

Inwestycja wariantowana byta przede wszystkim paglydem funkcjonalnym obiektu i jego

przeznaczenia. Wybrany wariant 1C jest najkorzegdmy z punktu widzenia ochrony
srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, klimatu ifdimorodnaci miasta Szczecina. Teren jest
w caldci przeksztalcony antropogenicznie,egdowo jest zabudowany. Poza miejscem
zabudowanym, powierzchnia ziemi jest w znacznejazvybetonowana.

Petna analiza przeprowadzona w raporcie o oddzatyuw przedsiwziecia na srodowisko
potwierdza, # wariant proponowany przez wnioskodgweealizacji przedswziecia jest
wariantem korzystnym dlérodowiska. Przedmiotowa inwestycja jest zgodna gjsnowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Saaze

8. OKRESLENIE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO ANALIZOWANYCH WARIANTOW, W TYM ROWNIE  Z
W PRZYPADKU WYST APIENIA POWA ZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWEJ, A TAK ZE MOZLIWEGO TRANSGRANICZNEGO
ODDZIALYWANIA NA  SRODOWISKO.

8.1. Faza budowy.
Przewidywany zakres prac budowlanyegiditie nasfpujacy (m.in.):

. przeprowadzenie odpowiednich prac ziemnychazamych z dostosowaniem terenu
pod inwestyaj,

. prace wyburzeniowe, roboty ziemne, wykonanie wykopd

. wykonanie instalacji/przyczy zewrtrznych,

. adaptacja istniggego budynku, budowa kondygnacji podziemnych,

. budowa budynkdéw przeznaczonego na hotele, budymeszikalny, punkty ustugowe.

. zagospodarowanie terenu.



W ramach tych prac nie przewidujee stlziatai, mogicych spowodowa trwate zmiany
srodowiska na terenie wykraczaym poza teren przedsizigcia. Beda to zmiany
bezpdrednie, krotkoterminowe, zyazane z etapem budowy przegeziecia. Ewentualne
zagraenie wynik& bedzie z powstawania zapylenia, hataséw i drgd srodkow transportu i
sprztu budowlanego, emisji gazéw lub pytdw z silnikéych urzdzen oraz nieprawidtowo
prowadzonej gospodarki odpadami i przemieszczan@sziemi z wykopow.

Szata rglinna

W granicach terenu lokalizacji przedmiotowego pszgeiziccia nie ma rélin objetych ochron
gatunkows na podstawie Rozpagdzenia MinistraSrodowiska z dnia 09.10.2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej &in (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). Ze wgdlu na usytuowanie oraz
niekorzystne warunki siedliskowej, w terenie sta@mno niewielkie zrznicowanie gatunkowe
roslin, ktére g typowe dla terenéw ruderalnychg & gatunki pospolite, ¢ste i niezagrazone
wyginieciem. Likwidacja w fazie budowy nie wptynie negatye na stan ich populacji w
miescie Szczecinie, gdy wysktpuja tam one na wielu stanowiskach. Faza budowgzie
odbywata s w terenie graniccym z ulicami i w jego gsiedztwie znajdwj sie tereny
zabudowane. Z tego powodu w fazie budowy wyatoddziatywania na tereny przeksztatcone
antropogenicznie, gdzie wyglujag zbiorowiska rélinne typowe srodowiska miejskiego. W
sasiedztwie terenu realizacji przedmiotowego prz@sgiccia nie ma siedlisk naturalnych, w
tym wodno — btotnych oraz parkow.

Drzewa i krzewy

Wyniki inwentaryzacji zieleni zostaly przedstawionepkt. 5.2 Tabela inwentaryzacjigéznie
w granicach dziatek zinwentaryzowano 64 szt. dra@aewow i ich grup, ktérych usytuowanie
zostatlo pokazane na planszy inwentaryzacyjnej raieMy pkt. 3.7.4. raportu przedstawiono
zestawienie drzew i krzewow do wycinki. Na wyznatzdh do wycinki drzewach i krzewach
nie byto obgtych ochrorn gatunkovg mchéw i porostow.

W granicach dziatek inwestycyjnych, wycinérzew naley przeprowadz:

* poza okresentfjowym ptakéw trwajcym od 15 marca do 15 fdziernika,
lub

* po stwierdzeniu przez nadzor ornitologiczig,nie gniazdwj i nie przys¢puja w nich do
legbw.

Krajobraz

Realizacja przedmiotowego przegsziccia kxdzie korzystna dla krajobrazZigistego centrum
miasta Szczecina, géty

e zostam zagospodarowanie i zabudowane migkowane grunty, ktoreasprzeksztatcone
antropogenicznie i Zaniecone,

» zostanie przebudowana istiegq zabudowa ,Posejdona”, ktéra w obecnym ksztatcie
wygladzie, nie jest obiektem o ponadprz#aeych walorach architektonicznych.

Wycinka kolizyjnych drzew i krzewow niectizie istotra strat dla krajobrazu miasta, géw
wigkszaci 3 one zaniedbane, majozne objawy chorobowe i nie charakteryggje wysokimi
walorami ozdobnymi. Realizacja przedmiotowego psksdziecia wpisuje s w krajobraz
srodmiescia miasta Szczecina, gdyystpuje tam zwarta zabudowa. Projektuje gbiekty o
wysokich walorach architektonicznych oraz rogzeinia urbanistyczne, ktdre wptyRorzystnie
na panoramwidokows jednego z najbardziej atrakcyjnych miejsc Szczecin



8.2. Faza eksploatacji.
8.2.1.8rodowisko gruntowo-wodne.
Woda:

Zimna woda do budynku dostarczangdiie poprzez projektowane pragka wodocigowe.
Budynek zasilany §glzie w wo@ z sieci wodocjgowej miejskiej z 3 projektowanych pragky
wodocggowych. Dla cgsci mieszkaniowej zaprojektowano oddzielne pszye wodocigowe,
za wefciem do budynku zaprojektowano zestaw wodomierzaay,estawem w celu uzyskania
odpowiedniego énienia w instalacji zaprojektowano zestaw hydrofoyana cele bytowe i p.
poz. Dla pozostatej a&ci budynku zaprojektowano pragiza z zestawami wodomierzowymi
oraz hydroforami.

Zapotrzebowanie na wodvyniesie:

cze$¢é mieszkaniowa: - 20,4 ni/d

cze$¢ hotelowa i biurowa - 130,0 ni/d
Zapotrzebowanie na wodatego obiektu wynosibedzie ok. 150,4 rid.
Scieki bytowe i przemystowe

Scieki bytowe i przemystowe odprowadzanesdd odpowiednio do projektowanych
zewretrznych instalacji kanalizacji sanitarne;.

llos¢ sciekow bytowych wyniesie:

cze$¢ mieszkaniowa: - 18,4 ni/d
cze$é hotelowa i biurowa - 117,0 ni/d
razem 135,4 ¥d

llos¢ sciekdw przemystowych odprowadzanych do zetamych sieci kanalizacji sanitarnej
wynost bedzie 5,5 nid. Scieki przemystowe powstawa beda z projektowane;
dwustanowiskowej myjni samochodowej zaprojektowavejmtrz budynku.

Scieki opadowe:

Scieki opadowe odprowadzaneda odpowiednio do projektowanych zegrenych instalacii
kanalizacji deszczowe.

llos¢ sciekow opadowych wynosbedzie:

cze$¢ mieszkaniowa: - 50I/s
cze$¢ hotelowa i biurowa - 851/s
razem 90 I/s

8.2.2. Gospodarka odpadami.

W trakcie eksploatacji dula wytwarzane m.in. nagpujace odpady (wedtug zgdznika do
rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 29 grudnia 2014 r., w sprawie lkgta odpadow -
Dz. U.z 2014 r., poz. 1923):

Lp. Rodzaj odpadu Kod

1. Opakowania z papieru i tektury 150101
2. Opakowania z tworzyw sztucznych 15 01 02
3. Opakowania z drewna 1501 03




4. Opakowania z metali 150104
5. Zmieszane odpady opakowaniowe 15 01 06
6. Opakowania ze szkila 1501 07
7 Opakowania zawier@ti;e_ p(_)zost_ak’n:i substancji niebezpiecznych lub 15 01 10*
nimi zanieczyszczone
Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycieia (np. szmaty,
8. T ; oo D 1502 03
scierki) i ubrania ochronne inneznivymienione w 150202
9 Zuzyte urzdzenia zawierape niebezpieczne elementy inne ni: 16 02 13*
' wymienione w 16 02 09 do 16 02 12
10. Zwyte uradzenia inne i wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 16 02 14
11. Elementy usugte z zuytych urzﬁzeﬁ inne niz wymienione w 16 02 16 02 16
12. Papier i tektura 200101
13. Szkio 200102
14, Odpady kuchenne ulegeg¢ biodegradacji 2001 08
15. Odzieg 200110
16. Oleje i tluszcze jadalne 2001 25
17. Tworzywa sztuczne 20 01 39
18. Metale 20 01 40
19. Niesegregowane (zmieszane odpady komunalne) 032a

*odpad niebezpieczny

Doktadne podanie rodzajow i oszacowaniesdiowytwarzanych odpadow ntiwe bedzie
dopiero po przynajmniej rocznej eksploatacji korkple a wyniknie to z iléciowo-jakagciowej
ewidencji odpaddéw, do prowadzenia ktorej, zob@any lkdzie zarzdca danego obiektu.
Wszystkie wytwarzane odpady na terenie kompleksty bnagazynowane selektywnie, w
odpowiednio przystosowanych pojemnikach, ustawibnye wyznaczonych miejscach, w
Sposob zapobieggajy zanieczyszczeniirodowiska.

8.2.3. Emisja gazow lub pytdw do powietrza atmogtznego.

Do obliczen emisji z samochoddéw korzysiaych z parkingbw podziemnych i ulic w
bezpdredniej bliskdci inwestycji przygto nasgpujace zataenia:

- maksymalna il& samochoddéw, dodatkowych, zwanych z inwestygj poruszajcych
si¢ jednoczénie wynosi 42 szt./h, w tym:

e samochody poruszajych sé na ulicach Kaszubska i ul. Partyzantow (wjazd i
wyjazd z parkingu); samochody porusz® s¢ w garaach podziemnych.

Emitowanie zanieczyszcae garau bedzie s¢ odbywato przez trzy kanaty wentylacyjne: E-1
do E-3. Emisja na zewftrz budynku to spaliny z samochodéw osobowych taleszych.

Zestawienie emisji w trakcie eksploatacji z emitorav (na dachu)

Emitor rzeczywisty lub Zanieczyszczenie Wielk&é emisji
zaskpczy [kg/h]
Wentylacjagarau E—1 | NO, 0,009
SO, 0,0000117
CcoO 0,00072
CO, 2,97
PM10 0,0018
Weglowodory aromatyczne 0,000099
Weglowodory alifatyczne 0,0000396
Wentylacja garau E—2 | NO, 0,009
SO, 0,0000117
Cco 0,00072
CO, 2,97




PM10 0,0018
Weglowodory aromatyczne 0,000099
Weglowodory alifatyczne 0,0000396
Wentylacja garau E-3 NO, 0,009
SO, 0,0000117
Cco 0,00072
CO, 2,97
PM10 0,0018
Weglowodory aromatyczne 0,000099
Weglowodory alifatyczne 0,0000396

Zastosowana obowzujaca aktualnie metodyka pozwolita océrstopiéh oddziatywania na
powietrze otaczage inwestygj. Uzytkowanie kompleksu budynkowethzie mato ucjzliwe dla

otaczagcego powietrza atmosferycznego, ponigwspetnia standardysrodowiskowe w
ochronie powietrza atmosferycznego.

8.2.4. Emisja hatasu dérodowiska.

Za teren chroniony pod wzglem akustycznym (teren chroniony przedagzicivym hatasem)
emitowanym daérodowiska z terenu projektowanego przedgiccia przygto, najblisze tereny
zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowane przy ulic&artyzantow, Kaszubskiej oraz przy Al.
Niepodlegtdci. Od zrodet dwieku, ktére wysigpowa beda na terenie projektowanego
Kompleksu ustugowo-mieszkaniowego POSEJDON w Szeisec okréglonych w ww.
rozporadzeniu MinistraSrodowiska jako ,pozostate obiekty i grugyodet hatasu”, poziomy
dopuszczalne hatasu nie powinny przekracmagsiednich terenach chronionych:

Laeqp = 55 dB(A) w porze dnia, tzn. w godz. 6 - 22,
Laegn = 45 dB(A) w porze nocy, tzn. w godz. 22 — 6.

Nalezy zaznaczy, ze realizacja planowanego przegsziccia wpltynie na zmian
dotychczasowej funkcji terenu ustugowo-handlowej fumkcje ustugowo-mieszkaniogv
Zmiare t¢ dopuszczaj zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przasteryo
m. Szczecin (MPZP) w ustaleniach szczegotowych tdtanu elementarnego S.N.1015.UC,
obejmujcego terenu planowanego przetsiiccia.

Na terenie projektowanego Kompleksu, tj. zespotbudawy wielofunkcyjnej, dopuszczalne
poziomy hatasu odrodet jakimi g drogi, w tym linie tramwajowe (grupa terendw 4 atds
komunikacyjny), nie powinien przekraczaartasci:

Laeqp = 68 dB(A) w porze dnia, tzn. w godz. 6 - 22,
56 dB(A) w porze nocy, tzn. w godz. 22 — 6.

I—AeqN

Z poziomami okréonymi jako dopuszczalne wrodowisku, zwizana jest ochrona ludzi
przebywagcych w pomieszczeniach. W zakresie ochrony przeéthsben pomieszcrhe
w budynkdéw, dopuszczalne wastd poziomu dwicku okr&lone zostaty w Polskiej Normie
PN-87 / B-02151/02. W tablicy 1 w/w normy, podagstat dopuszczalny pozioniwlicku A
w pomieszczeniach przeznaczonych do przebywanm. lud

W pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach miesykal hotelach kategorii S i |,
dopuszczalny réwnoway poziom dwicku A halasu przenikagego do pomieszcaeod
wszystkichzrodet hatasuacznie nie powinien przekracza

-w dzieh - LAeq(gh) =40 dB(A),
- W nocy - |-Aeq(0,5h): 30 dB(A).
Wyniki obliczex prognostycznych wskazyjze hatas emitowany z terenu projektowanego



Kompleksu, zwigzany przede wszystkim z prasysteméw wentylacyjno-klimatyzacyjnych
przy ich nominalnym obgreniu, nie kdzie przekraczat pozioméw dopuszczalnych podczas
funkcjonowania w porze dnia i w porze nod¥. obliczeniach przyto, ze pracwc w porze
nocy ze zmniejszenwydajnacia (rzedu 10 — 20 % nominalnej), moc akustyczna agregatow
bedzie rowna 85 dB(A).

Jednak, aby emisja hatasu daodowiska mogta zosta ograniczona do poziomow
dopuszczalnych w porze nocy, konieczne jest zasimsie wyciszenia agregatow chtodniczych
AC1l.1i AC1.2, tak aby poziom mocy akustycznej by wyzszy niz 80 dB(A). W tym celu
przewidziano,ze w porze nocnej ww. agregatyda pracowaty po 25% mocy - czyli 2 * 77
dB(A), ktére w zupeingci wystarcz do obstugi lokali czynnych po godzinie 22.

W zahczeniu przedstawiono obliczenia prognostyczne ddjgee poziomy hatasu
w srodowisku po zastosowaniu dodatkowego wyciszeniagaddw chtodniczych, do poziomu
mocy akustycznej 80 dB(A) w porze nocy.

Zaleca s} takze zastosowanie ttumikow hatasu na wszystkich ciagbni wyrzutniach
powietrza, szczegolnie tych zlokalizowanych na dabhistniegcych budynkéw POSEJDON
(wysokasci ok. 20 m). Wyniki wykonanych analiz i obliaz@rognostycznych w zakresie emisji
hatasu dosrodowiska na etapie eksploatacji Kompleksu ustugavieszkalnego POSEJDON
wskazug, ze przy wypetnieniu ww. zaleae na najbliszych terenach podlegaych ochronie
przed hatasem nie wygtia poziomy przekraczage wielkagci dopuszczalne Wwrodowisku.

8.2.5. Emisja pol elektromagnetycznych.

W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje sitacg transformatorow 15/0,4kV ENEA
Operator. W ramach usuwcia kolizji w obiekt wbudowana zostanie stacja sfanrmatorowa
15/0,4 kV w zamian za likwidowarstacy kontenerow ,Partyzantow Plac Budowy" nr 11483.
Stacja zaprojektowana zostata jako dwutransforroatar Urzdzenia stacyjne zainstalowane
beda w wydzielonych, gsiadupcych ze solp pomieszczeniach budynku na kondygnaciji parteru
od ulicy Partyzantow. W zwiku z planowasp inwestycj nie przewiduje si przekroczenia
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

8.2.6.8Srodowisko przyrodnicze.
Szata raslinna

Przedmiotowe przedswziccie bgdzie eksploatowane wcistym centrum miasta Szczecina,
gdzie tereny zielone zajmyjniewielkie powierzchnie. $to trawniki i zadrzewienia przy
budynkach i we wetrzach kwartatbw zabudowy oraz niewielkie zigle. Jest to ziefe
sztucznie utrzymywana i exiowo piekgnowana, petaca funkcje ozdobne. NajtaBzym
terenem zielonym gstrawniki z drzewami i krzewami przy Bramie Portgw®/ granicach
wyznaczonych dziatek zostanie zrealizowane zairovemtie, ktorego eksploatacja niedkie
oddziatywata negatywnie na grunty, stosunki wodmaz opowietrze atmosferyczne. Z tego
powodu nie wysipiag negatywne oddziatywania nashonos¢, w tym drzewa i krzewy w
terenach gsiednich.

Fauna

W rejonie gdzie bdzie eksploatowane przedmiotowe przedgiccie, nie ma siedlisk ptazow,
gadow i ssakow. Jest to rejon, gdzie nie przebiedmjnistyczne korytarze ekologiczne,
natomiast znajdgj sic liczne bariery dla migracji zwiegz W rejonie usytuowania
przedmiotowego przedsiziccia, nie ma siedlisk wodno - btotnych.



W gsiedztwie gdzie d&zie eksploatowane przedmiotowe przedgiccie, znajdy Si¢ tereny
zabudowane, trawniki i nieliczne zadrzewienia. t6 biotopy wykorzystywane siedliskowo
przez gatunki ptakow ekosystemu miejskiego. Dla ictak gatunkéw zrealizowane
zainwestowanie nieglzie zagraeniem i szybko przyzwyczgjsic one do nowej sytuacji. Jak
jest to widoczne w obecnej chwili, stwierdzone gaétuzalatug rowniez na budynki, gdzie
przesiady i mog nawet gniazdow@a Zalatup one réwnie na istniejca zabudow
.Posejdon”, ktéra zostanie zmodernizowana.

Krajobraz

Omawiany teren jest usytuowany w krajobrazie miejskij. w rejonie zwartej zabudowy
miasta Szczecina. Krajobraz jest tam zdominowamgzprranicowary zabudow, ulice, place

i niewielkie tereny zielone. Wasiedztwie omawianego terenu nie ma takich natuciny
elementow krajobrazu, jak lasy, zbiorniki wodneytui zielone, grunty orne. Przedmiotowe
przeds¢wziccie zostanie zbudowane kdrie eksploatowane w krajobrazie kulturowym. Ze
wzgledu na pokrycie terenu jest to krajobraz miejski,rbamizowany. Zrealizowane
przedsg¢wziccie wpisze si w krajobraz centrum miasta Szczecina,gdgstanie zrealizowana
zabudowa, ktérej forma zostanie dostosowana d@jstego uktadu urbanistycznego tegsa
miasta.

Korytarze ekologiczne

Przedmiotowe miejsce zostanie zbudowanecdzle eksploatowane w miejscu, ktore nie
znajduje s} w granicach korytarzy ekologicznych. Jest to rggarartej zabudowy miasta, czyli
jest bariera dla migracji zwieqkz przemieszczaggych s¢ po powierzchni ziemi. Zbudowane
obiekty nie stam si¢ barieg dla ptakédw migrujcych, gdy beda za niskie oraz dug
usytuowanie w rejonie, gdzie ptaki takie nie zglatureren inwestycyjny znajduje esiw
odlegtaici ok. 600 m od koryta rzeki Odry, od ktérej jedtaielony zwar zabudowg i ulicami.
Zbudowane obiekty nie stasic barieg dla ptakow wykorzystygych w trakcie migracji koryto
rzeki.

Prawne formy ochrony przyrody

Eksploatacja przedmiotowego przes#iccia nie kdzie oddziatywata na tereny ¢hg
prawnymi formami ochrony przyrody w md@e Szczecinie. Teren znajduje 8 odlegtaci ok.
1500 m od granicy istnigfego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Zespatkow
Kasprowicza-Arkaski”. Bioragc pod uwag cel ochrony oraz oddalenie terenu inwestycyjnego,
nie wystpia oddziatywania, w tym skumulowane nafdrme ochrony przyrody.

8.2.7. Powana awaria przemystowa.

Na etapie eksploatacji przewidziano i dostosowaugybek pod wzgldem przeciwpgarowym.
Zastosowano odpowiednie zabezpieczenia i klasy rodfa ogniowej budynku. W budynku
nie wystpuja materiaty niebezpieczne jparowo, zdefiniowane w rozpgdzeniu MSWIA z
dnia 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przecisgrowej budynkéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719), z
wyjatkiem cieczy palnych o temperaturze zaptonu pgjni328 K (paliwo w zbiornikach
pojazdow znajducych sé w garau podziemnym).

Zgodnie z przepisami przeciwgarowymi w garau nie jest dopuszczalne przelewanie paliwa
oraz napetnianie nim zbiornikéw paliwa w pojazdach, redukuje zageenia paarowe. W
garau - zgodnie z decyzj inwestora - bdzie dopuszczalne parkowanie samochodow
zasilanych gazem propan - butan, i w konsekwerugkt kpxdzie wyposaony w wentylacg
mechaniczg, sterowan czujnikami niedopuszczalnego poziomezehia gazu propan - butan.
Obiekt wyposaony kedzie w gdnice zgodnie ze stosownymi przepisami.



8.3. Faza likwidacji.

Faza likwidacji planowanego prze¢siziecia jest mato prawdopodobna. Prognozujg & w
trakcie prowadzenia prac likwidacyjnych zostatybyyjworzone” odpady naigce do grupy
wg. rozp. M8 z dnia 9.12.2014 r. w sprawie katalogu odpadéw .@Dz poz. 1923).
Oddziatywanie na pozostate elemestgdowiska, bdzie podobne do oddziatywania w fazie
budowy. Nie przewiduje eilikwidacji przedmiotowej inwestycji. Przedmiotowawestycja
bedzie eksploatowana zgodnie z zaleceniami ochéorgowiska.

8.4. Mazliwosé transgranicznego oddziatywania.

W raporcie przeprowadzono identyfikacpotencjalnych oddziatywa przeds¢wzi¢cia na
srodowisko m.in. poprzez rozwenie maliwych, wzajemnych relacji mdzy
przedsgwzigcciem a srodowiskiem, ktore mag wyshpi¢c zardbwno na etapie realizacji
przedsgwziccia jak i jego eksploatacji i likwidaciji.

Planowana inwestycja realizowanedbie w catdci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej w
odlegtaci ok. 12 km od granic patwa, co wyklucza mdiwos$¢ oddziatywania planowanego
przeds¢wzi¢cia na obszary pokwne poza granicami Polski, zarowno na etapie @&gliz
eksploatacji, jak i ewentualnej likwidaciji.

Z uwagi na lokalny zasy oddziatywania inwestycji, nie wygl jakikolwiek wptyw
transgraniczny.

9. UZASADNIENIE PROPONOWANEGO PRZEZ WNIOSKODAWC E
WARIANTU, ZE WSKAZANIEM JEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO.

9.1. Oddziatywanie na ludzi, réliny, zwierzeta, grzyby siedliska przyrodnicze, wo@ i
powietrze oraz obszary Natura 2000.

Faza realizaciji.

Oddziatywanie na ludzi.

Podsumowuyjc, realizacja inwestycji nie spowoduje aidiwosci dla okolicznej ludnéci w
zakresie pogorszenia klimatu akustycznego czy gtamuetrza atmosferycznego.

Oddziatywanie na s$rodowisko przyrodnicze (rosliny, zwierzeta, grzyby siedliska
przyrodnicze)

Z punktu widzenia ochronysrodowiska w miécie Szczecinie, zaproponowany przez
wnioskodawe wariant lokalizacji inwestycji jest korzystny.e@zie realizowany w terenie,
ktory wraz z sgsiedztwem, nie jest ofty prawnymi i proponowanymi formami ochrony
przyrody. Teren znajduje esiw scistym srédmiesciu miasta i w rejonie ze zwarzabudow.
Teren jest w cakxi przeksztalcony antropogenicznie, jestescowo zabudowany, ze
wszystkich stron graniczy z ulicami.

W terenie nie ma &in objetych ochrolg gatunkow rzadkich i zagreonych wygingciem. W

fazie budowy nagpi likwidacja pospolitych gatunkéw ruderalnych oragcinka drzew i

krzewow wg wykonanej inwentaryzacji zieleni. Oddipreanie na ptaki wygpi w fazie

budowy i kedzie wynikato z likwidacji rélinnosci, w tym wycinki drzew i krzewow oraz
zabudowy terenu. W fazie budowy stwierdzone gatpnkeniog sic na tereny gsiednie.

Oddziatywania na obszary Natura 2000



W fazie budowy przedmiotowego przegsziccia nie wysipia oddziatywania, w tym
skumulowane na obszary Natura 2000.

Oddziatywanie na wod.

W okresie realizacji planowanej inwestycja nieddie negatywnie oddziatywana wody
podziemne i powierzchniowe. Nie ngsit degradacja wod podziemnych i powierzchniowych
spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, anie masipi pogorszenie stanu
biologicznego, chemicznego wod powierzchniowychvdstycja nie wptynie na nieagjniccie
celéwsrodowiskowych.

Oddziatywanie na powietrze.

Etap eksploatacji przedsvzigcia kxdzie s¢ wigzat z wysspieniem niezorganizowanej emisji
gazéw i pytow do powietrza. Zostata ona policzorgadnie z tymi obliczeniami nie wyglia
przekroczenia dopuszczalnych norm.

Faza eksploatacji

Oddziatywanie na ludzi.

Okreslenie wptywu przedsiwzigcia na ludzi, to okrdenie wplywu na ich stan zdrowia i
bezpieczéstwo. O wptywie na zdrowie ludzi decyduje wptyw Brawanego przedswziecia
na Kklimat akustyczny oraz stan powietrza atmosterggo. Zgodnie z wynikami
przeprowadzonych analiz akustycznych poziontwigku na najblisze] zabudowie
mieszkaniowej w porze dziennej oraz w porze nociejzostang przekroczone dopuszczalne
normy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonej analizyigi gazow i pyldw do powietrza
eksploatacja przedsiziecia nie kdzie whzat sie z wysgpieniem przekrocze w zakresie
imisji gazowych zanieczyszczelo powietrza.

Oddziatywanie na s$rodowisko przyrodnicze (rasliny, zwierzeta, grzyby siedliska
przyrodnicze - w fazie eksploatacji inwestycji nie wypia zagraenia dla rélin i ich siedlisk
w terenach gsiednich. Nie wysjipig negatywne oddziatywania na stosunki wodne, nietapys
osuszanie terenu. Nie zaktadea segatywnych oddziatywana stwierdzone gatunki ptakéw,
ktére mog powroct na teren inwestycyjny. Siedliskiem stwierdzonyctugkéw g tereny
zainwestowane w otoczeniu i z tego powodu nie gpystdla nich zagrgenia.

Obszary Natura 2000 -w fazie eksploatacji przedmiotowego przedsaiccia nie wysipia
oddziatywania, w tym skumulowane na obszary NaR®@0.

Oddziatywanie na wod - nie wystgpi negatywne oddziatywanie na wody podziemne i
powierzchniowe.

Oddziatywanie na powietrze -eksploatacja planowanego przeslsiiccia bedzie st wigzata z
wystgpieniem zorganizowanej emisji gazéw i pylow do petnda. Zostata ona wyliczona
zgodnie z tymi obliczeniami nie wygtia przekroczenia dopuszczalnych norm.

9.2. Oddzialywanie na powierzchrg ziemi, z uwzgédnieniem ruchow masowych ziemi,
klimat i krajobraz.

Faza realizacji

Oddziatywanie na powierzchng¢ ziemi —w trakcie realizacji inwestycji wygpi oddziatywanie
na powierzchri ziemi w trakcie wykopdéw pod fundamenty. Oddziatywea to Ikgzdzie
krotkotrwate i nie bdzie powodowé negatywnego oddziatywania s@dowisko.



Oddziatywanie na klimat i krajobraz — w wyznaczonym terenie nied realizowane obiekty
z emitorami o wysokiej emisji gazow i pytow do atsfery i z tego powodu nie wystia
negatywne oddziatywania na klimat miasta SzczeciRealizacja przedmiotowego
przedsgwziccia kedzie odbywata si w terenie przeksztatconym antropogenicznie, kiést
zaniedbany i jest ¢zciowo zabudowany. W obecnym stanie teren oddziatigkorzystnie na
krajobraz tej cgsci miasta Szczecina. W zawku z powyszym realizacja inwestycjicdzie
korzystna dla krajobrazu miasta.

Faza eksploataciji

Oddziatywanie na powierzchng¢ ziemi - eksploatacja inwestycji nie spowoduje powstawania
ruchéw masowych na gruntacdsmdupcych.

Oddziatywanie na klimat i krajobraz - w fazie eksploatacji przedmiotowego przeudsiiccia
nie wystpia negatywne oddziatywania na krajobraz i klimat.

9.3. Wptyw na dobra materialne, zabytki i krajobraz kulturowy.

Budynek przy Al. Niepodlegkei 60 jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkovatdgo te
wszelkie dziatania zmierzgge do modernizacji tego budynku powinny zéstaajpierw
uzgodnione z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Smimie. Zgodnie z zapisami w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennagtyriek ten ma kiy zachowany od
strony ulic. Planowana inwestycja zapewnia ww. gapniejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uwzglniajgc charakter przedswziecia nie lgdzie ono wzaden sposob
oddziatywato negatywnie na zabytki chronione naspadie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, w skali lokalnej i ponadlokgl Oddziatywanie przedmiotowych
wariantéw na dobra materialne, zabytki i krajolkalturowy kedzie takie same.

10. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIA
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA ~ NA SRODOWISKO,
OBEJMUJACE BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,

SKUMULOWANE, KROTKO-, SREDNIO- | DLUGOTERMINOWE,
STALE | CHWILOWE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO,
WYNIKAJ ACE Z ISTNIENIA PRZEDSI EWZI ECIA,
WYKORZYSTYWANIA ZASOBOW SRODOWISKA | EMISJI.

10.1. Opis przewidywanych oddziatywa w fazie eksploatacji.

Realizacja przedsizigcia nie lgdzie miata negatywnego wptywu r&odowisko, w tym
oddziatywanie bezpoednie, pérednie, wtérne, skumulowane, krétkosrednio- i diugo
terminowe, state i chwilowe oddziatywania sfradowisko, lgdzie ograniczone do minimum.

10.2. Oddziatywanie skumulowane.
Emisja hatasu.

Z uwagi na lokalizagj terenu projektowanego Kompleksu ustugowo-mieszkaego
POSEJDON w rejonie #yéw komunikacyjnych o diym natzeniu ruchu oraz planowan
zmiarg jego funkcji na ustugowo-mieszkanigwokreslono w analizie rowniz wptywu ruchu
komunikacyjnego na poziomy hatasu jaki veypsiwal kedzie przy elewacji planowanej
zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowe przedsiccie graniczy z ulicami o diym natzeniu
ruchu jednak naley zaznacz§, ze w ,Programie ochrony przed hatasem dla Miasta&zn”,



uchwalonym przez RgdMiasta Szczecin dnia 24 maja 2010 r. (uchwata N¥¥1189/10),
nie wskazano na ugiliwosci akustyczne wysgpujace w rejonie planowanego przegsziecia.

Reasumujc, z uwagi na faktze emisja hatasu miei sic w granicach terenu planowanego
przeds¢wzigcia, mozna stwierdzt, ze po zrealizowaniu planowanego przedgigccia
dopuszczalne poziomy halasu zogtanadal dotrzymane przy najodzej zabudowie
mieszkaniowej.

Srodowisko przyrodnicze.

W ssiedztwie terenu inwestycyjnego nig sudowane inne inwestycje, z ktorymi jego
realizacja mogtaby si kumulowa& w zakresie oddziatywania na krajobrazsrodowisko
przyrodnicze. W przypadku omawianego terenu skumahe oddziatywania na $lnnosé i
zwierzta wystpia w przypadku realizacji catego zamierzenia inwegtyego. Bda one
wynikaty z likwidacji rdlinnosci | zabudowy terenu, czyli ewentualnie okresowego
uszczupleniaerowisk i miejsc zalatywania stwierdzonych gatunkgiakow.

W fazie eksploatacji nie wygtia negatywne oddziatywania skumulowane nélimaos¢ i jej

siedliska w terenachgsiednich. Nie przewiduje sinegatywnych oddziatywaskumulowanych
na ptaki, gdy stwierdzone gatunkigstypowe dla terendéw zabudowanych. Nie wipst

oddziatywania skumulowane na prawne i proponowareny ochrony przyrody w mieie

Szczecinie, w tym na obszary Natura 2000.

11. OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNICZ A
NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO.

Ochrona §rodowiska wodno-gruntowego.

Etap budowy.
Nalezy postpowa zgodnie z poriej zestawionymi zapisami:

e starannie sprawdza stan techniczny praagych maszyn budowlanych
I transportowych, zapobiegaj wyciekom substancji ropopochodnych,

» zachowa rezim technologiczny w czasie realizacji inwestycjiragiczagc negatywne
skutki zwigzane z transportem oraz magazynowaniem materiatow,

* materiaty budowlane pochogtz z budowy gromad&iw wydzielonych do tego
miejscach w sposob bezpieczny ladowiska,

* podczas prac natg uzywaé bezpiecznych materiatdw tzn. takich, ktére nie pdui
skazeniasrodowiska,

» zaplecze budowy powinno b&ywyposaone w szczelne, bezodptywowe zbiorniki
umazliwiajgce gromadzenigciekdw bytowych,

* na terenie wykonywania robot powinny doylostpne substancje do ewentualnego
neutralizowania wyciekOw z maszyn i gdzen,

e po zakdiczeniu rob6t teren zaplecza budowy i pasategp podczas prowadzenia rob6t
nalezy uporzdkowa,



dla zabezpieczenia wpltywy ggokich wykopow na stan techniczny budynkéw
sgsiednich, zaproponowano wykonanie zabezpieczéniary zelbetowgy w postaci
palisady lubsciany szczelinowej. Zabezpieczenie to, jest jedrzyipezpieczniejszych
sposobow na zabezpieczenie wykopgcigte] zabudowie miejskiej.

zabezpieczenie wykopu pozwoli na prowadzenie pex zachwiania poziomow wod
gruntowych wokot planowanej inwestycji, tj. obania poziomu wod zawieszonych
i powierzchniowych pod budynkami istrdeymi, zaréwno pod budynkiem
przebudowywanym, jak i budynkangssednimi.

podczas prowadzenia prac zmanych z wykonaniersciany zelbetowej zabezpieczenia
wykopu, naley tak dobierd technologt prowadzonych prac, aby zminimalizoiva
wpltyw czynnikbw zaréwno warunkOw istniglych gruntowo-wodnych, jak i
technologicznych jak drgania, wibracje, hatas,utzi i obiekty w gsiedztwie.

przed przysipieniem do prac, natg zatlazy¢ na budynkachgsiednich tensometry oraz
na biegco kontrolowa wartasci drgai przekazywanych przez wdzenia wykonujce
zabezpieczenia wykopu.

w przypadku generowania dfganaley zmient ustawienia urgdzer, mazna take
dodatkowo stworzy  przepor poziony przed $ciam szczelinowy
w warstwach najbardziej podatnych na przenoszemgend tj. wykona& réw o
gfebokadsci okoto 1,5 m wypetniony lknym piaskiem wzdla zewretrznej sciany
planowanego zabezpieczenia, co spowpdujortyzacg} drgar powierzchniowych.

przy spetnieniu zalen jak wyzej, wptyw prac budowlanych na budynkisgednie
bedzie znikomy, ktéry nie powinien spowodoévaiszkodzé, w tym sgkan czy
zarysowa.

przed rozpocxiem prac zaleca gijednak doktadnie zinwentaryzowaiszkodzenia
I zarysowania budynkéw istnigjych, a dokumentagijtak sporzdzory potwierdzé ze
stanem faktycznym z wdaicielami posesiji.

na biezagco naley kontrolowa drgania przekazywane przez agzenia oraz wykonywa
kontrolne pomiary przemieszazeobudowy wykopu, przez caly okres realizacji
inwestycji.

Etap eksploataciji.

odprowadzaniéciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji same;j.
odprowadzaniéciekéw i wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

scieki przemystowe powstawabeda z projektowanej dwustanowiskowej myjni
samochodowej zaprojektowanej westra budynku.

naleey dokonywa przeghdow eksploatacyjnych ugdzen oczyszczajcych scieki co
najmniej 2 razy do roku, eksploatowanych zgodrzaleceniami zawartymi w instrukciji
obstugi i konserwacji ugglzenh oczyszczajcych oraz odnotowywania czyr§m z nig
zwigzanych w zeszycie eksploatacji.

Uzytkownik ureguluje stan formalno-prawny w zakresteowigzkdw wynikapcych z ustawy
Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., pdf9 ze zm.) i uzyska pozwolenie
wodnoprawne na wprowadzanie do ggzen kanalizacyjnych, é&dacych wilasnécig innych



podmiotow, sciekow przemystowych zawierglych substancje szczegolnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego.

Gospodarka odpadami.

Etap budowy.
Nalezy prowadz¢ prawidtowg gospodark odpadami na etapie budowy, w tym:

e zapobiegéa powstawaniu odpadéw lub ograni¢z&o$¢ wytwarzanych odpaddéw oraz
zapobiegéd ich negatywnemu oddziatywaniu r@odowisko, zapewnéa zgodny z
zasadami ochronyrodowiska odzysk, unieszkodliwianie odpadow, ktaryowstaniu
nie udato sj zapobiec lub ktérych nie udatocgpoddd@ odzyskowi, z nateyta dbatGcia
tak, by wyeliminowa uszkodzenia instalowanych elementow,

e powstajce odpady &da tymczasowo magazynowane na terenie budowy w sposéb
selektywny w wyznaczonych do tego miejscach w spepth wielkowymiarowych
pojemnikach, odpady o mniejszych gabarytach magaxgne ldg w kontenerach
dzierzawionych od przysztych odbiorcow, odpady niebezpmecmagazynowane: s w
odrebnych zamykanych pojemnikach/kontenerach,

* miejsca magazynowania odpadéwd®d oznakowane i zabezpieczone przed gmEn
0s6b trzecich i zwiert, odbiorcami odpadow ¢dla wyspecjalizowane jednostki
posiadajce stosowne uregulowania w zakresie gospodarowadpmdami, transport
odpaddw realizowanyghlzie przez podmioty posiadagp stosowne uregulowania w tym
zakresie.

Etap eksploataciji.

» wszystkie wytwarzane odpady na terenie kompleksia magazynowane selektywnie,
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, magazsame odpaddéw w
pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach, sposéb zapobiegajy
zanieczyszczenigrodowiska.

* Inwestor powinien mie zawarte umowy ze specjalistycznymi firmami posjachami
stosowne uregulowania w zakresie gospodarowaniadzpi.

Przed oddaniem obiektu dazyikowania, jego zaegica ureguluje stan formalno-prawny w
zakresie obowgizkOw wytworcy odpadédw okéonych w ustawie z dnia 14.12.2012 r. o
odpadach (Dz. U., poz. 21 ze zm.).

Klimat akustyczny.

Etap budowy.

Ograniczenie emisji hatasu doodowiska mana uzyska& poprzez stosowanie nggtijagcych
zasad:

e uzywanie uradzen stanowjcych zrodta halasu o wysokim poziomie mocy
akustycznej w migr mazliwosci tylko w porze dziennej, ogranicaajich prag w
godzinach wieczornych,

e gromadzenie spetu w rejonie najmniejszej ugiliwosci dla ludzi, wyhczanie
zbednych, nieaywanych w danym momencie w@dzer, maszyn i nargzi
emitujgcych hatas,



stosowanie nowoczesnego, odpowiednio wyciszoneggprawnego technicznie
sprztu oraz najmniej ugiliwej pod wzgkdem akustycznym technologii
prowadzenia prac budowlanych,

dbanie o wiéciwy stan techniczny ugezen, zwlaszcza tych, stanogaych istotne
zrodfa hatasu na terenie inwestycji,

podejmowanie dziataorganizacyjnych, sprzyjgych ograniczaniu emisji hatasu do
srodowiska, unikanie naktadania ¢sii sumowania oddzialywa o jednym
charakterze.

Etap eksploatacji

dbanie o wiéciwy stan techniczny ugdzen, zwlaszcza tych stanoyaych istotne
zrodla hatasu na tym terenie, wgtanie zbdnych, nieaywanych w danym
momencie urgdzen i pojazdéw emitujcych hatas,

dokonywanie systematycznych przgifw urzdzer wentylacyjnych, a w przypadku
zauwaonego wzrostu hatasu natychmiastowe usuwanie jega@pyny,

zastosowanie wyciszenia agregatow chtodniczych AGCIAC1.2, tak aby poziom
mocy akustycznej nie byt wigzy niz 80 dB(A). W tym celu przewidzianage w
porze nocnej ww. agregatydy pracowaty po 25% mocy - czyli 2 * 77 dB(A), ktére
w zupetndci wystarca do obstugi lokali czynnych po godzinie 22,

zastosowanie ttumikéw hatasu na wszystkich czegtniawyrzutniach powietrza,
szczegolnie tych zlokalizowanych na dachach isjoygh budynkéw POSEJDON
(wysokasci ok. 20 m), koniecznecghzie w projektowanym budynku mieszkalnym
(apartamentowcu) zastosowanie okien o izolaggnakustycznej 25 - 30 dB,
natomiast w obiektow hotelowych od strony Pl. BraR@mtowa konieczneghzie
zastosowanie przegrod zegtrznych o izolacyjnéci akustycznej wynogzej min.
35 dB.

nie przewiduje si dostaw towaréw w czasie pory nocnej.

Ochrona powietrza atmosferycznego.

Etap budowy.

Nalezy postpowa zgodnie z porie] zestawionymi zapisami:

e zraszé wodg plac budowy (zalmie od potrzeb), ogranicéaczas pracy silnikow
spalinowych, maszyn budowlanych i samochodéw ngLbjatowym,

e uwaznie tadow& materiaty sypkie na samochody,

* przykrywa plandekami skrzynie tadunkowe samochoddéw tranapasich materiaty
sypkie (dotyczy rownieziemi z wykopow),

e ogranicza predkos¢ jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy.

e stosowa& maszyny i urgdzenia w dobrym stanie technicznym.

Etap eksploataciji.

» brak jest dodatkowych obogakdw

Srodowisko przyrodnicze.




W granicach terenu realizacji przedmiotowego przsdsecia nie ma rélin objetych ochroi
gatunkow na podstawie Rozpasdzenia MinistraSrodowiska z dnia 09.10.2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej &in (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz nie ma tarmygow obgtych
ochrory gatunkows na podstawie rozpasdzenia MinistraSrodowiska z dnia 09.10.2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. nr 16&;. 1765).

W terenie realizacji przedmiotowego przeslsiiccia istniegca ralinnosé, w tym drzewa i
krzewy, nie identyfikuje siedlisk przyrodniczychZalacznika | Dyrektywy Siedliskowej. Na
terenie znajduj sic drzewa kolidujce z realizag przedmiotowego przedsiziecia, ktére nie
s3 objete ochroml gatunkowy. Na tych drzewach brak jest ebjch ochrog gatunkow mchow i

porostow.

Zalecenia dla fazy budowy zwgzanej z wycinka drzew:

— wycinkg kolizyjnych drzew naley przeprowadzi poza okresemegowym ptakdw
trwajacym od 15 marca do 15 fadwiernika lub po stwierdzeniu przez nadzor
ornitologiczny,ze nie gniazdwji nie przys¢puja tam one doelgdw.

W fazie budowy zwjzanej z przebudoyvistniepcej zabudowy ,Posejdon”, tj. w okresie
legowym ptakow, zalecasiprzeghdat elewacje, w tym szczegolnie rynny, potki, zakamark
dach i otwory wentylacyjne, pod katem #iwosci gniazdowania tam ptakow. w przypadku
stwierdzenia takiej sytuacji, dalszy sposéb gosivania nalgy ustalt z ornitologiem.

12. POROWNANIE PROPONOWANYCH ROZWI AZAN
TECHNOLOGICZNYCH Z ART. 143 USTAWY PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA.

Projektowana inwestycja realizowanagdhie w oparciu o0 rozweania techniczno-
technologiczne o standardzie zapewgogin dotrzymanie dopuszczalnych norm w zakresie
ochronysrodowiska naturalnego w Polsce i Unii Europejskigjchnologia proponowana przez
Inwestora do zastosowania przy analizowanym przedsiciu, spetnia wymagania okdlene

w art. 143 ustawy Prawo ochrogipdowiska (P@).

13. KONIECZNOSC USTANOWIENIA OBSZARU OGRANICZONEGO
UZYTKOWANIA.

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikujecgilo przedsiwzig¢é dla ktérych ustanawiaebbszar
ograniczonego aytkowania. Z analiz i prognoz przeprowadzonych médrzeby niniejszego
raportu wynika, 2 nie wystpia przekroczenia w zakresie dopuszczalnych poziomdusje
hatasu oraz emisji gazéw lub pytow do powietrzatakze zostan dotrzymane standardy
okreslone obowjzujacymi przepisami ochron§rodowiska.

14. OPIS METOD PROGNOZOWANIA, ZASTOSOWANYCH PRZEZ
WNIOSKODAWC E W NINIEJSZYM RAPORCIE.

Do przeprowadzenia analizy planowanego prmvztsii;cig wykorzystano metodyki wynikgge
z obowhzujgcych przepiséw i uznane przez Ministerstsrodowiska.



Inwentaryzagj przyrodnica przeprowadzono w granicach dziatek o numerach2, 2411, 4/8,
4/9, 4/11, 5/3 ob. ewidencyjny 1040 Szczecin. Zglgdu na toze teren inwestycji graniczy z
ulicami i znajduje & w ssiedztwie zwartej zabudowy, nie przeprowadzano espaine]
inwentaryzacji przyrodniczej w terenacisgdnich, natomiast przeprowadzono obserwacje pod
katem wysgpujacych tam ptakow.

Przeprowadzono inwentaryzagrzyrodnicz w nasgpujacych dniach:
w 2015 r.:

e 24 sierpid, 31 sierpia,

e 4 wrzesi@, 17 wrzesig, 24 wrzesie,

e 5 padziernik, 16 padziernik, 23 padziernik,

e 12 listopad, 19 listopad,

e 17 grudzi@, 22 grudzie,
w 2016 r.:

e 7 stycz@; 15 stycze.

Ponadto zwracano uwaga teren inwestycji za kdym razem poruszgg sk po ulicach w jego
sasiedztwie. Inwentaryzacja przyrodnicza polegataobaerwowaniu ptakow zalatgiych na
teren lokalizacji przedmiotowego przegsriccia i na jego gsiedztwo. Obserwacjami civp
rowniez tereny w bezpoednim gsiedztwie, w celu ok&enia ewentualnego oddziatywania
realizacji przedmiotowego przedsaizieccia na faun terendw gsiednich. Zinwentaryzowano
roslinnos¢ wystkepujaca w granicach wyznaczonych dziatek i w beggdnim gsiedztwie.

15. TRUDNOSCI WYNIKAJ ACE Z NIEDOSTATKOW METOD
OBLICZENIOWYCH | DANYCH PROJEKTOWYCH.

Wykonywanie raportu przedsvzigcia odbywa s wielofazowo, uwzgidniagc lokalne
warunki lokalizacji, rozpoznaniérodowiska i jego funkcjonowania, charakterystyczeehy
zasobow, ktore podlegajréznym formom ochrony prawnej. Niniejszy raport opraeno z
nalezyta starannécia, zgodnie z aktualnie obogaujacymi przepisami prawa.

Wykorzystano do oceny desing na tym etapie dokumentadgchniczi, informacje i ustalenia
zawarte w zajczonych decyzjach, itp. Istotne byly rOwhievizje lokalne w terenie. W
opracowywaniu niniejszego raportu nie vysty trudnasci.

Doswiadczenia zebrane przy wykonywaniu raportow odgwiania na srodowisko dla
podobnych przedsivzi¢¢ zostaly wykorzystane przez autoréw przy realizagjiiejszego
raportu.

. Zespot mieszkalno-ustugowy przy ul. Szosa Stardardez Szczecinie-Ptoni, 2012 r.,

. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towargymi urzdzeniami i
obiektami infrastruktury technicznej oraz wyburzemtniejcych budynkéw w tym
garae i parkingi samochodowe przy ul. Ku 8w i Tenisowej w Szczecinie, 2012 r.,

. Budowa BALTIC PARK MOLO - zespd6t budynkéw hotelownspoczynkowo-
ustugowych wraz z towarzysa infrastruktus techniczm izagospodarowaniem
terenu wSwinoujsciu, 2013 r.,



. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodziimybudynku hotelowego,
budynku handlowo-ustugowego, otwartego garawielostanowiskowego wraz z
zagospodarowaniem terenu i niedhg infrastruktug techniczig przy ul. Cukrowej w
Szczecinie”, 2014 r.,

. Budowa zespotu budynkéw w zabudowie mieszkaniowogasvej wraz z niezédng
infrastruktug technicza i zagospodarowaniem terenu przy Al Powséav
Wielkopolskich i ul. J.H. Bbrowskiego w Szczecinie, 2014/2015 r.,

. Budowa budynku hotelowego ,Apartamenty Villa Hoffivraz z niezbdng
infrastruktug techniczno-iaynieryjng i zagospodarowaniem terenu, gsacz, gmina

Rewal, 2015rr.,
. innych.
16. PRZEDSTAWIENIE PROPOZYCJI MONITORINGU

ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO PRZEDSI EW?ZI ECIA NA ETAPIE
JEGO BUDOWY | EKSPLOATACJI LUB U ZYTKOWANIA, W
SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNO SC TEGO OBSZARU.

Monitoring.
Faza budowy.

W trakcie robo6t budowlanych nalery kontrolowa prawidiowy stan utrzymania spto
budowlanego oraz pojazdow transportowych.

Srodowisko przyrodnicze - na etapie budowy inwestycilezatoby prowadzi nadzor
srodowiskowy nad prawidiowstia wykonywanych prac:

W zakresiesrodowiska przyrodniczego- w zwigzku z tym,ze przedmiotowe przedsvzigcie
bedzie realizowane w terenie przeksztalconym antrepmgnie, czsciowo zabudowanym,
granicacym z ulicami i znajducym st w rejonie zwartej zabudowy miasta, nie zachodzi
konieczndé¢ ustalania dziala zwigzanych z monitoringiem przyrodniczym dla fazy bugow
eksploataciji.

Réwniez z tego powodu i z powodu oddalenia, nie zachoduiidczndé przeprowadzania
monitoringu w zakresie oddziatywania na cele ochiiantegralné¢ obszaréw Natura 2000.

Faza eksploatacji.

Srodowisko przyrodnicze - w zwiku z wykonywaniem fazy eksploatacji przedmiotowego
przedsg¢wziccia, brak jest konieczioi przeprowadzania monitoringu przyrodniczego w
zakresie oddziatywania na cele ochrony i integr&mdszaréw Natura 2000.

Analiza porealizacyjna.

Na podstawie przeprowadzonej oceny oddziatywani&ra@dowisko nie stwierdza gipotrzeby
przeprowadzania analizy porealizacyjnej. Wplyw m&id stwierdzenie ma gtownie skala
przedsgwziccia i dlatego zaktadacste:

. nie wystpi znacace oddziatywanie inwestycji ni@odowisko,



. prognozy oddziatywa wykonane na potrzeby niniejszego raportu w zgacsposob
nie keda sie réznity sie od oddziatywa rzeczywistych.

17. ANALIZA MO ZLIWYCH KONFLIKTOW SPOLECZNYCH
ZWI AZANYCH Z PLANOWANYM PRZEDSI EWZ| ECIEM.

Z analizy wykonanej w raporcie wynikae oddzialywanie planowanego przesi&iccia
zamknie s w granicach terenu przeznaczonego pod planowarzedgywziecie, pod
warunkiem budowy i eksploatacji obiektu zgodnieekldrowanymi, opisanymi w niniejszym
opracowaniu zalgeniami oraz uwzghknienia w projekcie budowlanym zabezpiegze
opisanych w niniejszym opracowaniu.

Dla obszaru olfego planowanym przedsvzicciem obowazujg ustalenia zawarte w Uchwale
Nr XXXI1/773/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 02 lweg009 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,CentruBrama Portowa” w Szczecinie (Dz.Urz.
woj. zachodniopomorskiego z 2009 r., nr 16, poz)66teren elementarny S.N.1015. UC.
Inwestycja jest zgodne z miejscowym planem zagos@ueania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami okiienymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlampwaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, projekt  miejscowegdanu  zagospodarowania
przestrzennego wraz z proggoaddziatywania narodowisko wyktadany jest do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz poddawany dsjskublicznej. Ponadto w terminie 14
dni od dnia zakaczenia okresu wyleenia projektu planu, osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiagtzg@ osobowgci prawnej mog wnost uwagi dotyczce
projektu planu.

Zgodnie z zajcznikiem Zajcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI/773/09 Rady Miasta &zcin z
dnia 02 lutego 2009 r. do projektu planu, wwyoego do publicznego wglu nie
wniesiono uwag. Prowadzenie procedur administraeyj dla przedswzi¢cia z udzialem
spoteczéstwa mae utatwt wyjasnienie i rozstrzygricie powyszych kwestii.

Nie przewiduje si wystipienia konfliktow spotecznych w zwdku z realizagj przedsgwziecia,
pod warunkiem zastosowania rozméin ograniczajcych oddziatywanie przedsvziccia na
srodowisko, okrélonych w materiatach przekazanych przez Inwestoraaleconych w
opracowaniu.



