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RESUME
1. Description du projet
Le Projet de modernisation routiere Il (PMR 1) comporte les composantes
suivantes :
N/O| Intitulé du projet | Description du projet |

Voiries Grand Tunis

G1 [ Mise en 2x3 voies Le projet de « Mise en 2x3 voies de la Pénétrante Sud vise
de la Pénétrante essentiellement la décongestion de la Sortie Sud et de la voie Z4. ||
Sud comporte principalement :

- La mise en 2x3 voies de la Pénétrante Sud entre la route Z4 et la
Sortie Sud sur un linéaire de 3 Km y compris I’élargissement du
viaduc existant ;

- Le recalibrage de la Sortie Sud sur une longueur de 6.0 Km avec
réaménagement des différents échangeurs et nceuds au niveau de
cet axe: (El Ouardia, Intercommunale Sud, RN3 et Bir El Kasaa)

G2 | Voie X4 entre voie X | Il s'agit de I'ouverture d'une nouvelle route pour assurer la continuité
et X20 y compris de la liaison entre la Voie X (premiére rocade de la ville) et la voie X.
échangeur X4-X20. |20 (deuxieme rocade de la ville de Tunis).
Cette composante est divisée en deux sous composantes :
e Sous composante G2-1 : Prolongement de la voie X4 entre
voie X et X20;
e Sous Composante G2-2 : Echangeur X4-X20.

Voiries Structurantes

S1 | Pénétrante Nord Cette route permet d'assurer une liaison Nord — Sud du coté du

Sud de la Ville de | littoral sur une longueur de 35 km. L’origine du projet : Route RL 924
Sfax (Sidi Mansour) Fin du projet : Intersection avec la Route GP1 et la
Rocade Km 11.

S2 [ Dénivellation de 8 | Il s’agit de déniveler 8 carrefours sur la rocade km 4 de la ville de
carrefours sur la Sfax au niveau de la MC82, RVE911, MC81, RVE923, RVE9S20, GP13,
Rocade Km 4 de la | GP14 et GP1 par le Sud.

Ville de Sfax

S3 [Dédoublement de |Le projet englobe le dédoublement de la MC 27 entre le PK 27 au PK
la MC27 entre | 80 subdivisée en trois sections comme suit :

Nabeul et Kélibia |- Section 1: Nabeul —korba du PK 27 au PK 42. Soit 15 Km

du (PK 27 au PK|- Section 2 : korba — Menzel Témime du PK 46 au PK6 9. Soit 23 Km
83) - Section 3 : Menzel Témime — Kélibia du PK 71 au PK 80. Soit 9 Km
-Section 4 : Rocade de Korba

S4 [ Déviation Zarzis | Le projet consiste en :

MC 109 - 118 -|contournement de la ville situé a environ 5Km du centre ville. C’est
117: L =20,8 Km|un tracé qui correspond dans sa majeure partie et particulierement
en 2x2 voies par|entre la RL 975 et la RR 118 a litinéraire prévu par le plan
I'Ouest d’aménagement.
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2. Objectifs et raisons de la réalisation du CPR du PMR Il, des PARs
complets pour les composantes G1, G2, S1, S3 et S4
a) Obijectifs et principes régissant la réalisation du CPR

Le CPR est un dispositif d'atténuation et de minimisation des effets de la réinstallation. I
est réalisé a chaque fois que l'impact social d’un projet sur la population pourrait entrainer
des déplacements de personnes, des pertes de terres, de ressources et d’activités qui ne sont

pas connus avec précision a 1’avance.

Le présent CPR décrit les politiques et les procédures qui vont guider le processus de
préparation des PARs nécessaires pour les différentes composantes du projet. Plus
specifiquement, ce CPR décrit les politiques et les procédures devant guider le processus
pour I’indemnisation et la compensation des personnes affectées par les différents projets,
avec et sans titre juridique, dont les terrains, propriétés ou les entreprises/commerces ou
autres biens seront acquis pour (ou affectés par) I’exécution des projets du MR II. Il servira
a comprendre et a simplifier la réglementation tunisienne liée a la compensation et a
I’indemnisation des immeubles a exproprier pour cause d’utilité publique, a identifier les
différences entre la législation nationale et les Normes de la BEI, ainsi que les mesures
prises pour combler ces différences.

Son but est de clarifier les regles applicables et identifier les principes directeurs et les
procédures a suivre en vue d’évaluer, de dédommager et de porter assistance aux personnes
négativement touchées par un Projet.

\

I vise spécifiquement a fournir un cadre en vue d’aider a améliorer et a
rationaliser les  procédures, normes juridiques et pratiques actuellement
applicables aux évaluations environnementales et sociales portant sur la
réinstallation involontaire.

A ce stade de développement du projet pour lequel I’information détaillée pour
certains sous projets n’est pas encore disponible pour les composantes G1, S1, S2,
S3 et S4), le présent rapport servira de document cadre pour le projet PMR Il Il
sert notamment a établir les objectifs et principes de la réinstallation, ses
modalités organisationnelles, et les mécanismes pour toute activité liee a la
réinstallation qui s’avéreraient nécessaires lors de la conduction des activités du
projet.

Quand toutes les informations sur les personnes affectées par le projet, sont
connues, des plans d’action de réinstallation (PAR) ou des Plan d’action de
réinstallation abrégés (PARA) spécifiques pour chaque sous-projet seront
préparés selon la sévérité des impacts de chaque sous-projet(s).

Les objectifs de ce cadre correspondent a ceux décrites dans la norme
environnementale et sociale n°6 du manuel environnemental et social de la BEI,
sur la réinstallation involontaire, a savoir :

v/ Eviter, ou tout au moins réduire dans toute la mesure du possible, les
déplacements de population induits par un projet en réexaminant sa
conception.

v’ Atténuer les incidences sociales négatives découlant de la perte de biens ou de
restrictions liées a 1’utilisation de terrains a) en accordant des compensations
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appropriées ou en  fournissant  d’autres moyens de  subsistance,
indépendamment de la Iégalit¢ de [’occupation desdits terrains et b) en
veillant a ce que les mesures de relogement soient mises en ceuvre en
consultation véritable avec les personnes touchées sur la base de leur
participation informée.

v Aider les personnes déplacées a améliorer leurs conditions de vie ainsi que
leurs moyens de subsistance, ou tout au moins a rétablir ces derniers.

Toute personne directement affectées par le projet PMR Il socialement et/ou
économiquement sera qualifiée comme étant une personne affectée par le projet
(PAP). Celles-ci peuvent souffrir de (i) une relocalisation ou une perte d’habitat,
(i) une perte de biens ou d’acceés a ces biens, (iii) une perte de source de revenu
ou de moyen d’existence, que les personnes affectées aient ou non a se déplacer
sur un autre site, et enfin (iv) la restriction involontaire de I’accés a des parcs
définis comme tels juridiguement, eta des aires protégées entrainant  des
conséquences négatives sur les moyens d’existence des personnes déplacées.

Ce cadre doit donc couvrir toutes les activités du projet, et s'appliquer a toutes les
personnes affectées par le projet quel que soit leur nombre, la sévérité des
impacts, et si oui ou non les personnes affectées par le projet ont un titre foncier
légal. Etant donné que la réinstallation affecte souvent les groupes les plus
vulnérables et marginalisés (économique, politique et/ou socialement), le CPR
doit étre particulierement sensible aux impacts que la réinstallation involontaire
pourrait avoir sur ces groupes. Ceux-ci incluent donc, les pauvres, les femmes, les
personnes n’ayant pas de terre, les personnes Aagees, les enfants, les minorités
ethniques, ou les personnes ayant certains handicaps physiques ou mentaux.

Le cadre de politique de reinstallation inclut les mesures garantissant que les
personnes déplacées sont (i) informées des options qui leur sont ouvertes et des
droits se rattachant a la réinstallation ;(ii) consultées, soumises a plusieurs choix
et informées des alternatives réalisables aux plans technique et économique ; et
(i) pourvues rapidement d’une compensation effective au colt intégral de
remplacement pour les pertes de biens directement attribuables au projet.

a) Objectifs de réalisation des plans d’action de réinstallation

Les criteres permettant de déterminer la nécessité du PAR pour le sous-projet sont
les suivants :

1. Un PAR n'est pas exige si le terrain doit étre acquis et sera versé volontairement ou
acheté sur la base d’un accord "acheteur consentant, vendeur consentant". Les
conditions d'acquisition de terres doivent étre documentées dans I'application des
sous-projets. Tous les dons volontaires et les achats seront évalués afin de s'assurer
que les propriétaires et les utilisateurs ne sont pas contraints de fournir des terres.

2. Un PAR, ou un plan abrégé de réinstallation (PARA), est requis, sauf exception
pour toutes les opérations impliquant une réinstallation non-volontaire, telles que
pour les personnes qui sont déplacees de terre ou des ressources productives et
subissant les consequences suivantes :

a. deménagement, la perte d'un abri, la perte de biens ou d'accés a des atouts
importants pour la production ;

b. la perte de sources de revenus ou de moyens de subsistance ; ou
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c. la perte d'accés a des endroits qui offrent des revenus plus élevés ou des plus
faibles dépenses pour les entreprises ou personnes.

Un PAR complet est requis dans les cas ou plus de 200 personnes sont touchées.
Si I'échelle et la gravité des impacts sont limités ou bien lorsque moins de 200
personnes sont déplacées, un plan succinct de réinstallation peut répondre a ces
exigences.

Tous les sous-projets sont évalués afin  d’identifier les impacts liés a
I'expropriation et la réinstallation. Les visites de site font donc partie des criteres
déterminant si oui ou non il est nécessaire de rédiger et de mettre en ceuvre un
PAR. Les criteres et questions servant de filtre pour identifier la nécessité de
mettre en place un PAR sont présentés dans I’annexe n°13.

Il est important de noter que, comme le processus identifiant le besoin pour
I’élaboration d’un PAR pour chaque sous-projet a été fait sans connaitre le
nombre réel de PAP, la decision est fondée sur les informations disponibles. La
décision est basée sur une approche de précaution vis-a-vis des informations sur
les parcelles expropriées / propriétaires.

En pratique, cela signifie que le nombre de parcelles doivent étre au minimum
multipliées par la taille moyenne des ménages dans le contexte tunisien, et ceci
afin d’inclure les personnes touchées appartenant au ménage. De plus, les sites
ont été évalués en tenant compte des PAP supplémentaires (ex. les locataires
d'immeubles d'habitation, les emplois liés au besoin de l'exploitation ou encore les
grandes zones commerciales ou 1’on peut s’attendre a trouver des employés).

La nécessité de I’élaboration des PARs complets a été identifiée pour les
composantes G1, S1, S3 et S4.

La nécessité de I’élaboration d’un PAR ABREGE a été identifiée pour la
composante G2.

Pas besoin de PAR pour la composante S2.

\

Ces plans visent essentiellement a concevoir et a planifier, sur la base d’une
connaissance approfondie de la situation des personnes affectées par le projet et
d’une concertation continue avec elles, les actions qui leur permettent d’échapper
aux risques d’appauvrissement qu’il est susceptible de leur fait encourir et qui
leur permettent d’en faire une opportunit¢ pour améliorer leur niveau de vie et
leurs moyens d’existence. Ces PARS seront préparées, planifiées et mise en
cuvre selon le modele type du PAR présenté en annexe n°l2 et selon les
dispositions décrites dans ce CPR.

Ce présent CPR décrit les politiques et les procédures devant guider le processus
de préparation des PARs ou PARAs nécessaires pour les composantes G1, G2,
S1, S3 et S4. Plus spécifiquement, ce CPR décrit les politiques et les procédures
devant guider le processus pour I’indemnisation et la compensation des personnes
affectées par les différents projets, avec et sans titre juridique, dont les terrains,
propriétés ou les entreprises/commerces seront acquis pour ou affectés par
I’exécution des projets routiers. Il servira a comprendre et a simplifier la
réglementation tunisienne liée a la compensation et a I’indemnisation des
immeubles a exproprier pour cause d’utilit¢ publique, a identifier les différences
entre la législation nationale et les normes de la BEI, ainsi que les mesures prises
pour combler ces différences.
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Afin

de satisfaire les besoins des PAPs et d’améliorer leurs conditions

d’existence, les objectifs suivants sont poursuivis :

Aider les personnes déplacées dans leurs efforts d’amélioration, ou du
moins de rétablissement, de leurs moyens d’existence et de leur niveau de
vie, ceux-ci étant considérés, en termes réels, aux niveaux qui prévalaient
au moment de la phase précédente le déplacement ou celle de la mise en
ceuvre du projet, selon la formule la plus avantageuse

Accorder une importance capitale a la consultation des PAPs et a leur
participation dans la préparation des PARs, dans la mise en ceuvre et dans
I’aboutissement du programme

Préter une attention particuliere aux besoins des groupes vulnérables au
sein des populations déplacées, notamment les personnes vivant en deca du
seuil de pauvreté, les femmes et les enfants et toutes les autres personnes
déplacées risquant de ne pas étre protégées par la législation nationale
relative a la compensation fonciere ou d’étre affectées de maniére négative
par le projet.
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3. Résumé des points clés

La comparaison entre les exigences de la BEI relatives a la réinstallation
involontaire des personnes affectées par projet et la réglementation tunisienne
relative a 1’acquisition du terrain pour cause d’utilit¢ publique présente quelques
écarts.

En effet, la législation tunisienne ne prévoit pas la réinstallation des personnes
affectées par projet (PAPS) mais une juste et préalable indemnité sera payée aux
PAPs pour leur permettre de se réinstaller.

Ainsi, les occupants et les exploitants informels d’un immeuble! immatriculé
appartenant au privé ne sont pas éligibles a une aide a la réinstallation selon la
[égislation tunisienne

En outre, les groupes vulnérables installés dans D’emprise du projet seront
compensés de la méme maniere que les autres personnes affectées par le projet
(PAPS) ;

Afin de combler ces écarts, les groupes wvulnérables, et les occupants et les
exploitants informels des immeubles seront minutieusement identifiés lors des
enquétes sociales (recensement) et lors des travaux de la commission de
reconnaissance et de conciliation (CRC) et 1’établissement des Plans d’action de
réinstallation (PAR) des différentes composantes du PMR Il. Les commissions
régionales dans les différents gouvernorats (Tunis, Ben Arous, Sfax, Nabeul et
Zarzis) impliquées dans le cadre sociale assureront la compensation des occupants
et des exploitants informels ainsi elles assureront I’aide aux groupes vulnérables.

Un mécanisme parallele pourrait étre proposé par le Promoteur (DGPC) pour
prendre en compte ces cas informels en les aidant a se réinstaller. Le PAR décrira
un mode opératoire de mis en ceuvre.

Enfin, lors de [I'évaluation finale ex-post du PAR, la situation des groupes

vulnérables, des occupants et des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer
gu'elles ont été prises en charge de maniere adéquate.

'Selon I'article 3 du CDR I'immeuble est toute chose fixe qu’on ne pas déplacer sans dommage
(les biens; les fonds de terre; les batiments; les plantes; les installations et canalisations; les
récoltes et les fruits; les arbres et les branches non coupés; les animaux, le matériel et autres
objets que le propriétaire du fond a placés pour le service et 1’exploitation de ce fonds; les objets
mobiliers que le propriétaire attache a son fonds de telle sorte qu’on ne saurait les en détacher sans
les détériorer ; les droits réels immobiliers et les actions fondées sur ces droits (voir annexe)
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INTRODUCTION

Ce document représente le cadre de politiqgue de réinstallation relative a 1’acquisition
des immeubles nécessaires pour la réalisation du projet de modernisation routiére Il
(PMR 1) cofinancé par la Banque Européenne d’Investissement (BEI).

Le PMR Il comporte les composantes suivantes :

N/O| Intitulé du projet | Description du projet

Voiries Grand Tunis

Gl

Mise en 2x3 voies
de la Pénétrante
Sud

Le projet de « Mise en 2x3 voies de la Pénétrante Sud vise
essentiellement la décongestion de la Sortie Sud et de la voie Z4. Il
comporte principalement :

- La mise en 2x3 voies de la Pénétrante Sud entre la route Z4 et la
Sortie Sud sur un linéaire de 3 Km y compris I’élargissement du
viaduc existant ;

- Le recalibrage de la Sortie Sud sur une longueur de 6.0 Km avec
réaménagement des différents échangeurs et nceuds au niveau de
cet axe: (El Ouardia, Intercommunale Sud, RN3 et Bir El Kasaa)

G2

Voie X4 entre voie X

et X20 y compris
échangeur X4-X20.

Il s'agit de I'ouverture d'une nouvelle route pour assurer la continuité
de la liaison entre la Voie X (premiéere rocade de la ville) et la voie X.
20 (deuxieme rocade de la ville de Tunis).
Cette composante est divisée en deux sous composantes :
e Sous composante G2-1 : Prolongement de la voie X4 entre
voie X et X20;
e Sous Composante G2-2 : Echangeur X4-X20.

Voiries Structurantes

S1

Pénétrante Nord
Sud de la Ville de
Sfax

Cette route permet d'assurer une liaison Nord — Sud du coté du
littoral sur une longueur de 35 km. L’origine du projet : Route RL 924
(Sidi Mansour) Fin du projet : Intersection avec la Route GP1 et la
Rocade Km 11.

S2

Dénivellation de 8
carrefours sur la
Rocade Km 4 de la

Il s’agit de déniveler 8 carrefours sur la rocade km 4 de la ville de
Sfax au niveau de la MC82, RVE911, MC81, RVE923, RVE9S20, GP13,
GP14 et GP1 par le Sud.

Ville de Sfax

S3 [Dédoublement de |Le projet englobe le dédoublement de la MC 27 entre le PK 27 au PK
la MC27 entre | 80 subdivisée en trois sections comme suit :
Nabeul et Kélibia|- Section 1 : Nabeul —Korba du PK 27 au PK 42. Soit 15 Km

du (PK 27 au PK
83)

- Section 2 : korba — Menzel Témime du PK 46 au PK6 9. Soit 23 Km

- Section 3 : Menzel Témime — Kélibia du PK 71 au PK 80. Soit 9 Km

-Section 4 : Rocade de Korba

S4

Déviation  Zarzis
MC 109 - 118 -
117: L= 20,8 Km
en 2x2 voies par
I'Ouest

Le projet consiste en :

Contournement de la ville situé a environ 5Km du centre ville.
C'est un tracé qui correspond dans sa majeure partie et
particulierement entre la RL 975 et la RR 118 a litinéraire
prévu par le plan d’aménagement,
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Ce Cadre de Politique de Réinstallation (CPR) décrit les politiques et les
procédures devant guider le processus pour I’indemnisation et la compensation des
personnes affectées par les différents projets, avec et sans titre juridique, dont les
terrains, propriétés ou les entreprises/commerces seront acquis pour 1’exécution des
projets routiers.

Il servira a comprendre et a simplifier la réglementation tunisienne liée a la
compensation et a l’indemnisation des immeubles & exproprier pour cause d’utilité

publique.

En effet, la réglementation Tunisienne prévoit dans tous les cas 1’indemnisation des
personnes affectées. Toutefois dans certains cas et dans la mesure du possible,
I’administration peut leur offrir d’autres alternatives d’échange a titre exceptionnel.

L’acquisition des immeubles passe par les étapes suivantes :
- L’enquéte fonciére et la préparation du dossier par le MEHAT comprenant :
o Les listes descriptives comportant les noms des propriétaires ou présumés tels ;
o Les plans parcellaires comportant les immeubles a acquérir.

- L’envoi de ce dossier au Ministére du Domaine de I’Etat et des Affaires fonciéres
(MDEAF)

o La préparation d’un rapport d’expertise par les services du MDEAF ;

o La publication de I’intention d’expropriation pendant un (1) mois et
I’enregistrement des oppositions ;

o Les travaux de la commission de reconnaissance et de conciliation (CRC)
consiste & convoque les concernés afin d’aboutir a un compromis, étudie les
oppositions et établie son rapport final

o La consignation des montants des indemnités a la trésorerie generale de

Tunisie
o L’établissement des contrats d’achat en cas de consentement et le recours a
I’expropriation dans le cas contraire.
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1. PRESENTATION DU PMR II
1.1. CADRE DU PROJET

Chercheurs et responsables politiques s’accordent pour souligner le réle primordial
de linfrastructure routiere dans le développement économique et la réduction de la
pauvreté des pays en développement. La Tunisie, conscient des enjeux relatifs a son
infrastructure, continue a accorder des investissements importants pour I’entretien et
I’amélioration de son réseau routier afin de contribuer a 1’essor économique et social
du pays. Cette volont¢é de I’Etat Tunisien d’ceuvrer pour la modernisation de
I’infrastructure routiére se traduit au travers des différents plans quinquennaux
d’investissements.

Ci-aprés est présenté un tableau faisant I’état des lieux du réseau routier tunisien.

Tableau 1: Caractéristiques de I’infrastructure routiére tunisienne

Caractéristiques de ’infrastructure routiére tunisienne... ...En
chiffres
Réseau routier tunisien (km) 19 431 km
Réseau routier tunisien revétu (km et % du réseau routier tunisien) 14 931 km
Réseau autoroutier tunisien (km et % du réseau routier tunisien) 360 km
Densité du réseau routier 88 ml/km2
Volume de circulation journalier (nombre de voitures par jour) 6125 voitures
Evolution annuelle du trafic (%) 6%
Pourcentage de déplacements de personnes effectués par voie routiere ~99%
Pourcentage de déplacements de marchandises effectués par voie routiere 80%

Le réseau routier tunisien dessert I’ensemble des gouvernorats du pays et assure la
liaison avec les pays frontaliers. Il existe cependant des disparités régionales qui ne
peuvent étre ignorées. En effet les régions Centre-Ouest et le Sud du pays sont
relativement moins bien servies que les régions Nord et Littérales (Est),
occasionnant au trafic des allongements de parcours, a cause de certaines lacunes
routieres. En outre, D'importance du linéaire du réseau revétu ne permet pas
d’affirmer qu’un niveau de service convenable est assuré en ce qui concerne
particulierement la capacité des routes. Enfin, en complément de ces disparités
régionales, il est important de souligner que zones rurales et urbaines font toutes
deux face a des défis considérables. Du fait de I’urbanisation rapide de la Tunisie (p.
ex.: la population de Tunis s’est vu croitre de 1’ordre de 300% en 50 ans), il est
devenu crucial de moderniser les réseaux routiers urbains.

Nombres de projets s’inscrivant dans le cadre du programme de développement
régional sont menés afin d’éliminer progressivement les lacunes disséminées sur le
réseau classé et de contribuer & la mise & niveau des infrastructures routiéres et au
développement des échanges internationaux et intra/interrégionaux dans le pays.

Le projet Modernisation Routiere Il (PMRI) fait partie intégrante du programme
d’investissement dans le secteur des infrastructures routieres dont les objectifs
finaux sont de :

e Moderniser et mettre a niveau les infrastructures routiéres en fonction du

développement urbain et socio-économique ;
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o Fluidifier la circulation et minimiser les pertes de temps enregistrés aux différents
carrefours ;

e Décongestionner le trafic routier a I’intérieur des villes en déviant le trafic de
transit ;

e Améliorer les conditions de sécurité pour les usagers de la route et les piétons ;

o Réduire les nuisances sonores et atmosphériques en améliorant la fluidité du trafic
et en supprimant les fréquents embouteillages ; et

e Réduire les colts de transport et favoriser le développement des échanges
économiques.

Cela passera par de multiples aménagements, qui visent a structurer et a améliorer le
réseau routier en Tunisie. Il touche deux composantes :

e Voies du grand Tunis ;
e Voiries structurantes des grandes villes ;

1.2. SOUS-PROJETS ET LEUR EMPLACEMENT

Le PMR Il est une opération d’aménagements multiples comportant le financement
de six sous-projets disséminés a travers le pays. Il comprend ainsi :
e deux sous-projets dans le domaine du Grand Tunis, relatifs a la construction de
nouvelles voies d'acces ;
e Quatre sous-projets du réseau routier national dans les Gouvernorats de Sfax,
Nabeul, et Zarzis, comprenant 1’élargissement de routes, la création de rocades
et de nouvelles voies de contournements

> Description et emplacement de la composante G1

L’axe Pénétrante Sud et Sortie Sud constitue actuellement la liaison principale entre
le centre ville de Tunis et les banlieues Sud du Grand Tunis (Mégrine, Rades,
Ezzahra, Ben Arous, EI Mourouj, Hammam-lif, etc.)

Cet axe assure également la continuité :

- Nord : I’autoroute A4 (Tunis — Bizerte), la RN8, la Liaison Nord — Sud ;
- Sud: I’autoroute A1 (Tunis — Sfax).

» Description et emplacement de la composante G2

La X4 constitue une des radiale reliant les deux rocades du réseau routier du Grand
Tunis (la voie X et la X20) voir Annexe 1 plan de situation.

Sa réalisation permettrade prendre en charge une grande partie du trafic issu des
quartiers denses et fortement motorisés d’El Manar 1-2 et des jardins d’El Menzah,
et soulagera par voie de conséquence les infrastructures structurantes avoisinantes, a
savoir :

O la X3 qui est une radiale joignant la voie X a la X20 du c6té ouest ;

O la X2 qui est une radiale joignant la voie X a la X20 du co6té est;

O lestroncons des rocades X et X20 entre les radiales X3 et X2.

De plus, la X4 permettra d’assurer un meilleur maillage du réseau routier du Grand
Tunis étant donné qu’elle se situe a mi chemin entre la X3 et X2 qui se situent a une
distance d’environ 2,4 km.
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> Description et emplacement de la composante S1

La pénétrante Sud de la ville de Sfax prend origine au niveau du carrefour giratoire projeté
dans le cadre des travaux de prolongement de la rocade Km11 juste en face de la station
RTT de Sfax, s’étend sur 30 Km et se raccorde sur le giratoire existant au niveau de

I'intersection de la rocade Km11 avec la route RN1.

> Description et emplacement de la composante S2

Les différentes intersections de la Rocade km 4 a Sfax avec les MC82, GP13, GP14
et la RN1 sont des carrefours plans gérés par des feux; les intersections de la
Rocade km 4 a Sfax avec les RL 911, RR81, la RL923 et la RL920 sont des
carrefours giratoires.

La Rocade km 4 a Sfax est aménagée en 2x2 voies séparées par un canal a deux
troncons. Le premier correspond & celui de Kaid Mohamed vers la mer de sidi
Mansour et le deuxieme a celui de Gremda vers la mer.

Les intersections de la Rocade KM 4 avec les MC82, RVE91l1l, MCS81, RVE923,
RVE920, GP13, GP14 et GP1 sont aménagées en 2x2 Voies.

» Description et emplacement de la composante S3

Le doublement de la route RR27 entre la ville de Béni Khiar et ’entrée de la ville de
Kélibia comporte 4 sections :

e La premiere entre Nabeul et Korba, du PK27 au PK42, avec une longueur de
15Km ;

e la deuxieme entre la ville de Korba et la ville de Menzel Témime, du PK46 au
PK69, avec une longueur de 23Km ;

e la troisieme entre la ville Menzel Témime et Kelibia, du PK71 au PK80, avec
une longueur de 9Km.

e La quatrieme section econcerne la réalisation de la rocade de Korba.

La route RR27 traverse la Z.I d’El Mazraa, la ville de Tazarka sur, environ, 2 Km et
la ville de Korba sur un linéaire d’environ 5 Km.

Compte tenu de la situation géographique et la distance réduite entre ces villes, soit
1 Km, la rocade s’étale sur un périmétre qui englobe ces deux villes et la Z.I d’El
Mazraa.

L’axe de la rocade de Korba projetée prend naissance sur la RR27, juste a I’entrée
de la Z.1 d’El Mazraa coté Nabeul, au niveau du PK 36-+300.

La section contourne la ville, intercepte la RL612 et s’oriente vers le nord-est pour
traverser oued Abidis. Ensuite, elle traverse la RR44 au niveau d’un passage unique
réservé par le PAU de Korba. Ce passage se trouve juste avant la zone industrielle
de Korba, sur la RR44. Ensuite, elle contourne la ville de Korba, traverse oued
Boulidin, traverse la route RL610 puis prend fin sur la RR27, au niveau du
PK47+500. Soit un linéaire de 13,3 Km.

11
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> Description et emplacement de la composante S4

La rocade de Zarzis, prend origine sur la RR 117, au Nord-Est de la ville de Zarzis et se
termine sur la RR 109 au sud. C’est une ceinture par I’ouest de la ville permettant :

- D’éviter la zone urbaine de Zarzis présentant un tissus urbain de plus en plus dense,

- de desservir le centre ville de Zarzis, ses ports et ses zones urbaines et industrielles.

1.3. CARACTERISTIQUES DE LA ZONE D'INTERVENTION DU PROJET (ZIP)

» Région de Grand Tunis

La Penétrante Sud et la Sortie Sud de Tunis, se situe dans le Grand Tunis a la limite
Nord du gouvernorat de Ben Arous. Elle dessert les agglomeérations de Mégrine,
Cité sportive de Radés, Ben Arous, Ouardia, EI Mourouj, Fouchana, etc.

» Région de Sfax

La région concernée est principalement la ville de Sfax et les environs (Teniour,
Gremda, Menzel Chaker, Sidi Mensour etc....).

» Région du Cap Bon

La zone d’influence directe du projet intéresse presque toute la région du Cap-Bon.
Elle comprend les délégations suivantes: Béni Khiar, Tazarka, Korba, Menzel Horr,
Menzel Témime et Kélibia. Ainsi, on peut dire que la zone d’influence du projet
concerne environ la moitié sud du Cap-Bon.

> Région de Zarzis dans le gouvernorat de Médnine

Située sur le littoral Sud-Est du pays, Zarzis est une presqu’ile qui s’avance au Nord
vers ’ile de Djerba.

La ville de Zarzis est le siege d’une commune urbaine et un chef lieu d’une
délégation, faisant partie du gouvernorat de Médenine.

Administrativement, Zarzis est découpé en 16 imadas.
Dans son contexte régional, la commune de Zarzis se distingue par :

= son poids démographique (2éme ville aprés Gabes),

= larichesse de son arriére-pays agricole,

= sarelative proximité de 1’aéroport de Djerba,

= sa situation de point de passage du trafic entre Djerba, le sud du pays et la
Libye,

= les potentialités touristiques de son littoral,

= et larichesse de sa mer.

1.4. MODALITES D’APPLICATION DU CPR

C’est un fait avéré qu’en cas de non-mitigation des impacts provoqués par le projet,
la réinstallation involontaire s’effectuant dans le cadre de projets de développement
peut engendrer des risques économiques, sociaux et environnementaux. L'objectif du
Cadre de Politigue de Réinstallation (CPR) est donc de traiter tous les cas de
réinstallation involontaire qui pourraient survenir, ainsi que de clarifier les modalités
d’organisation qui pourraient étre nécessaires au cours des différentes phases du
projet, allant de la préparation du projet a sa mise en ceuvre.

12
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Cela inclut compenser toutes les personnes affectées par le projet (PAP) pour la
perte de terres, de propriétés et de moyens de subsistance résultant du déplacement
et de la réinstallation, ainsi que d'aider ces personnes a se réinstaller et a s’adapter
dans leur nouvel environnement. Le CPR peut étre déclenché a chaque fois qu'une
des activités du projet comporte l'acquisition de terrains et / ou le déplacement de
personnes, causant la perte de terres, de biens, d’actifs, d'accés (a la terre, aux biens
et actifs), de revenu ou de source de moyens de subsistance.

Or, au vu de la description de la nature du projet et de ses sous-projets, il semble
inévitable que certaines activités des sous-projets nécessitent 1’acquisition de
propriétés, qu’il s’agisse de terres, immeubles, commerces, et peuvent dans certains
cas entralner la perte ou I’empéchement/restriction de [’accés aux ressources
économiques. En effet, les sites adéquats pour les différents projets d’infrastructures
économiques et sociales arrétés dans le cadre du plan de développement se
composent dans leur majorité de terrains appartenant a des particuliers dont
I’acquisition est indispensable pour la réalisation de ces projets.

De plus, Il est statué dans le pargraphe n°20 de la norme n°6 du manuel
environnemental et social, qu’un cadre de politique de réinstallation (Resettlement
policy framework) est exigé si le projet implique des sous-projets.

Si le cadre de politique de réinstallation sont clairs et que les plans de réinstallations
sont bien concus et bien mis en ceuvre, ils pouraient représenter de bonnes
opportunités de développement. En mettant en place des mesures d’atténuation des
impacts, la politique est utilisée afin de s’assurer ques les personnes affectées par le
projet ne seront pas impactées négativement par les projets financés par le
MEHATet la BEI.

13
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2. IMPACTS SOCIAUX POTENTIELS
2.1. LES IMPACTS POSITIFS ET NEGATIFS

Impacts positifs: Le projet PMR Il devrait se traduire par de multiples effets
positifs qui sont associés a ce type de projets d'infrastructures. Globalement, le
projet devrait avoir un impact positif sur le développement économique dans les
régions concernées de Tunisie.

L'amélioration des infrastructures et la fourniture d'acces est essentiel pour le
développement du commerce et du tourisme. C’est particuliérement le cas pour les
améliorations apportées sur le Développement Régional et les voiries structurantes
améliorant les infrastructures transfrontalieres a la fois en Algérie et en Libye et
I'amélioration de la clé nord-sud et est-ouest couloirs qui contribueront a
I'intégration geéographique des régions de l'ouest et du sud du pays. En outre, la
fourniture d'acces aux opportunités d'emploi a travers I'ameélioration de la mobilité
du marché du travail, notamment [l'accessibilité géographique, la diminution des
temps de trajets et I'amélioration de la sécurité routiére, est également importante
pour le développement économique. Enfin, la réorientation du trafic lourd autour des
villes de Sfax et Mahdia améliore la sécurité routiere dans les zones urbaines.

Impacts négatifs:. Les impacts sur les personnes, leurs communautés et leurs
modes de vie peuvent se produire dans toutes les phases du projet tant au cours de la
planification du projet, la construction et la phase opérationnel ou les routes sont en
cours d'utilisation. Les impacts résultent de [l'introduction de caractéristiques
specifiques du projet ainsi que de la communauté locale et de la réponse
individuelle. Les impacts sociaux du projet different selon la nature des
communautés, par exemple, dans les zones urbaines, péri-urbaines et les zones
rurales. Bien que chaque situation présente des impacts potentiels uniques, la liste
suivante illustre les types d'impacts socio-économiques qui se produisent ou
pourraient se produire en raison du projet.

Tableau 2 : Appréciation des impacts sociaux potentiels

Composante i
P Activités prévues Impacts Soclaux Appréciation | Temporalité
N°C potentiels
G1 |Penétrante Tunis Mise en 2*3 voies Perte du terrain (2 ha) Faible Permanent

Création d'une nouvelle
route (Prolongement de la
voie X4 entre Giratoire
Maalagua et X20)

Perte du terrain (17ha) Modéré Permanent

Perte des constructions
(Trois petits habitats de
superficie 60m2, Trois

Voie X4 entre
voie X et X20y

G2 Ech(;r)]mé)ur:sx 4 étables, Un garage, 3
)?20 cl6tures,Une cuisine et

trois abanquettes en
vaillance de 70 m2

Perte des arbres (26 arbres
d’olives, 10 arbres
d’amendes)

Construction de
I'Echangeur X4-X20.

Penétrante Nord £ '

. Création d'une nouvelle . .
S1 | Sud de la ville de route Perte du Terrain Faible Permanent
Sfax
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Composante i
2 Activités prévues Impacts sociaux Appréciation | Temporalité
N°C potentiels
Dénivellement de
8 carrefours sur Réalisation de 8
S2 |larocade km 4 échangeurs sur laroute | Perte du terrain (2 ha) mineur Permanent
de la ville de de cienture km 4 3 Sfax
Sfax

Doublement de
la RR 27 entre Doublement de la RR 27
Nabeul et Kélibia | entre Nabeul et Kélibia et
et la réalisation la réalisation de la rocade
de la rocade de de Korba

Korba

S3 Perte de Terrain Faible permanent

Déviation de
Zarzis MC 109- | Création d'une nouvelle . L
S4 1 118-117 en 2*2 route Perte de Terrain Modéré | permanent

voies

2.2. DEPLACEMENT DES RESIDENTS

Le Deéplacement et la relocalisation des résidents est importante et peut conduire a
des impacts supplémentaires sur la communauté. Les résidents déplacés pour la
construction d'une route peuvent subir des effets supplémentaires tels que: l'impact
économique résultant de l'acquisition d'un logement neuf a un nouvel emplacement ;
un co(t de transportation accru pour aller sur lieu de travail, ou dans le pire des cas,
une baisse de revenu di a la perte de I’emploi, elle-méme di au déplacement ;
impacts sociaux en raison de la perturbation des relations sociales et de
I’établissement des relations dans un nouvel environnement social, et des
changements dans le type et les modalités de logement.

2.3. DEPLACEMENT D’ENTREPRISES ET DE SERVICES COMMUNAUTAIRES

Les entreprises et les services communautaires (par exemple, les mosquées, les
centres communautaires et les stations d'eau) connaissent un impact significatif
quand ils sont enlevés ou relocalisés. Les entreprises et les services communautaires
peuvent avoir des difficultés a obtenir des sites de réinstallation appropriés, ils
peuvent perdre des clients, et, lors de la réinstallation, des codts supplémentaires
peuvent apparaitre pour rétablir I’activité.

Les collectivités peuvent également souffrir la perte de l'accés aux services
communautaires, impactant potentiellement la santé, [I'éducation, le transport et
I'approvisionnement en eau de la collectivite. En outre, dans les communautés
rurales, la perte des services communautaires comme les services de soutien a
I'agriculture et l'acces aux zones de paturage ont des impacts significatifs sur les
moyens de subsistance des ménages. La perte des services communautaires
pourraient avoir des impacts négatifs sur les ménages vulnérables.

2.4.. IMPACTS SUR LES RESIDENTS

Pendant la phase de construction, les habitants risquent d'étre perturbés et
incommodés par des détours, des fermetures de routes locales, la poussiere, le bruit,
la circulation d’équipements lourds sur les routes existantes, des changements dans
le niveau de service, des risques accrus d'accident, et l'interférence avec les services
d'urgence. Parfois, il y a des dommages vibratoires sur les structures environnantes.
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Toutefois, les résidents peuvent bénéficier d'emploi dans la construction. Lorsque la
route est ouverte & la circulation, cela provoque des impacts positifs pour de
nombreux résidents. Le temps de déplacement, la consommation de carburant, les
accidents et les désagrements pour les utilisateurs diminuent généralement. La route
améliore l'accés a I’emploi, aux écoles, aux commerces, aux loisirs et aux services
communautaires et de commodités. Ces effets peuvent étre reflétés dans des valeurs
fonciéres accrues. Cependant, il peut y avoir des effets négatifs pour certains
résidents vivant a proximité de la route. Il s'agit notamment de l'augmentation du
bruit, de la pollution et des impacts esthétiques.

Par ailleurs, la valeur d'un bien immobilier peut augmenter ou diminuer en raison
des impacts précédemment mentionnés. La ou les impacts négatifs relatifs au bruit et
a la pollution sont élevés, les habitants connaitront davantage d’impacts négatifs
étant donné que les valeurs immobilieres diminueront. Dans les situations ou les
projets routiers se traduisent par des impacts positifs comme l'acces accru a l'emploi,
au commerce ou aux loisirs, ceux-ci seront géneralement suivie par une
augmentation des valeurs immobilieres. Les propriétaires de biens dans ces régions
bénéficieront d’effets positifs importants. Il est cependant important de noter que
pour les locataires, cette augmentation de la valeur de la propriété peut également
entrainer une hausse des frais de location et méme dans certains cas une nécessité
pour les locataires de déménager vers des zones ou le codt de la vie est moindre.

2.5. IMPACTS SUR LES ENTREPRISES ET SERVICES COMMUNAUTAIRES

Les Impacts socio-économiques sur les entreprises et les services communautaires
peuvent étre positifs ou négatifs. Pendant la phase de construction, des entreprises et
des services communautaires peuvent perdre des clients. D'autres entreprises
peuvent selon le cas acquérir de nouveaux marchés. Lorsque la route est ouverte a la
circulation, les changements dans le type de trafic peuvent augmenter ou diminuer le
nombre de clients pour une partie des entreprises et services communautaires.

2.6. IMPACTS SUR LA COMMUNAUTE

L’impact sur la communauté peut étre positif ou négatif. Les impacts les plus
importants sont  susceptibles de résulter du déplacement des résidents, des
entreprises et des services communautaires. Ceci affecte la communauté en tant que
clients, membres de commerces et de services communautaires; Il'emploi et les
relations sociales étant perdus. La perte de résidents peut avoir un effet
supplémentaire de perturbation des relations sociales au sein de la communauté,
créant une nouvelle perte pour ceux qui restent. La perturbation des résidents peut
conduire & wune perte de satisfaction de la vie dans la communauté et une
participation réduite aux activités communautaires.

2.7. IMPACTS SUR LA COMMUNAUTE HOTE

Toute communauté hodte qui recoit les personnes déplacées est susceptible de
connaitre des problémes sociaux. La croissance démographique soudaine, en
particulier dans les opérations de réinstallation a grande échelle, peut rendre
l'infrastructure existante et les services publics (telles que les écoles, les
dispensaires, I'électricité et I'approvisionnement en eau) inadéquates. Les impacts
peuvent se produire dans les cas ou [linfrastructure n'est pas améliorée
proportionnellement a la réinstallation. Ceci engendre pour la communauté héte une
détérioration des services. Il en va de méme dans les cas ou linfrastructure existante
pour la communauté hdte n'est pas mise au méme niveau que celles prévues pour les
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personnes réinstallées, laissant ainsi la communauté d'accueil avec le sentiment de
ne pas avoir recu de bénéfices equivalents. La concurrence pour les ressources entre
les personnes déplacées et celles appartenant a la communauté hotes, ainsi que la
réunion soudaine de groupes socialement et culturellement incompatibles, peuvent
ralentir I'intégration sociale et méme stimuler des conflits sociaux.

2.8. IMPACTS LIES A L'EXPROPRIATION ET A LA REINSTALLATION

Le projet implique d’une mani¢ére générale des formes linéaires d'acquisition de
terrains et, pour certains sous-projets, de la réinstallation et du déplacement
économique. Contrairement a des relocalisations propres a chaque site, les
problémes de relocalisations linéaires se produisent en raison des défis qui
surviennent  fréquemment lorsque des actions de réinstallation doivent étre
coordonnées entre de multiples juridictions administratives.

La principale caractéristigue d'un long mais assez étroit couloir d'impact apporte a la
fois des avantages et des difficultés. D’étroites bandes de terre permettent
généralement de ne déplacer que quelques personnes et sont souvent moins lourdes
de conséquences parce que les couloirs étroits ont tendance a ne nécessiter
l'acquisition que d'une partie des propriétés des riverains. Les terrains acquis sont
souvent constitués d'une bande le long de la limite des propriétés qui n’exige pas la
réinstallation des occupants ou utilisateurs et ne vont généralement pas a l'encontre
de la viabilitt économique des exploitations. Les projets linéaires peuvent
généralement étre redirigés afin d’éviter une forte concentration de population et une
réinstallation a grande échelle. Si la réinstallation est nécessaire, cependant, les gens
peuvent généralement étre réinstallés dans la méme zone - parfois, surtout dans les
zones rurales, méme sur la méme parcelle de terre.

Les différents sous-projets consistent soit en la construction de nouvelles routes, soit
a D’amélioration de celles qui existent déja. Cette distinction influe également sur les
impacts du projet en particulier en ce qui concerne lacquisition de terrains.
L'ouverture d'un couloir pour une nouvelle route nécessite l'acquisition de beaucoup
plus de terrains, et les effets négatifs sont généralement plus sévéres que dans la
réhabilitation ou modernisation des routes. Les routes existantes ont généralement
déja un droit établi de passage et un droit de servitude. Bien que I’acquisition de
nouvelles terres soit nécessaire pour des rocades, le redressement de courbes ou
I’amélioration du bord de la route, l'acquisition est susceptible d'étre plus modeste
que dans les projets de construction de nouvelles routes. Méme dans des projets
impliquant peu ou pas dacquisition fonciere formelle, le déplacement peut
néanmoins avoir lieu- parfois sur une grande échelle- dans un droit de passage
existant ou dans des terres publiques.

Néanmoins, méme l'acquisition de terres a petite échelle peut entrainer des
difficultés importantes pour certaines personnes déplacées. Dans les zones rurales,
les projets linéaires peuvent séparer en deux des communautés existantes ou isoler
les communautés de leurs ressources productives et des centres d'emploi. Dans les
zones urbaines, ils peuvent déloger de nombreuses personnes sans titre foncier. Bien
que les projets linéaires aient géneralement des effets moins graves que dautres
projets, ils constituent malgré tous des défis considérables en matiére de
planification de réinstallation. Les consultations et participations peuvent étre
difficiles si le projet s'étend sur de nombreux domaines. Les projets impliquant des
routes nécessitent frequemment la réinstallation de personnes sans titre foncier, ce
qui peut poser des probléemes au plan juridigue ou politique. L'évaluation et la
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réparation partielle (et souvent temporaire) des impacts peut étre complexe et
difficile. Les projets peuvent s'échelonner sur plusieurs années, afin que les
questions de coordination organisationnelle soient susceptibles de survenir, ce qui
souligne I'importance des systemes de surveillance.

Le projet PMR Il implique deux types de réinstallation et de déplacement :

Réinstallation en zone rurale— Déplacement des personnes dans les zones rurales
résultant de [l'acquisition de terres agricoles, de paturages, de prairies ou de
I'obstruction de l'accés a des ressources naturelles dont dépendent les populations
affectées pour subsister (par exemple pour les produits forestiers et les zones de
paturage).

En zones rurales faiblement peuplées, un projet linéairecommePMR1a un impact
minimal sur tout propriétaire foncier unique. La rémunération est caractérisée par un
grand nombre de petits paiements pour la perte temporaire dactifs tels que les
récoltes sur pied. S'ils sont bien concgus, les projets linéaires peuvent facilement
éviter ou minimiser la démolition de structures permanentes. Ceci a été démontré
dans plusieurs des sous-projets PMRIIL. Les principaux défis liés a la réinstallation
en milieu rural comprennent: la nécessité de rétablir des revenus basés sur
I’exploitation des terres ou des ressources, et la nécessité de ne pas compromettre la
continuité  sociale et culturelle des communautés concernées, y compris les
communautés daccueil dans laquelle les populations déplacées peuvent étre
réinstallés.

Réinstallation en zone urbaine— La réinstallation en zone urbaine ou péri-urbaine
se traduit généralement par le déplacement physique et économique qui touche le
logement, I'emploi et les entreprises. Un défi majeur associé a la réinstallation en
zone urbaine implique la restauration des moyens de subsistance basés sur les
salaires ou les entreprises, ceux-ci étant souvent liés a la localisation (comme la
proximité des emplois, des clients et des marchés). Dans une zone urbaine
densément peuplée, un projet linéaire comme une modernisation du réseau routier
peut exiger la démolition de structures le long du droit de passage, ce qui affecte
considérablement un grand nombre de personnes. Les sites de réinstallation doivent
étre choisis afin de maintenir la proximité des personnes affectées a des sources
établies de l'emploi et des revenus et de maintenir des réseaux de quartier. Dans
certains cas, la mobilité des populations urbaines demande que les planificateurs de
réinstallation soient particulierement attentifs aux besoins des groupes vulnérables.

Les zones résidentielles et commerciales urbaine sont souvent sujettes a une activité
économique informelle (non-officielle ou non autorisé). Le déplacement des
entreprises non-officielles peut étre désastreux pour les personnes y tirant leurs
revenus et prive les communautés de l'accés a certains produits ou services. Les
entreprises  officielles et non-officielles potentiellement déplacées doivent étre
identifiées, et les recours appropriés doivent étre mis au point. Ces recours varient
cependant en fonction de la nature de l'entreprise et les impacts qui sont susceptibles
de la toucher. Les entreprises officielles et non-officielles ayant des locaux fixes ont
droit a une aide, selon le degré dimpact négatif sur leurs moyens de vie. Les
vendeurs ayant des droits reconnus ou ayant une licence officielle ont établi des
droits de propriété et ont droit a une aide a la réinstallation et a la réinsertion, qui
doit inclure aussi les colts administratives liés a [’obtention d’une licences, permis
ou inscription etc..
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2.9. IMPACTS SUR LES GROUPES VULNERABLES

La réinstallation involontaire affecte les segments pauvres et vulnérables des
populations plus séverement que ceux qui ont une meilleure situation. Les pauvres,
les femmes et les populations autochtones; ceux qui sont moins capables de prendre
soin deux-mémes(enfants, personnes A&gées, handicapes) et dautres groupes quine
sont pas protéges par le droit national de compensation des terres (ceux qui n‘ont pas
de droits fonciers ou dutilisation; communautés daccueil et membres de la
communauté restant dans la zone d'origine apres la réinstallation) sont souvent
sensibles aux difficultés et peut-étre moins en mesure que les autres groupes de
reconstruire leur vies aprés la réinstallation. Cependant, I'étendue, la nature et la
gravité de leur vulnérabilité peut varier considérablement.

Le projet PMR Il peut affecter les groupes vulnérables de plusieurs fagons:

Dans les zones rurales, l'expropriation des terres agricoles, toutefois limitée, aurait
un impact sur les ménages pauvres ayant peu de ressources productives. Ceux sans
titres fonciers seront touchés plus fortement que ceux qui ont des titres fonciers.

Dans les zones urbaines, les zones résidentielles varient en termes de niveau de
revenu, niveau de vie, de durée de résidence et d'appartenance ethnique ou
régionale. Les terrains a acquérir sont souvent habités par des squatters, familles a
faible revenu, ou des nouveaux migrants. Le co(t élevé des terrains urbains,
conjugué a une croissance rapide de la population, produit des pénuries chroniques
de logements abordables dans de nombreuses villes. Les projets nécessitant la
démolition de logements-en particulier de logements sociaux-peut facilement
exacerber le probleme de logement pour les ménages touchés sans droits de
propriété et ayant des ressources limitées.

2.10. ESTIMATION DES BESOINS EN TERRES

Avec les linéaires indicatifs des tracés et des emprises, il est possible de faire une estimation
des besoins en terres.

Tableau 3 : Estimation des Besoins en Terres

Linéaire superficie
o Surface , .
L , indicatif ) . nécessitant
Composante Activités prévues nécessaire ind L
Km) (ha) indemnisation
( (ha)
Gl Pénétrante Tunis 55 25
Voie X4 entre voie X et X20 y compris
G2 Echangeur X4-x20 27 17 157
S1 Pénétrante Nord Sud de la ville de Sfax 28 102 102
52 Dénivellement de 8 carrefours sur la 2 2
rocade km 4 de la ville de Sfax
Doublement de la RR 27 entre Nabeul et
S3 Kélibia et la réalisation de la rocade de 60 202 134,5
Korba
sa DfVlatl_on de Zarzis MC 109-118-117 en 212 1095 104.1
2*2 voies
Total 111,9 487,5 383,3
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2.11. ESTIMATION DU NOMBRE DE PAPsS

Pour les personnes affectées par le projet (PAP), il faut souligner que leur nombre
exact ne sera connu de facon exacte que lors des enquétes de terrain par un
recensement au moment de la réalisation des Plans de réinstallation. La décision
finale d’optimisation sur le tracé permettra de diminuer les nombre des PAP.

Toutefois, il est possible d’avoir une idée générale sur la probabilité de réinstallation
(avec des ratios de PAP par hectare par exemple, compte tenu des impacts potentiels
par zone) si on prend en compte les zones ciblées par le projet et la nature des
activités, comme suit

Tableau 4 : Estimation du nombre de personnes affectées, par trongon (zone)

Linéaire . . if
Zone o indicatif | B€SOIN estimatif | Nombre de PAP estimé
5 . Activités prévues des terres a ,
d’intervention . Ménage/
(Km) acquérir (ha) o Personnes
Propriétaire
G1 Penétrante Tunis 25 80 80
Voie X4 entre voie X et X20 y
G2 compris Echangeur X4-x20 2.7 157 33 84
s1 Penétrante Nord Sud de la ville 28 102 1478 1478
de Sfax
Dénivellement de 8 carrefours
S2 sur la rocade km 4 de la ville de 2 35 35
Sfax
Doublement de la RR 27 entre
S3 Nabeul et Kélibia et la réalisation 60 134,5 1562 1562
de la rocade de Korba
Déviation de Zarzis MC 109-
4 118-117 en 2*2 voies 21,2 104.1 530 530
Total 111,9 383,3 3718 3769

3. OBJECTIFS ET PRINCIPES REGISSANT LE PROGRAMME DE
REINSTALLATION

A ce stade de développement du projet pour lequel I’information détaillée pour
certains sous- projets n’est pas encore disponible, le présent rapport servira de
document cadre pour le projet PMR-II. 1l sert notamment a établir les objectifs et
principes de la réinstallation, ses modalités organisationnelles, et les mécanismes
pour toute activité liée a la réinstallation qui s’avéreraient nécessaires lors de la
conduction des activités du projet.

Quand toutes les informations les personnes affectées par le projet, sont connues,
des plans d’action de réinstallation (PAR) ou des Plan d’action de réinstallation
abrégés (PARA) spécifiques pour chaque sous-projet seront préparés si la
sévérité/qualité des impacts de(s) sous-projet(s) le nécessite.

Les objectifs de ce cadre correspondent a ceux statués dans le no. 6 de la BEI sur la
réinstallation involontaire, a savoir :

e Eviter, ou tout au moins réduire dans toute la mesure du possible, les
déplacements de population induits par un projet en réexaminant sa
conception.
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e Atténuer les incidences sociales négatives découlant de la perte de biens ou
de restrictions liées a [’utilisation de terrains a) en accordant des
compensations appropriées ou en fournissant d’autres moyens de subsistance,
indépendamment de la 1égalit¢ de I’occupation desdits terrains et b) en
veillant a ce que les mesures de relogement soient mises en ceuvre en
consultation veéritable avec les personnes touchées sur la base de leur
participation informée.

e Aider les personnes déplacées a ameliorer leurs conditions de vie ainsi que
leurs moyens de subsistance, ou tout au moins a rétablir ces derniers.

Toute personne directement affectées socialement et/ou économiquement par le
projet PMR Il est qualifié¢e de personne affectée par le projet (PAP). Celles-ci
peuvent souffrir de (i) une relocalisation ou une perte d’habitat, (ii) une perte de
biens ou d’acces a ces biens, (iii) une perte de source de revenu ou de moyen
d’existence, que les personnes affectées aient ou non a se déplacer sur un autre site,
et enfin (iv) la restriction involontaire de 1’accés a des parcs définis comme tels
juridiquement, eta des aires protégées entrainant des conséquences négatives sur les
moyens d’existence des personnes déplacées.

Ce cadre doit donc couvrir toutes les activités du projet, et s'appliquer a toutes les
personnes affectées par le projet quel que soit leur nombre, la sévérité des impacts,
et si oui ou non les personnes affectées par le projet ont un titre foncier légal. Etant
donné que la réinstallation affecte souvent les groupes les plus vulnérables et
marginalisés  (économique, politique et/ou socialement), le CPR doit étre
particulierement sensible aux impacts que la réinstallation involontaire pourrait avoir
sur ces groupes. Ceux-ci incluent donc, les pauvres, les femmes, les personnes
n’ayant pas de terre, les personnes agées, les enfants, les minorités ethniques, ou les
personnes ayant certains handicaps physiques ou mentaux.

Le cadre de politiqgue de réinstallation inclut les mesures garantissant que les
personnes déplacées sont :

a) informées des options qui leur sont ouvertes et des droits se rattachant a la
réinstallation ;

b) consultées, soumises a plusieurs choix et informées des alternatives
réalisables aux plans technique et économique ; et

€) pourvues rapidement d’une compensation effective au colt intégral de
remplacement pour les pertes de biens directement attribuables au projet.
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4. METHODOLOGIE DE PREPARATION ET DE MISE EN (EUVRE

La BEI, dans son manuel environnemental et social (version 9.0) publié le
2/12/2013, met I’accent sur la complexité du processus de réinstallation, et sur
I’importance de consulter une variét¢é de parties prenantes comme les personnes
affectées par le projet, le promoteur, les communautés hotes et les agences
gouvernementales. Inclure des le départ toutes les parties prenantes pertinentes est
nécessaire afin d’assurer que les impacts négatifs soient atténués et que les potentiels
bénéfices de la réinstallation soient durables.

La meéthodologie a consisté a collecter et a analyser la documentation portant sur le
I’environnement du projet, son contexte, sur le cadre législatif et réglementaire régissant
I’environnement en générale. Un accent particulier est mis sur la gestion fonciere en Tunisie,
les politiques environnementales et les politiques de déplacement des populations ainsi que
leur mise en paralléle avec les politiques opérationnelles de la BEI.

Dans sa conception, des rencontres et des consultations ont été menées aupres de
différents acteurs impliqués dans la mise en ceuvre du projet (DGPC, DREHAT,
Ministeres et  Services concernés, Collectivités régionales, acteurs sociaux,
populations) ; et dans la gestion de I’environnement et des ressources naturelles.

Aussi, des visites de terrain ont été effectuées au niveau de toutes les composantes
du Projet MR Il pour établir un état des lieux et d’évaluer la nature et ’ampleur des
impacts potentiels, des acquisitions de terrain, I’estimation et la caractérisation des
impacts et pertes potenticlles. L’information détaillée sera fournie aprés le
recensement lors de 1’établissement des PAR.

Par ailleurs, le CPR doit établir: (i) les principes de réinstallation et de
compensation, (ii) les modalités organisationnels, (iii) le cadre légal ainsi que les
procédures a suivre, les droits et les procédures générales, (iv) les criteres de
conception appliqué pour chaque sous-projet. Le cadre est préparé conformément
aux normes politiques du gouvernement tunisien et aux exigences de la BEI.
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5. ESTIMATION DU COUT DE COMPENSTION DES INDEMNISATIONS DES PAPS DU PMR II

Total Co(t réalisation
N°com i
P Projet Gvt L/Gt Colt Cont + Res+ Total B HB
Marché VP VM expro SAV
Voiries Grand Tunis
Mise en 2x3 voies de la Pénétrante Sud et de Tunis
. . . Ben 9 113 000 7910 7910 11 070 110 140 000 70 000 70 000
décongestion de la Sortie Sud
Gl Arous
- Voie X4 entre voie X et X20 yc ech. X4-X20 Tunis 35 30 000 2100 2100 25770 30 60 000 30 000 30000
S/ Total Voiries Grand Tunis 2 prs 2gts = 3gts 125 143 000 10010 | 10010 36 840 140 200 000 388 100 000
Voiries Structurantes
s1 Pénétrante Nord Sud de la Ville de Sfax Sfax 28 113 000 7910 7910 11070 110 140 000 70000 70000
Dénivellation de 8 carrefours sur la Rocade Km | o 130000 | 9100 | 3900 2800 200 146000 | 73000 | 73000
g2 | 4delaVille de Sfax
Doublement MC27 du PK 27 au PK 80 entre
Nabeul et Kélibia L: 49 km yc rocade de Korba | Nabeul 60 155000 | 10850 3100 9 800 150 178 900 89 450 89 450
S3 L:13 km
Rocade de Zarzis (RR110-RR117-RR118- Medenine | 20.8 38000 | 2660 | 1140 | 10750 50 52 600 26 300 26 300
s4 RR109) gt Mednine
SiST:Ota' Voiries Voiries Structurantes 4 prs 3 | 5 ¢ 80.8 436000 | 30520 | 16050 | 34420 510 517 500 %gg 258 750
TOTAL GENERAL 6 prs 5 gts 6 gts 93.3 579 000 40530 26 060 71 260 650 717 500 ?gg 358 750
Montant en Euro 163 068.18

Taux d’échange
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6.REVUE DE LA LEGISLATION TUNISIENNE REGISSANT L’ACQUISITION
DES IMMEUBLES POUR CAUSE D’UTILITE PUBLIQUE

6.1. PRINCIPES CLES LIES A L’EXPROPRIATION

Le droit de propriété est un droit reconnu et protégé en Tunisie puisqu’il est garanti
par la nouvelle constitution signée le 24 janvier 2014 au travers de I’article 41 qui
stipule que «Le droit de propriété est garanti ; il ne peut y étre porté atteinte que
dans les cas et avec les garanties prévues par la loi.» Non seulement est-il protégé
par la constitution mais aussi par la législation notamment via 1’article 20 du Code
des Droits Réels (2011) qui affirme que «Nul ne peut étre contraint de céder sa
propriété sauf dans les cas prévus par la loi et moyennant une juste indemnité ».

Viennent ensuite les lois formant le cadre réglementaire tunisien en matiére
d’expropriation. La loi n° 76-85 du 11 ao(t 1976 sert de base législative a
I’expropriation, amendée et complétée par la loi n°® 2003-26 du 14 avril 2003. Toutes
deux forment le cadre juridique pour [’acquisition des terres, 1’indemnisation, la
résolution des conflits et les procédures de recours. Elles déclarent notamment que
I’expropriation se fait seulement «pour cause d’utilit¢ publique », et «d’une fagon
exceptionnelle ». La loi 2003-26 a mis 1’accent sur la nécessité d’informer le public
sur Dintention d’expropriation et sur [enregistrement des oppositions, €t a
engendré la création d’une « Commission de Reconnaissance et de Conciliation
(CRC) » dans chacun des 24 gouvernorats tunisiens. Non seulement la loi 2003-26
est donc une loi clé en ce qui concerne le processus d’expropriation mais elle établit
les méthodes d’évaluation et d’indemnisation des biens affectés.

Les différents principes majeurs qui guident le processus d’expropriation pour cause
d’utilité publique :

e Le recours & ’expropriation n’est accessible que pour I’Etat et les établissements
subordonnés et pour cause d’utilité publique et a titre exceptionnel ;

e [’acquisition a ’amiable est la solution principale. Celle-ci, consiste en un contrat par
lequel I’exproprié transmet la propriété d'un bien et s'engage a livrer celle-ci a
I’expropriant. Ce dernier s'oblige a lui en payer le prix en vertu du seul consentement
des parties. Une juste et préalable indemnité doit étre remise de I’expropriant a
I’exproprié ;

e L’expropriation devrait étre considérée en dernier recours, «lorsque toutes les
procédures de reglement a I’amiable et de conciliation n’ont pas abouti et ceci
conformément aux garanties constitutionnelles de droit de propriété dont jouit
I’individu et en vue de soumettre 1’administration au contrdle judiciaire ». Elle
constitue donc I’exception a la régle, (qui est ’acquisition a ’amiable), puisqu’elle
n’est exercée que dans des cas et conditions précises et limitée par la loi
d’expropriation ;
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e Le recours a I’expropriation qui se fait dans les cas suivants :

o Refus du propriétaire du principe méme de vente ;

o Refus de I’offre de la CRC ;

o Situation fonciére de I’immeuble non apuré (charges sur le titre

foncier —mis a jour et cadastre).

Ceci n’empéche que dans le cas ou le propriétaire change d’avis et accepte ’offre de
I’administration, il peut le faire par simple demande. Un retour a la procédure a
I’amiable sera alors engageé et il sera payé sur simple engagement de sa part.

6.2. CADRE REGLEMENTAIRE

6.2.1. DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE A EXPROPRIER SELON LA REGLEMENTATION

Selon I’article premier de la loi n°76-85 du 11 ao(t 1976tel que modifié et complété par la loi
n°2003-26 du 14 avril 2003, I’expropriation pour cause d’utilité publique peut porter sur :

= Les immeubles et superficies compris dans le périmétre des ouvrages projetés ;
= Tous ceux qui sont nécessaires pour assurer a ces ouvrages leur valeur ou pour
permettre une exécution rationnelle du plan d’aménagement approuvé ;
= Terrains nus, complantés, insuffisamment batis comportant des constructions vétustes
menagant ruine ou reconnues insalubres ;
6.2.2. LE TRANSFERT DE LA PROPRIETE DES IMMEUBLES A L’EXPROPRIANT

Selon I’article 2 de la loi 2003-26 du 14 avril 2003, la propriété est transférée a 1’expropriant
par :
= L’effet du décret d’expropriation pour les immeubles non immatriculés au sommier de
I’état ;
» Par Iinscription du décret d’expropriation pour les immeubles immatriculés & la CPF,
sans préjudice des dispositions de I’article 305 du CDR.?

La possession des immeubles expropriés a 1’expropriant se fait moyennant paiement ou
consignation d’une juste et préalable indemnité.

6.2.3. LES PROCEDURES DE LA RECONNAISSANCE ET DE CONCILIATION

L’¢élément nouveau introduit par la loi n°2003-26 du 14 avril 2003 est la création d’une
commission permanente dans chaque gouvernorat dénommeée « commission de
reconnaissance et de conciliation en matiére d’expropriation CRC» (article 10 de la loi
n°2003-26 du 14 avril 2003).

La CRC est chargée de procéder a la reconnaissance de la situation Iégale et matérielle des
immeubles a exproprier.

» Composition de la CRC

L’article premier du décret n° 2003-1551 du 2 juillet 2003, fixe la composition et les
attributions de la CRC en matiére d’expropriation. Celle-ci se compose de huit
membres qui sont :

* un magistrat : président ;
» un représentant du gouverneur : membre ;

2Selon larticle 305 (modifié par la loi n° 92-46 du 4 mai 1992) de la CDR, tout droit réel ne se constitue que
par le fait et du jour de son inscription sur le Livre Foncier.

L’annulation d’une inscription ne peut étre opposable aux tiers acquéreurs de droits sur I’immeuble de bonne foi
et en vertu des inscriptions portés sur le livre.
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= |e directeur régional des domaines de I'Etat et des affaires fonciéres ou son
représentant : membre ;
= |e directeur régional de I'office de la topographie et du cadastre ou son représentant :
membre ;
» un représentant du ministére ou de I'entreprise bénéficiaire de I'expropriation (dans
notre cas le MEHAT : membre ;
= ['expert des domaines de I'Etat : membre ;
= un representant de la conservation de la propriété fonciere : membre ;
= un représentant de la municipalité ou des municipalités du lieu de situation de
I'immeuble exproprié : membre.
Le président de la commission peut convoquer toute personne dont il juge leur présence
utile pour émettre un avis avec voix consultative.

> Les attributions de la CRC

Selon I’article 2 du décret n® 2003-1551 du 2 juillet 2003, la CRC veille sur le
déroulement de toutes les mesures préliminaires de I'opération d'expropriation au wvu
d'un dossier élaboré par la partie concernée par I'expropriation comportant les
documents et les études concernant le projet a realiser, ainsi que sur les enquétes
effectuées concernant I'immeuble a exproprier, les ayants- droit et autres titulaires de
droits existants sur I'immeuble a exproprier.

A cet effet, elle est chargée notamment de :

1) Ordonner un complément d'enquéte sur les ayants- droit effectifs des immeubles a
exproprier, obtenir, le cas échéant, les actes de décés pour ceux qui sont décédés,
connaitre leur adresse et celles de leurs héritiers, et ce, en collaboration avec toutes les
administrations qui peuvent aider a réaliser ces opérations ;

2) Ordonner & I'expropriant de procéder a la publicité de I'intention d'exproprier et de
s'assurer de la conformité de cette publicité a la loi (article 11 de la loi n°2003-26 du
14 avril 2003) ;

3) Convoquer a son siége toutes les parties concernées par I'opération d'expropriation par
la voie administrative en vue d'arriver & un accord sur le montant des indemnités
dues. de fixer la valeur de I'immeuble a exproprier au vu de deux rapports, l'un
établi par I'expert des domaines de I'Etat, l'autre par un expert inscrit sur la liste
des experts judiciaires que les ayants-droit ou certains d'entre eux peuvent choisir
ainsi que de leur proposer cette valeur ;

4) Ordonner a l'administration expropriante (MEHAT) d'établir le plan de morcellement
définitif en cas d'expropriation partielle ou le plan définitif concernant I'immeuble non
immatriculé, et ce, par le biais de I'office de la topographie et du cadastre, un géometre
ou tout autre organisme diment habilité a cet effet.

L’article 11 de la loi n°2003-26 du 14 avril 2003, a expliqué ceux qui sont écrits
dans les attributions précedentes tels que :

= La publicité, moyennant de communication auditifs et écrits, se fait par affichage et par
dépdt, aux sieéges du gouvernorat, de la délégation, de la commune et de la direction
régionale des domaines de 1’état et des affaires foncieres du lieu de situation de I’'immeuble
précité, une liste descriptive. Cette liste comporte les noms des propriétaires ou présumés
et le plan parcellaire concernant I’immeuble a exproprier établi par D'office de la
topographie et du cadastre, par un geometre ou tout autre organisme diment habilité a cet
effet.

= || est a signaler que cette liste sera affichée pour une période de 1 mois.
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= La partie administrative concernée (MDAAF) sera tenue par la valeur fixée par la CRC au
vu d’un rapport motivé qu’elle établit. Les ayants-droits doivent informer la commission
de leur acceptation ou refus de ladite valeur.

»En cas d’opposition, la commission procede aux enquétes nécessaires a cet effet. Les
opposants sont convoqués a cette enquéte par la voie administrative au moins huit jours a
I’avance. Ils sont, ainsi que tous les autres intéressés, entendus et leurs observations sont
consignées dans un proces — verbal établi par la commission. Celle-ci examine les
oppositions apres avis du Ministere MEHAT et du Ministére des Domaines de 1’Etat et des
Affaires fonciéres (MDEAF) puis on fait recours a ’artribution 4) de cette section.

> Les modalités de fonctionnement de la CRC

Selon I’article 3 du décret n° 2003-1551 du 2 juillet 2003, la CRC se réunit au siege
du gouvernorat sur convocation de son président chaque fois qu'il est nécessaire.

Les membres de la CRC sont convoqués par la voie administrative.

La commission ne peut se réunir qu'en présence des deux tiers au moins de ses
membres. Si ce quorum n'est pas atteint, la commission sera convoquée de nouveau
dans un délai ne dépassant pas huit jours et la réunion aura lieu quel que soit le
nombre des présents.

La commission émet son avis a la majorité des membres présents. En cas d'égalité
des voix, celle du président sera prépondérante.

6.3. MECANISME JUDICIAIRE DES DISPOSITIONS DE LA LOI N° 2003-26 DU 14 AVRIL
2003

Si la CRC n’arrive pas a un accord entre 1’expropriant et les expropriés ou s’il y a
litige sur le fond du droit ou la qualité des requérants, il y a recours dans ce cas a
I’expropriation pour cause d’utilit¢é publique et qui reste comme mesure
exceptionnelle.

Le décret d’expropriation, accompagné d’un plan de morcellement définitif ou d’un
plan définitif selon le cas, est publié au Journal Officiel de la République Tunisienne
et fait mention de I’accomplissement de ces formalités.

Une fois le décret d’expropriation publié, les actions suivantes sont du ressort du
tribunal de premiére instance territorialement compétent. Dans un délai de trois mois
a compter de la premiere audience a laquelle a ¢été désignée 1’affaire, le tribunal
prononce un jugement :

i) fixant D’indemnité d’expropriation, qui est opposable a tous ayant-droits
éventuels a n’importe quelle étape ;

ii) autorisant I’expropriant MDEAF a prendre possession du bien exproprié
aprés consignation de I’indemnité d’expropriation a la trésorerie générale de
Tunisie ;

iii) Ordonnant le retrait de la dite indemnité dans les limites de la valeur fixée
par l’article 11 de la loi n°2003-26 du 14 avril 2003 compte tenu de la
propriété des créanciers par rapport aux propriétaires ;

Le propriétaire peut bénéficier du montant proposé par la commission en attendant les
jugements definitifs pour avoir le reste du montant fixé par les jugements. Aprés on passe a la
deuxiéme instance (3mois) et a la cassation (3mois) enfin le propriétaire peut avoir la totalité
du montant prononcé par les différents jugements.
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6.4. DISPOSITIONS DE CONSULTATION PUBLIQUE
La Commission de Reconnaissance et de Conciliation instituée par la loi n° 2003-26 du 14
avril 2003 autorise au Ministere du Domaine de 1’Etat de procéder a la publicité de 1’intention

d’exproprier apres avoir rassemblé les données réelles et techniques afférentes au projet.

La publicité se fait par affichage auprés du Gouvernorat, de la Délégation, de la commune et
de la Direction Régionale des Domaines de I’Etat et des affaires foncieres du lieu de situation
du terrain ou du logement précité (durée de I’affichage : 1 mois). Cet affichage d’un mois

concerne I’intention d’acquisition de terrains pour le projet
Sont affichés les documents suivants
e les listes descriptives comportant les noms des propriétaires ou présumés tels ;
e les plans parcellaires concernant les terrains a acquérir ou a exproprier pour le projet.

Sont également utilisés pour la publicité, les moyens de communication auditifs et écrits. La
commission convoque en son siége les propriétaires ou présumés tels, en vue d’arriver a un
accord sur le montant de la valeur du bien a acquerir.

La partie administrative concernée sera tenue de consigner la valeur fixée par la commission
au vu du rapport motivé qu’elle établit. Les ayants-droits doivent informer la commission de
leur acceptation ou refus de la dite valeur.

Toute personne prétendant avoir un droit sur les terrains ou biens a exproprier est admise a
faire opposition motivée aupres de la commission.

En cas d’opposition, la commission procede aux enquétes nécessaires a cet effet. Les
opposants sont convoqués a cette enquéte par la voie administrative. lls sont, ainsi que tous
les autres intéressés, entendus et leurs observations sont consignées dans un proces verbal
définitif établi par la commission. Elle autorise 1’¢laboration des plans de morcellement

définitifs par le biais de I’OTC, organisme diiment habilité a cet effet.

7. LE CADRE SOCIAL

Le cadre social est une commission régionale au sein du Gouvernorat régional. Il est
présidé par le Gouverneur. Il comprend en outre des représentants de
I’administration responsable du projet ainsi que des représentants du domaine de
I’Etat, des représentants des gouvernements (délégué, omda, un représentant du
municipalité, etc).

Le cadre social traitera toutes les PAPs rencontrées lors du recensement ne disposant
pas de titres de propriétés formels (acte de propriété, contrat d’achat, etc) installées
sur des terrains privés ainsi que les groupes vulnérables disposant, ou non, de titre
de propriétés.

Ces PAPs seront prises en charges par l'administration qui se charge, a travers la
commission régionale de les compenser et de les fournir la compensation ou laide
nécessaire afin qu'elles puissent retrouver I’équivalent du bien perdu ou la source de
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revenue équivalente avant le démarrage des travaux y compris tous les frais liés a
une éventuelle réinstallation ou a une reprise d’activité.

Dans le cadre social, les occupants et les exploitants informels des immeubles, ainsi
que les personnes risquant de perdre des sources de revenues et se trouvant dans
I’emprise du projet sont compensés de la méme maniére que les occupants et les
exploitants formels.

8. PRINCIPES DIRECTEURS D’'INDEMNISATION, COMPENSATION

Pour I’exécution de ses projets le ministére de 1’équipement, de I’aménagement du
territoire et de développement durable en coordination avec le ministere des
domaines de I’Etat et des affaires foncieéres figure la mission d’assurer 1’acquisition
des biens immobiliers pour cause d’utilité publique.

Pour ce faire, et aprés une préalable identification des terrains constituant 1’emprise
fonciére du site de I'utilité publique projetée, une expertise domaniale déterminera la
valeur vénale des dits terrains.

La wvaleur vénale ainsi fixée, sera notifiée sous forme d’offre administrative
d’acquisition aux propriétaires selon le registre foncier pour les terrains
immatriculés ou présumés tels pour les autres terrains (avec ou sans titre de
propriété).

En wvue de la compensation équitable des différentes personnes affectées, les
directions d’expertise du MDEAF établissent des baremes basés sur les prix du
marché selon la région, les typologies des constructions, leurs surfaces, les
aménagements, des plantations, les cultures et la vocation des terrains etc. Les
compensations de chaque PAP seront précisees dans les PARs.
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9. REFERENCEAU MANUEL ENVIRONNEMENTAL ET SOCIAL DE LA BEI
PUBLIE EN 2013

Selon le Manuel environnemental et social (version 9.0) de la BEI publié le 2/12
2013qui décrit les standards de la BEI environnementaux et sociaux, un déplacement
involontaire signifie que les personnes déplacées n’ont pas d’autre choix que
d’abandonner au moins une partie de leurs biens, leur habitation et/ou de perdre une
partie de leur source de revenus. Les exigences de la BEI en matiére de reinstallation
involontaire prévoient [’élaboration d’un Plan de réinstallation pour les personnes
qui seront déplacées de terre ou de ressources productives plus élevées.
L établissement des PARS est .basée sur la participation des personnes affectées et
leur compensation pour les pertes subies, de maniere a ce que, au minimum, ces
personnes ne se retrouvent pas moins bien loties qu’avant le projet. Selon les
exigences de la Banque, une procédure d’indemnisation doit étre enclenchée
lorsqu’un projet nécessite 1’acquisition, 1’usage ou la restriction d’accés a des terres,
des constructions, des infrastructures ou des services, ou encore s’il nécessite
I’acquisition, l’usage ou la restriction d’accés a des ressources naturelles appartenant
a, ou utilisées par, une communauté ou un groupe de personnes. Toutefois, pour les
procédures d’expropriation, ce sont les procédures nationales qui s’appliquent dans
la mesure ou celles-ci respectent les exigences de la Banque en termes
d’indemnisation, de participation des personnes affectées et d’information. Cette
politique décrit les impacts ou pertes que peuvent générer ces projets. Lorsqu’un
projet implique une réinstallation involontaire, les exigences de la BEI visent a ce
que les populations qui « doivent quitter leurs biens soient traitées d’une manicre
équitable et aient leur part des retombées du projet a 1’origine de leur déplacementy.
La Banque Européenne exige un Plan de réinstallation qui doit s’accompagner de
mesures pour s’assurer que les personnes déplacées 1) obtiennent aprés leur
déplacement I’appui nécessaire sur une période transitoire suffisamment longue pour
qu’elles puissent arriver a restaurer leur mode de vie et leur niveau de vie; ii)
obtiennent de 1’aide au développement en plus des compensations accordées, tel que
de D’appui pour la préparation des terres, du crédit, de la formation et des
opportunités d’emplois.
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10. COHERENCE/CONFORMITE ET DIFFERENCE ENTRE LA LOI TUNISIENNE ET LES EXIGENCES DE LA BEI.

Le tableau suivant compare

les exigences de

la BEIl relatives & la réinstallation

involontaire et

la procédure tunisienne

d’expropriation, identifie les écarts entre les deux et propose des mesures pour combler ces écarts. En cas de différences entre la
Iégislation nationale et les exigences de la BEI, les exigences de la BEI prennent préséance.

Exigences de la BEI

LOI TUNISIENNE

Mesures pour corriger les écarts

Sont éligibles a une compensation :

= |es personnes qui ont un titre foncier ou autres.

= les détenteurs de droits formels sur les terres (y
compris les droits coutumiers et traditionnels
reconnus par la Iégislation du pays).

= les personnes qui occupent et (ou) utilisent la
terre mais ne détiennent pas de titre officiel
pour des raisons objectives (des présumés de
propriété).

Sont éligibles a une aide a la réinstallation les
occupants qui n’ont ni de droit formel ni titres
susceptibles d’€tre reconnus sur les terres qu’elles
occupent. Ces personnes ne seront pas
indemnisées pour la terre mais pour les
améliorations apportées au terrain ou les
structures telles que des maisons et (ou) des
petites entreprises, et peuvent étre admissibles
a une autre assistance en matiere de
réinstallation ou de réadaptation.

Sont éligibles & une compensation :

= Les propriétaires d’un immeuble immatriculé ;

= Les propriétaires d’un immeuble non immatriculé
mais qui ont un acte de propriété ;
mLes présumés de propriété d’un immeuble non

immatriculé (Iarticle 25 de la loi n°76-85 du 11
Aout 1976 prévoit dans ce cas de faire la publicité
sur la propriété et s’il n’y a pas objection on procede
au paiement. S’il y a objection: un jugement aupres
des tribunaux pour pouvoir justifier le vrai
propriétaire et procéder au paiement.
= Les occupants ou exploitants qui possedent un
contrat de bail®, un fond de commerce, un contrat de
location, etc.)
= Les occupants informels d’un immeuble appartenant
aux domaines de I’état (indemnité en surface apres
accord du MDEAF).

Afin de corriger cet écart, l'administration
se charge, a travers la commission
régionale et dans le cadre social (voir la
section 3), de compenser et de fournir la
compensation ou l'aide nécessaire aux
occupants ou résidents et aux exploitants
informels rencontrés sur D’emprise du
projet afin qu'ils puissent retrouver une
autre résidence (cas des occupants ou
résidents ou une source de revenue
équivalente (cas des exploitants) avant le
démarrage des travaux y compris tous les
frais.

Pendant la phase de mise en ceuvre et lors
de I'évaluation finale ex-post du projet, la
situation des occupants et des exploitants
affectés sera revue afin de s'assurer
quelles ont été prises en charge de
maniére adéquate.

3Selon Particle 3 de la codes des droits réels, ’exploitation des immeubles domaniaux agricoles se fait sous forme :1) D’affectation.2) De bail et 3) D’Usuftuit

L’affectation : les immeubles domaniaux agricoles peuvent étre affectés au profit des établissements publics dont les attributions se rapportent a I’enseignement, la formation,
la recherche scientifique et la vulgarisation agricole, des entreprises publiques chargées de I’'une de ces missions ainsi qu’au profit des structures d’apprentissage dans le
secteur agricole (voir détaille en annexe 8).

Le bail : les terres domaniales agricoles et les batiments qui s’y trouvent sont loués aux enchéres publiques, par voie d’appel d’offres ou par entente directe et ce, a des fins
d’exploitation. Le bailest conclu sur la base d’un cahier de charge établi par les ministres chargés de ’agriculture et des domaines de 1’Etat. (Voir détaille en annexe 8).

L’usufiruit . les terres agricoles sont exploitées en usufruit soit par les unités coopératives de production agricole soit par les techniciens sortant d’établissement de formation
agricole et les jeunes agricoles qui en sont locataires (voir détaille en annexe 8).
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Exigences de la BEI

LOI TUNISIENNE

Mesures pour corriger les écarts

Le titre de propriété n’est pas un critére
d’éligibilité obligatoire pour que les PAPs aient
une compensation ou une aide a la réinstallation.

Compensation des propriétaires qui ont un titre de propriété
et des présumés de propriété apres la justification de leur
propriété et indemnisation en surface des occupants
informels, apres accord du MDEAF, d’un immeuble
appartenant aux domaines de 1’état.

L’administration se charge, a travers Ila
commission régionale et dans le cadre
social, de compenser et de fournir l'aide

nécessaire  aux  occupants et  aux
exploitants informels ~ rencontrés  sur
I’emprise du projet afin qu'ils puissent
retrouver  une  source de  revenue
équivalente avant le démarrage des
travaux y compris les frais

d’enregistrement et déménagement.

Tous dégats ou démolition des immeubles, causés
par la procédure d’acquisition du terrain,
indépendamment de leurs aspects juridiques et
fonciers, sont compensés.

des immeubles
immatriculées qui
réels et tous
informels du

Tous dégats ou  démolitions
immatriculés, des immeubles non
sont justifiés de leurs propriétaires
batiments construits par les occupants
terrain appartenant a I’état sont compensés
Tous dégats ou démolition des batiments construits par les
occupants informels d’un terrain immatriculé privé sont
compenses au propriétaire du terrain.

les locataires des immeubles & exproprier ne sont pas
indemnisés sur la perte du bien mais plutdt le
propriétaire qui possede le contrat de vente sera
indemnisé sur cette perte. Ce dernier doit indemniser
le locataire.

Compensation des occupants et des exploitants
informels sur la perte de construction a travers
la commission régionale dans le cadre social
avant le démarrage des travaux y compris tous
les frais de déménagement.
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Exigences de la BEI LOI TUNISIENNE Mesures pour corriger les écarts

L'administration se charge, a travers la
commission régionale et dans le cadre social,
de compenser et de fournir l'aide nécessaire a
I’occupant et l'exploitant informel afin qu'il

sont | Toutes pertes de culture et de sont
compensées pour les exploitants formels.
Ces exploitants peuvent étre :

= |es propriétaires du terrain ;

Toutes pertes de cultures et de plantation plantation

compensées pour les exploitants du terrain.

= Personnes qui ont un contrat de location ; puisse retrouver une source de revenue
» Les exploitants d’un terrain appartenant au | équivalente.

domaine de I’état ; Lors des missions de suivi et de I'évaluation
Les exploitants informels, ceux qui occupent un | finale ex-post du projet, la situation des

terrain privé (sans contrat de location), ne sont pas
COMpenses.

exploitants affectés sera revue afin de s'assurer
qu'elles ont été prises en charge de maniére
adéquate.

Des consultations directes avec tous les PAPs
(formelles, occupants informels,, exploitants,
locataires, etc.) seront organisées que ceux
soient dans le cadre légal ou social et a travers
la CRC ou a travers la commission régionale
introduite dans le cadre social.

Ces consultations se feront aussi lors des EIES

Tous les PAPs sont informées durant la phase d’études
(par la consultation publique®)

Les attributions 2) et 3) de la CRC montrent que les
PAPs formels sont bien informées (voir paragraphe
7.2.3).

Les PAPs sont informées et consultées des options
qui leur sont offertes et des droits se rattachant a
la réinstallation.

et des PARs.
Les PAPs qui sont restées sur place, sont | Plusieurs cas se présentent : = [ndemnisation intégrale égale a la valeur
pourvues rapidement d’une compensation | 1) L’acquisition a I’amiable et la cession de remplacement (prix du marché local
effective au colt intégral de remplacement pour | volontaire peuvent se faire & titre gratuit ou plus frais d’enregistrement (5 %)). Le

les pertes des biens directement attribuables.

moyennant une indemnisation. En effet la gratuité de

paiement doit étre recu par le PAP avant

Les personnes déplacées qui nécessitent une | la cession pour de petites parcelles est compensée par la prise de possession du terrain ou le
relocalisation, sont pourvues : un avantage apporté par le projet. début des travaux. Le prix du marché est
» d’une aide (des indemnités de déplacement) | 2) L’expropriation se fait obligatoirement par déterminé en fonction des prix de

pendant la réinstallation consignation d’une indemnité juste et préalable. terrains et tous biens avoisinants par
= de logements ou de terrains a batir, ou, selon | 3) Si le projet est réalisé sur une terre domaniale I'expert du ministere du domaine de

* Le ministére de I’équipement lance une consultation publique pour I’étude de I’APS du projet (I’avis de consultation est publié sur deux journaux I'une en
arabe et ’autre en frangais et sur le site web et la page facebook du ministere. Durant la période de consultation, les intéressés peuvent consulter sur place au
siége du gouvernorat, des délégations et des municipalités concernées par le projet, le résumé de 1’étude, le plan d’ensemble du projet. Ces données sont
aussi disponibles sur le site web du ministére de I’équipement "www.equipement.tn". Le résumé de 1’étude du projet comporte une présentation du projet,
une description de ses composantes, sa situation actuelle et contraintes du site, 1’évaluation du trafic sur la route objet du projet, description des
aménagements, le profil en travers type et un résumé de I’étude impact sur D’environnement. En cas des plaintes, les intéressés sont invités a remplir le
formulaire du registre des observations (présenté en annexe).
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Exigences de la BEI

LOI TUNISIENNE

Mesures pour corriger les écarts

les exigences posées, de terrains agricoles
présentant une combinaison de potentiel
productif, d’avantages géographiques et autres
facteurs au moins équivalente aux avantages
du site antérieur.

= Aide aprés déplacement, quand s’avére
nécessaire, pour une période transitoire d’une
durée fondée sur une estimation raisonnable
du temps probable nécessaire au
rétablissement de leurs moyens d’existence et
de leurs revenus.

= Une aide au développement qui s’ajouterait
aux mesures de compensation, cas de perte des
sources de revenu, telles que les viabilités des
terrains sur lesquels implantés les structures,
des mécanismes de crédit, la formation ou
créations d’emploi

agricole en exploitation par un bail, le bail est résilié
sur la partie du bien nécessaire au projet. Dans ce cas
deux mesures de compensation se présentent :
a. L’exploitant peut bénéficier d’une indemnité
pour la valeur résiduelle des investissements sur la
partie objet de Dl’expropriation. Selon le premier alinéa
de I’article 3 de loi n°2003-25 du 14 avril 2013 qui a
remplacé celui de I’article 3 de loi n°76-85 du 11 Aodt
1976, les batiments dont une partie a été expropriée
pour cause d’utilit¢ publique seront achetés en entier si
les propriétaires le requierent par une déclaration
formelle adressée par lettre recommandée avec accusé
de réception durant la période d’affichage d’une copie
du décret d’expropriation, avec une copie de
morcellement définitif (30 jours).

En outre et selon le deuxiéme alinéa de I’article 3 de la

loi n°76-85 du 11 Aolt 1976, il en est de méme pour

toute propriété fonciere que [’expropriation réduit au
quart de la superficie premiére a la double condition
que la superficie de la parcelle non expropriée soit
inférieure a dix ares et que I’expropri¢é ne possede
aucun terrain contigu a cette parcelle et formant avec
celle-ci une superficie du moins égale a dix ares.

b. L’échange des parcelles agricoles

valeur est possible.

4) Occupation temporaire (accessibilité au projet), les
PAPs sont indemnisées par I’entrepreneur pour
couvrir les dégats causés (I’abattage d’arbres,
démolition de la cloture) et il faut remettre la
parcelle en état apres ’achévement des travaux.

de méme

5)

I'état.

= La compensation se fait pour tous les
biens affectés a la valeur actuelle du
marché suffisant pour obtenir des biens
équivalents, de fagon a garantir aux

PAPs le remboursement du manque a
gagner des biens a exproprier.

=si la partie restante du bien n’est
économiquement pas viable, une

compensation et une autre forme d’aide
a la réinstallation sera fournie comme si
la totalitt du bien avait été prise.
L’estimation de la viabilité économique
prend en compte la situation spécifique
de chaque PAP en fonction du
recensement et de I’enquéte sociale.
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Exigences de la BEI

LOI TUNISIENNE

Mesures pour corriger les écarts

La compensation pour les pertes des biens doit se
faire au colt intégral de remplacement de ces
pertes.

Le colt de remplacement est la méthode
d’évaluation des éléments d’actif qui permet de

L’indemnité d’expropriation est fixée d’apres la valeur
de D’immeuble appréciée selon sa consistance et
I’'usage effectif par comparaison avec les prix
pratiqués pour des immeubles comparables situés dans
la méme zone.

» [ndemnisation intégrale égale a la valeur
de remplacement (prix du marché local
plus frais d’enregistrement (5%). Le
paiement doit étre recu par le PAP avant
la prise de possion du terrain ou le début

déterminer le montant suffisant pour remplacer | L’indemnisation et la compensation des PAPs des travaux. Le prix du marché est

les pertes subies et couvrir les colts de | intégrent toutes les pertes dues au projet et prenant en déterminé en fonction des prix de

transaction. compte les conditions de vie initiales des PAPs. terrains  avoisinants par l'expert du
Tous les frais d’enregistrement de l'immeuble sont a ministére du domaine de I'état.
la charge de I’administration expropriante. = La compensation se fait pour tous les
L’article 20 du code des droits d’enregistrement et de biens affectés a la valeur actuelle du
timbre et textes d’application (CDET), présenté en marché suffisant pour obtenir des biens
annexe n°9, décrit le tarif des droits proportionnels et équivalents, de fagon a garantir aux
progressifs d’enregistrement est de 5% (voir tableau PAPs le remboursement du manque a
en annexe).), gagner des biens a exproprier.

Le «co0t de réinstallation doit faire partie | Le colt du projet intégre les coilits d’indemnisation et | Néant

intégrante du budget de projet.

de compensation des PAPs.

L’acquisition des immeubles a exproprier ne peut
se faire qu’aprés versement de l’indemnisation et,
la ou cela s’applique, la fourniture aux personnes
déplacées de terrains de réinstallation et
d’indemnités de déplacement.

I’immeuble
I’indemnité dans le cas de

L’expropriant peut prendre possession de
apres consignation de
I’acquisition a I’amiable ;

et dans un délai de 3 mois a compter de la date de la
premiére audience dans le cas de 1’expropriation.

Le paiement de I’indemnité aux PAPs est
effectué avant le démarrage des travaux.

L’indemnité comprend aussi les frais
d’enregistrement et les frais de
déménagements.

L’emprunteur est responsable d’un suivi -
évaluation adéquat des activités de réinstallation

La législation tunisienne ne prévoit suivi-

évaluation adéquat.

pas le

Acte peut étre comblé par la mise en place
de mécanismes de suivi.

Lors des missions de suivi et de
I'évaluation finale ex-post du projet, la
situation des personnes affectées par projet
sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été
prises en charge de maniére adéquate.
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11. CRITERES D’IDENTIFICATION ET D’ELIGIBILITES DES PERSONNES AFFECTEES PAR LE PROJET PAP

Les personnes affectées, temporairement ou de fagon permanente par la perte d’un immeuble ou une source de revenue liée a la
mise en ceuvre d’un sous-projet, ont droit a une compensation. Les personnes éligibles se retrouvent dans plusieurs catégories
personne affectée ayant un titre de propriété, personne affectée utilisant un bien avec 1’accord du propriétaire, personne affectée
utilisant un bien illégalement. La compensation est établie suivant les exigences de la BEI et la législation tunisienne applicable.

11.1. CRITERES D’ELIGIBILITE

Selon le manuel environnemental et social de la BEI, les personnes affectées par projet peuvent appartenir a I’'une des trois
catégories suivantes :

e Celles ayant un titre foncier formel sur les terres; ou les droits d'utilisation des terres; ou des droits coutumiers ou droits

traditionnels sur les terres ;

e Celles qui n’ont ni droit formel, ni titre susceptibles d’étre reconnus sur les terres qu’elles occupent ou exploitent.
Les occupants informels (squatters) recoivent une aide a la réinstallation en lieu et en place de la compensation pour les terres
qu’elles occupent ou exploitent, et toute autre aide, en tant que de besoin, aux fins d’atteindre les objectifs énoncés dans la
présente politique, a la condition qu’elles aient occupé les terres dans la zone du projet avant une date limite fixée par 1’emprunteur
et acceptable par la BEI Les personnes occupant ces zones aprés la date limite n’ont droit a aucune compensation pour la perte
d’éléments d’actif autres que le foncier.

11.2. CATEGORIES DES PAPS ELIGIBLES

La matrice d’¢ligibilit¢é suivante indique les différentes catégories de personnes affectées et les compensations auxquelles elles ont
droits en fonction des types de pertes.

Type de perte Eligibilité Situation fonciere Compensation

1/Terre

La perte | = Propriétaire d'un terrain | = Terrain = Indemnisation intégrale égale & la valeur de remplacement (prix du marché

permanente immatriculé immatriculé ; local plus frais d’enregistrement (5%). Le paiement doit é&tre recu par le PAP

des terres = Propriétaire d'un terrain en | = Terrain en cours avant l'acquisition du terrain ou le début des travaux. Le prix du marché est
cours d'immatriculation d'immatriculation déterminé en fonction des prix de terrains avoisinants par l'expert du
= Présumé  propriétaire  d’un | = Terrain non ministére du domaine de I'état.
terrain  non-immatriculé  (s’il immatriculé avec | =Si i la superficie de la partie restante de la parcelle initiale (parcelle avant
n’ya pas d’objection apres la un acte de I’expropriation), est devenue inférieure au quart de la superficie initiale et si
publicité de six mois de la propriété ; la superficie de la parcelle non expropriée sera inférieure a dix ares et que
propriété  (application  de | =un  terrain non Pexproprié ne posséde aucun terrain contigu & cette parcelle et formant avec
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Type de perte Eligibilité Situation fonciere Compensation
I’article 25 de la loi n°76-85 immatriculé sans celle-ci une superficie au moins égale a dix ares5, I’administration prend
du 11 Aodt 1976). papier (aprés possession de toute la parcelle suite a une demande du propriétaire.
I’application de | = Dans le cas ou le terrain restant est inexploitable et sa superficie dépasse les
I’article 25 de la dix ares, le propriétaire formule une demande a I'administration qui va étudier
loi n°76-85 du 11 le cas dans le cadre social avec une commission a I'échelle régionale
Aolt 1976). (gouvernorat) pour trouver la solution adéquate (indemnisation ou échange) et
assurer la compensation des personnes concernées.
= Présumés de propriété s’il | = Terrain » Pas d’indemnisation pour I’occupant informel sur le terrain mais la
y’a  d’objection  sur la immatriculé commission régionale, dans le cadre social au niveau régional, assurera la
propriété aprés I’application appartenant au compensation de ces occupants pour les constructions ou les cultures ou les
de I’article 25 de la loi n°76- privé commerces qui se trouvent sur le terrain.
85 du 11 Aodt 1976.
Terre
Perte Exploitant propriétaire Terrain immatriculé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur actuelle du marché qui
permanente appartenant au privé. dépend de leur type, nature, especes, de leur &ge, la durée de vie productive
des cultures etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
affectées ou d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années. La
perte de compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux
revenu des de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet.
cultures  prévu - - - - — — ——
(tomates, blé. Exploitant de la terrc_e agricole | Terrain |mma'5r|cule quemnlsatlon sur la perte de cqlture selon IaA valeur actgelle du_ marché qui
etc...). avec un contrat de location. appartenant au priveé. dépend de leur type, nature, espéces, de leur age, la durée de vie productive

etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
d'experts de l'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années. La
compensation prendra en compte le temps nécessaire & retrouver des niveaux
de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet.

Exploitant informel

Terrain immatriculé
appartenant au prive.

L’'administration se charge, & travers la commission régionale et dans le cadre
social, de compenser et de fournir l'aide nécessaire & I'exploitant afin qu'il
puisse retrouver une source de revenue équivalente. Le colt de remplacement
pour les pertes de récoltes ainsi qu’un lieu de travail/d’activité économique
soit couvert a travers le cadre social et sera évalué sur les mémes bases que les
cas formels.

Lors des missions de suivi et de I'évaluation finale ex-post du projet (, la

% Un are=100 m? donc 10 ares=1 000 m?
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Type de perte

Eligibilité

Situation fonciére

Compensation

situation des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été
prises en charge de maniére adéquate.

Exploitant informel

Terrain cultivé
appartenant au
domaine de I’état ;

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur actuelle du marché qui
dépend de leur type, nature, especes de leur ages, etc.), aprés un accord avec
le MDEAF. En pratique le MDEAF donne son accord pour l'indemnisation.
Le colt de remplacement pour les pertes de récoltes sera évalué sur les mémes
bases que les cas formels.

Exploitant de la terre agricole

avec un contrat de bail.

Terrain cultivé
appartenant au
domaine de 1’état.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur actuelle du marché qui
dépend de leur type, nature, espéces, de leur &ge, la durée de vie productive
etc.) avec possibilité d’échange du bail dans un autre terrain. La valeur du
marché sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en
se basant sur les ventes des trois derniéres années. La compensation prendra
en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de
gains équivalents aux niveaux pré-projet

Terre

Perte Exploitant propriétaire Terrain immatriculé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
permanentes appartenant au prive. dépend de leur type, nature, especes, de leur &ge, la durée de vie productive
des arbres ou etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
perte de d'experts de l'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années. La
revenus compensation prendra en compte le temps nécessaire & retrouver des niveaux

de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet

Exploitant de la terre agricole

avec un contrat de location.

Terrain immatriculé
appartenant au privé.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
dépend de leur type, nature, espéces, de leur &ge, la durée de vie productive
etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années. La
compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux
de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet
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Type de perte

Eligibilité

Situation fonciére

Compensation

Exploitant informel

Terrain immatriculé
appartenant au privé.

En pratique, l'administration se charge, a travers la commission régionale et
dans le cadre social, de compenser et de fournir l'aide nécessaire & I'exploitant
afin qu'il puisse retrouver une source de revenue équivalente. Le cadre social
traitera dans la pratique aussi de compenser les arbres au prix du marché. Lors
de [l'évaluation finale ex-post du projet, la situation des exploitants affectés
sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été prises en charge et compensé de
maniere similaire aux exploitants formels.

Exploitant informel

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
dépend de leur type, nature, espéces de leur Aages, etc.), aprés un accord avec
le MDEAF. En pratique le MDEAF donne son accord pour l'indemnisation.
Le colt de remplacement pour les pertes de récoltes sera évalué sur les mémes
bases que les cas formels.

avec un contrat de bail.

Exploitant de la terre agricole

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
dépend de leur type, nature, especes, de leur age, la durée de vie productive
etc.) avec possibilit¢ d’échange du bail dans un autre terrain. La valeur du
marché sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en
se basant sur les ventes des trois derniéres années. La compensation prendra
en compte le temps nécessaire & retrouver des niveaux de production ou de
gains équivalents aux niveaux pré-projet.

2/Batiments et con

structions

Résidence ou
construction
habitable

Propriétaire

Terrain cultivé
appartenant au
domaine de ’état ;
Terrain cultivé
appartenant au
domaine de 1’état.

Les résidences
implantées  sur  un
terrain immatriculé

Ou sur un terrain non
immatriculé avec un
titre de propriété ou

sur un terrain non
immatriculé sans
papier (aprés
I’application de

Particle 25 de la loi
n°76-85 du 11 Ao(t
1976)

Compensation sur la perte du terrain et indemnisation sur la valeur du marché

des batiments et constructions & démolir 'y compris les frais d'enregistrement

des contrats et les autres frais évalués dans I'expertise tels que Ile

déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a trouver

un endroit alternatif pour vivre.

»La compensation se fait pour les résidences ou constructions
habitables a la valeur actuelle du marché suffisant pour obtenir ou
construire des résidences ou constructions habitables équivalentes, de
fagcon & garantir aux PAPs le remboursement du manque a gagner des
biens a exproprier.
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Type de perte

Eligibilité

Situation fonciére

Compensation

Locataire Avec un contrat de | Indemnisation du locataire avec l'accord du propriétaire et a travers la
location commission régionale dans le cadre sociale pour trouver la solution adéquate de
compensation avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a trouver
un endroit alternatif pour vivre.
Locataire Sans contrat de | Compensation du locataire avec l'accord du propriétaire et a travers la
location commission régionale dans le cadre sociale pour trouver la solution adéquate de
compensation avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement. A travers le cadre social, une assistance sera aussi fournie pour
qu’ils trouvent un autre endroit pour vivre. Ceci comprendra aussi une
assistance pour les aider a trouver un endroit alternatif pour vivre.
Occupant informel d’une | Informel (aucun Compensation du locataire avec l'accord du propriétaire et a travers la
résidence  implanté  sur le | document et sans commission régionale dans le cadre sociale pour trouver la solution adéquate de
domaine de 1’état autorisation) compensation avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a trouver
un endroit alternatif pour vivre.
Occupant informel d’une | Informel (aucun | Compensation du locataire avec l'accord du propriétaire et a travers la
résidence implanté sur un | document et sans | commission régionale dans le cadre sociale pour trouver la solution adéquate de
terrain immatriculé privé autorisation) compensation avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a trouver
un endroit alternatif pour vivre.
Occupant  informel  qui a | Informel (aucun | Compensation sur la perte de construction a travers la commission régionale
construit un batiment sur un | document et sans | dans le cadre social avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
terrain qu'il ne lui appartient | autorisation) déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a trouver
pas. un endroit alternatif pour vivre.
Béatiment et construction
Batiments Propriétaire du terrain Les batiments non | Compensation sur la perte du terrain et indemnisation sur la valeur du marché
inhabitables résidentiels des batiments et constructions a démolir 'y compris les frais d'enregistrement
(garage, implantés  sur  un | des contrats et les autres frais évalués dans I'expertise tels que le
installation terrain immatriculé | déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider & trouver
d’irrigation, ou sur un terrain un endroit alternatif pour I’exploiter.
clotures, non immatricule | L& compensation se fait pour tous les batiments inhabitables a la valeur
etables) avec  un titre de | actuelle du marché suffisant pour obtenir ou construire des structures
propriété ou sur un | équivalentes, de facon a garantir aux PAPs le remboursement du
terrain  sans  papier | Mmanque a gagner des biens a exproprier.
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Type de perte

Eligibilité

Situation fonciére

Compensation

(apres I’application
de Darticle 25 de la
loi n°76-85 du 11
Aolt 1976)
Locataire Avec un contrat de | Compensation sur la perte de construction a travers la commission régionale
location dans le cadre social avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a trouver
un endroit alternatif pour ’exploiter pour son activité.
Occupant (locataire sans | Sans contrat de | Compensation sur la perte de construction au prix du marché a travers la
contrat de location) location commission régionale dans le cadre social avant le démarrage des travaux vy
compris tous les frais de déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance
pour les aider & trouver un endroit alternatif pour I’exploiter pour son activite.
Occupant informel d’une | Informel (Sans | Compensation sur la perte de construction au prix du marché a travers la
résidence  implanté  sur le | contrat de location) commission régionale dans le cadre social avant le démarrage des travaux vy
domaine de 1’état compris tous les frais de déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance
pour les aider a trouver un endroit alternatif pour I’exploiter son activité.
Occupant informel d’une | Informel (Sans | Compensation sur la perte de construction au prix du marché a travers la
résidence  implanté sur  un | contrat de location commission régionale dans le cadre social avant le démarrage des travaux vy
terrain immatriculé privé compris tous les frais de déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance
pour les aider & trouver un endroit alternatif pour I’exploiter pour son activite.
Occupant  informel  qui  a | Informel (Sans | Compensation sur la perte de construction au prix du marché a travers la
construit un batiment sur un | contrat de location commission régionale dans le cadre social avant le démarrage des travaux vy
terrain qu'il ne lui appartient compris tous les frais de déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance
pas. pour les aider a trouver un endroit alternatif pour 1’exploiter pour son activité.

3/Perte des infrastructures publiques (réseau d’assainissement, réseau de télécommunication, réseau d’alimentation en eaux potables, etc).

Perte
infrastructures
publiques

des

L’état : I’administration qui
exploite ces infrastructures
publiques.

Domaine de 1’état

Déplacement et reconstruction de toutes ces pertes publiques (école, centre de santé,
lieux de culte, lieux de loisirs, marché, etc.)

Parmi les composantes les plus importantes, le déplacement des réseaux des
concessionnaires. Ces travaux sont a la charge de 1’administration et financés par le
budget de 1’état destiné a la DGPC. L’exécution de ces travaux ne geéne pas le citoyen
(les travaux se font en évitant les heures de pointe et le citoyen sera au courant de ces
travaux.).

4/Perte des revenus et des moyens d’existences

Cultures
permanentes

Exploitant propriétaire

Terrain immatriculé

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui dépend de
leur type, nature, especes de leur &ge, la durée de vie productive etc.). La valeur du
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Type de perte Eligibilité Situation fonciere Compensation
affectées ou appartenant au privé. marché sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en se basant
perte de revenu sur les ventes des trois derniéres années. La compensation prendra en compte le temps
des cultures nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de gains équivalents aux niveaux
prévu (tomates, pré-projet
blé, etc...). - - - - — — - —

Exploitant de la terre agricole | Terrain immatriculé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui dépend de

avec un contrat de location. appartenant au privé. leur type, nature, espéces de leur age, la durée de vie productive etc.). La valeur du

marché sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en se basant
sur les ventes des trois derniéres années. La compensation prendra en compte le temps
nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de gains équivalents aux niveaux
pré-projet

Exploitant informel Terrain immatriculé | En pratique, l'administration se charge, a travers la commission régionale et dans le
appartenant au privé. cadre social, de compenser et de fournir l'aide nécessaire a l'exploitant afin qu'il puisse

retrouver une source de revenue équivalente.

Lors de I'évaluation finale ex-post du projet,

la situation des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été prises en
charge de maniére adéquate.

Exploitant informel Terrain cultivé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur actuelle du marché qui dépend de
appartenant au | leur type, nature, espéces de leur ages, etc.), aprés un accord avec le MDEAF. En
domaine de I’état ; pratique le MDEAF donne son accord pour l'indemnisation.

Exploitant de la terre agricole | Terrain cultivé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui dépend de

avec un contrat de bail. appartenant au | leur type, nature, espéces de leur age, la durée de vie productive etc.) avec possibilité
domaine de I’état. d’échange du bail dans un autre terrain. La valeur du marché sera déterminée par une

commission composée d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois dernieres
années. La compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux
de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet

4/Perte des revenus et des moyens d’existences

Arbres Exploitant propriétaire Terrain immatriculé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur actuelle du marché qui

appartenant au prive.

dépend de leur type, nature, especes de leur age, la durée de vie productive
etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années. La
compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux de
production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet

42




CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Type de perte

Eligibilité

Situation fonciére

Compensation

Exploitant de la terre agricole
avec un contrat de location.

Terrain immatriculé
appartenant au priveé.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
dépend de leur type, nature, espéces de leur Aage, la durée de vie productive
etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années. La
compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux de
production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet

Exploitant informel

Terrain immatriculé
appartenant au priveé.

L'administration se charge, a travers la commission régionale et dans le cadre
social, de compenser et de fournir l'aide nécessaire a I'exploitant afin qu'il
puisse retrouver une source de revenue équivalente. Lors de I'évaluation finale
ex-post du projet, la situation des exploitants affectés sera revue afin de
s'assurer qu'elles ont été prises en charge de maniere adéquate.

Exploitant informel

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur actuelle du marché qui
dépend de leur type, nature, especes de leur &ges, etc.), aprés un accord avec le
MDEAF. En pratique le MDEAF donne son accord pour I'indemnisation.

Exploitant de la terre agricole
avec un contrat de bail.

Terrain cultivé
appartenant au
domaine de 1’état ;

Terrain cultivé
appartenant au

domaine de 1’état.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
dépend de leur type, nature, espéces de leur age, la durée de vie productive etc.)
avec possibilit¢é d’échange du bail dans un autre terrain. La valeur du marché
sera determinée par une commission composée d'experts de I'état et en se basant
sur les ventes des trois derniéres années. La compensation prendra en compte le
temps nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de gains équivalents
aux niveaux pré-projet

4/Perte des revenu

s et des moyens d’existences

Travail/Emploi

Propriétaire de 1’entreprise

Fond de commerce®
(I’entreprise est
enregistrée a la
recette des finances

L'évaluation du fond de commerce comprend le prix de fond de commerce et
prix de l'arrét de l'activité et de la réinstallation. L’estimation de la valeur de
I’indemnité sur la perte de revenu prend en compte aussi de la période
d’arrét de Dactivité jusqu’a sa reprise (em cas de réinstallation) pour les
propriétaires qui vont reprendre leur activité.

L’évaluation du coiit du fond de commerce dépend du matériel (enseignes,
étageéres, vitrines, etc.) et de la perte des clientéles et d’achalandage et de la

® Selon I’article 189 du code de commerce (2013), le fond de commerce comprend : (i) Les biens mobiliers affectés a I’exercice d’une activité commerciale,
(ii) Obligatoirement la clientéle et I’achalandage. (iii) tous autres biens nécessaires a 1’exploitation du fonds, tels que 1’enseigne, le nom commercial, le droit
au bail, le matériel, I’outillage, les marchandises, les brevets, marques de fabrique, dessins et modéles, droit de propriété littéraire et artistique.
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Type de perte Eligibilité Situation fonciere Compensation

réputation.

En cas de reconstruction du batiment de commerce et de la reprise de
Pactivité, le propriétaire du fond sera indemnisé sur la période d’arrét de
Pactivité. La valeur de compensation sera évaluée suivant la recette qui est
évaluée par I’expert désigné.

5/Travail/Empl Travailleur/employée Indemnisation des travailleurs et des employés avec l'accord du propriétaire de
0i I’entreprise ou I’employant et a travers la commission régionale dans le cadre
social pour trouver la solution adéquate ou pour les aider a trouver un travail.

Travail/Emploi Occupant informel Sans fond de | La commission régionale dans le cadre social assurera que les occupants seront
commerce compensés (expertise de lactivité, période d'arrét, des frais de réinstallation
etc). Lors de I'évaluation finale ex-post du projet, la situation des exploitants
affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été prises en charge de maniére
adéquate. L’indemnité sur la perte de revenu sera évaluée sur les mémes bases
que les cas formels.

la base de calcul de tous frais ou indemnisation liés a la réinstallation est
présenté en annexe n°14.

6/Utilisation temporaire des terres lors de I’exécution des travaux du projet

Utilisation Propriétaire du terrain Toutes les situations | L’entrepreneur qui va exécuter les travaux sera obligé de louer des terres,
temporaire  de fonciéres jusqu’a l’achévement des travaux, pour I’installation de chantier et le stockage
la terre lors de des matériaux, le stationnement de ses camions et de ses engins, etc.

I’exécution des Le loueur (propriétaire) sera indemnisé aussi sur la perte permanente des
travaux cultures ou des arbres selon la valeur du marché actuelle qui dépend de leur type,

nature, espéces de leur age, la durée de vie productive etc.). La valeur du marché sera
déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en se basant sur les
ventes des trois derniéres années. La compensation prendra en compte le temps
nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de gains équivalents aux niveaux
pré-projet Le propriétaire a le droit de refuser de louer son terrain.
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Type de perte

Eligibilité

Situation fonciére

Compensation

Les dégats
causés par
Putilisation
temporaire  de
la terre
(Pentrepreneu

r est obligé de
démolir une
cléture ou une
construction
pour accéder
au projet

Le propriétaire du terrain

Le marché signé entre l'administration et l'entrepreneur prévoit que
l'entrepreneur doit remettre la parcelle en état aprés 1’achévement des travaux.

7/Les groupes vulnérables

Les groupes
vulnérables

Handicapés, enfants orphelins,
personnes &gées sans revenus,
ainsi que les personnes qui ont
perdu une grande partie de
leurs revenus ou de leurs
terrains. Ces personnes seront
identifiées par I'étude sociale.

Les personnes considérées comme vulnérables seront recensées lors de la
Préparation des EIES et des PARs. La commission régionale dans le cadre
sociale assurera l'aide des personnes vulnérables.

Il s’agit des personnes vivant en de¢a du seuil de pauvreté, les travailleurs sans terre (les
femmes et les enfants,, les minorités ethniques) et toutes les autres personnes affectées
qui ne font pas 1’objet d’une protection particuliére dans la législation nationale.

Lors des missions de suivi de I'évaluation finale ex-post du projet, la situation
des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été prises en
charge de maniére adéquate.
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12. RECENCEMENT ET IDENTIFICATION DES PERSONNES VULNERABLES

Les groupes vulnérables sont ceux dont la vulnérabilité: risque de s’accroitre du fait du
processus de réinstallation. 1l s'agit de ménages nécessitant de bénéficier des mesures de
compensation ou de mesures additionnelles d’atténuation. Parmi les PAPS, les personnes
vulnérables (personnes handicapées, personnes analphabete, les veuves et les femmes
divorcées sans soutien, les handicapés et les vieillards dans des conditions trés fragiles,
précaires; et les malades mentaux etc.) nécessitent une prise en charge particuliere et
une identification assez claire. Lors de [1’établissement du plan d’action de
réinstallation (PAR), le recensement et [’enquéte sociale réalisée par Dexpert
social, une identification minutieuse des PAPs, du type et degré de vulnérabilité
est faite et la commission régionale dans le cadre social assurera [‘aide des
personnes vulnérables et lors de I'évaluation finale ex-post du PAR, la situation
des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été prises en
charge de maniére adéquate.

L'enquéte de recensement comprendra les éléments suivants:i) les occupants actuels
de la zone affectée afin d'établir la base pour la conception du programme de
réinstallation et pour exclure les personnes qui ne seront pas é€ligible de recevoir les
prestations et 1’aide a la réinstallation; (ii) les caractéristiques standard des ménages
déplacés, y compris une description des systemes de production, du type de travail et
de l'organisation du ménage; ainsi que des informations de base sur les moyens de
subsistance(y compris, selon le cas, des informations pertinentes sur la production et
les revenus tirés des activités économiques formelles et informelles) et le niveau de
vie(y compris l'état de santé) de la population déplacée; (iii) I'ampleur de la perte
prévue-totale ou partielle-des bien, et IP’ampleur du déplacement, physique ou
économique; (iv) des informations sur les groupes vulnérables, pour les quels des
dispositions spéciales doivent étre faites; et (v) les dispositions pour mettre a jour
régulierement l'information sur les moyens de subsistance et le niveau de vie des
personnes déplacées ainsi que les dernieres informations disponibles au moment de
leur deplacement.

Dispositions a prévoir dans le PAR : il s’agit surtout du suivi et de la poursuite de l'assistance aprés
le déplacement ou la compensation. Cela peut passer par 1’identification d'institutions susceptibles de
prendre le relais a la fin des interventions du projet. L'assistance apportée peut prendre les formes
suivantes, selon les besoins et demandes des personnes vulnérables concernées:

e assistance dans la procédure d'indemnisation (par exemple (i) procéder a des explications
supplémentaires sur le processus, (ii) veiller a ce que les documents soient bien compris, (iii)
accompagner la personne a la banque pour [laider a percevoir le chéque
d'indemnisation)assistance au cours de la période suivant le paiement afin que I'indemnité soit
sécurisée

e assistance dans la reconstruction ;

e assistance durant la période suivant le déplacement ;

e assistance médicale si nécessaire a des périodes critiques, notamment durant le
déménagement et la transition qui vient immédiatement apres
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Le tableau suivant décrit les catégories différentes des groupes vulnérables.

Personnes vulnérables Aides

Personnes agées et handicapées la possibilité de se faire représenter par une
tierce personne pour la récupération des
compensations et pour le suivi des procédures
administratives et autres

analphabétes la possibilit¢ de signer les documents d’une
maniére qui tient compte de leur condition.

Autres cas = Dans la  mesure du possible, des
consultations  seront entreprises avec des
personnes/familles vulnérables pour trouver
des solutions appropriées aux cas
spécifiques

»dans certains cas, appel sera fait a des
services sociaux afin de supporter les cas
vulnérables

=Un mécanisme participatif  incluant les
unités d’exécution du projet, des autorités
locales et religieuses permettra de gérer
d’autres cas de vulnérabilité.

12.1. DATE BUTOIR « CUT OFF DATE »

La date butoir est la date de cessation d’éligibilité. Cette date doit étre publiée et
clairement communiqué aux populations dans les zones affectées par le projet.
Normalement, la date butoir est la date de début du recensement. La date butoir
pourrait également étre la date ou la zone du projeta été délimitée, précédant le
recensement, a condition que I’information sur la zone délimitée ait été partagé avec
le public de maniére efficace, et que les délimitations suivantes soient aussi diffusées
de maniere systématique et continue, afin d’éviter I’afflux de population.

Apres la date butoir, toutes personnes (autres que les anciens occupants) viennent de
s’installer sur les immeubles projets d’acquisition ne sont pas éligibles a une
compensation.

La date de cessation d’¢ligibilit¢ sera fixée par la CRC qui est la date fin de
I’expertise.

Cette date sera fixée dans les PAR pour toutes les composantes nécessitant 1’¢laboration d’un
PAR.

12.2. LE PROCESSUS DE CONSULTATION

12.2.1. CONSULTATION ET PARTICIPATION PUBLIQUES

La consultation et participation de I’ensemble des parties prenantes au Projet devrait
étre réalisée durant tout le cycle du projet a différents niveaux :

e Au niveau national : consultation et information des Ministeres concernés par le projet
(MEHAT, MDEAF, MDCI, Ministére de 1’environnement et du développement durable,
ministére de 1’agriculture, etc.)

¢ Au niveau du Gouvernorat : Autorités administratives et politiques, services déconcentrés
(Gouvernorat, Délégation, Municipalitt DREHAT, Direction Régionale des domaines de
I’état, CRDA, ANPE, ONG etc.)
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e Au niveau de la délégation: Autorités administratives et politiques (Municipalité,
Délégation, Imada, ONG etc).

¢ Au niveau secteur . Chefferie traditionnelle, Autorités coutumiéres et religieuses, notables,
Omdas, organisations communautaires de base; plus généralement, il s’agit de tenir plusieurs
séances d’information avec toute la société civile ; etc..Des PV seront élaborés pour chacune
des séances ;

La consultation devra s’inscrire dans une approche participative. Pour [’élaboration
du PAR, [D’enquéte socio-économique sera une occasion d’information et de
consultation des populations affectees.

A ce stade du PMRI, les consultations publiques effectuées sur les différentes
composantes du projet sont limitées au niveau institutionnel (national). De ce fait,
des consultations plus larges, au niveau des PAPs, seront effectuées lors de
1’élaboration des PARS.

12.2.2. CONSULTATION DU CPR

Aprés sa signature par Mr le directeur général des ponts et chaussées, ce présent
document sera publié sur le site de la Banque Européenne d’investissement et sur le
sitt web du ministere de I’équipement, de 1’Habitat et de 1’aménagement du
territoire. Il sera consult¢ sur place au sein des directions régionales d’équipements,
des délégations des gouvernorats concernés par le projet.

12.2.3. CONSULTATION DES PARS

Le PAR provisoire établi par I’expert social désigné par la DGPC sera publié sur le
sitt web du ministere de I’équipement, de I’aménagement du territoire et de
développement durable. Il sera consulté sur place au sein des directions régionales
d’équipements, des délégations des gouvernorats concernés par le projet.

12.2.4. CONSUTLATION POUR TOUS LES PROJETS DU PMRII

Les personnes directement affectées par le projet et faisant partie de la matrice de
compensation sont informées durant la phase d’études moyennant la consultation
publique’. Les résultats de ces consultations publiques sont présentés en annexe
n°15.

Un recensement et une évaluation sociale des personnes dans le cadre de 1’étude
technique qui seront touchés par le projet (PAPs), s’effectuera une fois que les plans
déterminants 1’emplacement exact des terrains retenus, les superficies a acquérir,
leurs natures juridiques ainsi que les propriétaires des parcelles seront finalisés.

" Le ministére de D’équipement lance une consultation publique pour I’étude de I’APS (I’avis de

consultation est publié sur deux journaux ['une en arabe et ’autre en frangais et sur le site web et la
page facebook du ministére. Durant la période de consultation, les intéressés peuvent consulter sur
place au siége du gouvernorat, des délégations et des municipalités concernées par le projet, le
résumé de 1’étude, le plan d’ensemble du projet. Ces données sont aussi disponibles sur le site web du
ministére de I’équipement "www.equipement.tn”. Le résumé de I’étude du projet comporte une
présentation du projet, une description de ses composantes, sa situation actuelle et contraintes du site,
I’évaluation du trafic sur la route objet du projet, description des aménagements, le profil en travers
type et un résumé de I’étude impact sur Denvironnement. En cas des plaintes, les intéressés sont
invités a remplir le formulaire du registre des observations (présenté en annexe).
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Ainsi, pendant la phase d’acquisition des immeubles pour cause d’utilit¢ publique,
ces personnes sont aussi informées par la publication® d’un mois de la liste
descriptive® des PAPs.

En outre, les PAPs seront convoquées pour arriver a un accord sur la valeur de
I’indemnité avec la CRC [Voir 2) et 3) des attributions de la CRC dans la section
7.2.3)]

Ainsi, durant toute la période de I’affichage de la liste descriptive des PAPs citée
dans la section précédente, les ayants-droits doivent informer la CRC de leur
acceptation ou refus de la valeur de I’indemnité fixée par la CRC.

Des réunions specifiques seront organisées avec les personnes affectées pour les
informer du projet et pour négocier le montant d’indemnisation et prendre en compte
les remarques et doléances (attributions de la CRC).

12.2.5. CONSULTATION POUR LES SOUS-PROJETS REQUERANT UN PAR

Lors de 1’¢laboration des PARS, I’expert social désigné par la DGPC organise des
réunions de consultations et de négociations. Celles-ci doivent étre réalisées pour
informer les PAPs sur le projet et sur le PAR et pour discuter avec elles des options
diverses du projet et du PAR. Les consultations aborderont aussi le processus de
gestion des plaintes (son but, les procédures administratives et réglementaires, les
personnes a contacter, etc.), le burcau d’études est invité a préparer des brochures en
arabe et des fiches des plaintes qui décrivent ce processus aux PAPs et a les
distribuer lors de réunions de consultations ainsi que lors du recensement.

Plusieurs réunions de consultations seront organisées durant 1’élaboration des PARs.
Les réunions seront organisés dans des lieux et a des horaires différentes afin de
permettre au plus grand nombre de participer.

Durant les réunions de consultations, des informations claires sur le projet, sur le
PAR, sur le mécanisme de gestion des complaintes et toute autre information
pertinente  seront partagées. Les participants seront encouragés a participer
activement durant les consultations, a poser des questions ou partager leurs
réflexions.

Un bref compte rendu de chaque réunion sera fourni par D’expert social dans les
PARs résumant le nombre approximatif de participants ainsi que des informations
pertinentes sur leurs caractéristiques socio-économiques (composition du groupe en
age, sexe, dégrée d’affectation par le projet.

13. LE PROCESSUS DE GESTION DES PLAINTES
13.1. TYPES DES PLAINTES ET CONFLITS A TRAITER

Plusieurs types de conflits peuvent apparaitre au cours du processus de réinstallation
et c’est ce qui justifie la nécessité de mettre en place un mécanisme pour traiter
certaines plaintes. Les plaintes peuvent aussi se faire contre le projet, le design du
projet, et concernent la réinstallation (au niveau des PAR). Les problémes qui
peuvent apparaitre peuvent étre les suivants : erreurs dans l'identification des PAP
et I'évaluation des biens ; desaccord sur des limites de parcelles ; conflit sur la

8_a publication, moyennant de communications auditifs et écrits, se fait par affichage et par dépot,
aux siéges du gouvernorat, de la délégation, de la commune et de la direction régionale des domaines
de I’¢état et des affaires fonciéres du lieu de situation de I’immeuble précité.

La liste descriptive comporte les noms des propriétaires ou présumés et le plan parcellaire
concernant I’immeuble a exproprier établi par I’office de topographie et du cadastre, par un géometre
ou tout autre organisme diment habilité a cet effet.
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propriété d'un bien ; désaccord sur I'évaluation d'une parcelle ou d'un autre bien ;
successions, divorces, et autres problémes familiaux, ayant pour résultat des conflits
entre héritiers ou membres d'une méme famille, sur la propriété, ou sur les parts,
d'un bien donné ; désaccord sur les mesures de reinstallation (emplacement du site
de réinstallation ; type d'habitat proposé ; caractéristiques de la parcelle de
réinstallation, etc.) ; conflit sur la propriété d'une activité artisanale/commerciale
(propriétaire du fonds et exploitant différents, donc conflits sur le partage de
I'indemnisation).

Un mécanisme de gestion des plaintes est prévu pour la gestion de toutes les
questions, commentaires ou plaintes liés au projet.

Le public peut soumettre ses questions, commentaires ou plaintes directement au
représentant de 1’administration au sein de la CRC dans les zones du projet. Ces
représentants répondent directement aux questions, commentaires ou plaintes
simples qui peuvent étre gérés a leur niveau. Les questions, commentaires or
plaintes qui ne peuvent pas étre gérés a ce niveau sont soumis soit a I’administration
centrale, soit au CRC en entier (voir processus 1 ci-dessous) soit renvoyé au
gouvernorat (voir processus 2 ci-dessous) selon 1'unité compétente. Le représentant
de l’administration communique a la personne soumettant une question par quel
moyen la question, commentaire ou plainte sera traitée et dans combien de jours elle
pourra attendre une réponse.

Le responsables au sein de chaque CRC affectée par le projet est chargé de faire le
suivi des plaintes, de centraliser les données (nombre de questions, commentaires ou
plaintes recus, nombres résolus, nombre en attente de résolution et personne ou unité
responsable de tenter de trouver une réponse.)

Le public peut aussi soumettre toute question, commentaire ou plainte directement a
I’administration centrale, par courriel, lettre ou par téléphone.

Le processus de gestions des plaintes (ou gestion de l'information) fera 1’objet d’une
brochure contenant les détails du courriel, I’adresse, le numéro de téléphone de
I’administration  centrale, ainsi que les coordonnées des représentants de
I’administration au sein des CRC pour chaque localité concernée.

En cas de conflits éventuels, le responsable de 1’administration au niveau du CRC
tentera de trouver une solution a 1’amiable par la médiation. Le PAP peut a tout
moment saisir les tribunaux.

Plus spécifiguement pour les aspect liés aux compensations, les processus décrits ci-
dessous sont prévus concernant la perte temporaire ou permanente de leurs terres,
biens ou autres sources de revenus et de rémunération.

» Processusl : Procédure réglementaire appliquée aux PAPs formelles

En effet, les PAPs opposants déposent leurs oppositions dans le siege de la
délégation ou municipalit¢ ou direction régionale des domaines de [’état. Tous
dép6ts seront transmis au secrétariat de la commission de reconnaissance de
conciliation (CRC) pour leurs examens par les différents membres de la CRC.

Dés que le secrétariat de la CRC regoit les oppositions, il convoque les PAPS
opposants pour assister a la réunion des différents membres de la CRC pour négocier

la valeur de I’indemnité et trouver une solution adéquate et satisfaisante pour les
PAPs.

Le secrétariat de la CRC rédige le PV des réunions effectuées par la CRC en
présence des PAPS opposantes en précisant leurs refus ou acceptation de la valeur
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de lI'indemnit¢ ou du principe méme de I’acquisition du terrain pour cause d’utilité
publique. Ce PV doit étre signé par tous les présents.

Enfin, pour ceux qui ont refusé la valeur de I’indemnité ou du principe méme de 1’acquisition
du terrain pour cause d’utilité¢ publique, le MDEAF procede a 1’¢laboration du décret
d’expropriation en coordination avec le MEHAT pour lui fournir les plans de morcellement et
les plans deéfinitifs des immeubles a exproprier des PAPs opposantes.

» Processus 2 : procédure sociale appliquée pour les PAPs informelles et les
groupes vulnérables

La commission régionale introduite dans le cadre sociale traitera tous litiges des
PAPs installées informellement sur un terrain objet d’acquisition pour cause d’utilité
publiqgue. De toute facon, les PAPs informelles seront bien satisfaites de leurs
compensations de la méme maniere que les PAPs formelles.

Il est a noter que le processus des complaintes doit traiter des problémes
d’acquisition de terrain ainsi que de tout autre biens (par exemple, le montant de
I’indemnité, la viabilité des parcelles résiduelles, la perte de route d’accés, etc.) ainsi
que les pertes et les dommages causés par les travaux de construction, par exemple
I’utilisation temporaire ou permanente de terres par 1’entreprise de constructions. Par
conséquent, le processus de complaintes doit étre mis en place dés que le MEHAT
commence les négociations avec les PAPs et doit se continuer jusqu’a 1’achévement
des travaux d’exécution du projet.

Lors de la préparation du PAR et lors des réunions de consultations et de
négociations, les PAPs doivent étre bien informées du processus de complaintes,
leur but, les procédures réglementaires et administratives (des éclaircissements
orales et écrites sous forme des brochures, les personnes a contacter. Du fait, la
bonne préparation des PARs, la participation active des PAPs, les consultations
approfondies et efficaces, la bonne communication et la coordination entre les
différents intervenants au projet permet de traiter les litiges et accélérer la procédure
d’acquisition du terrain.

Pour les cas des PAPs formelles, la commission de reconnaissance et de conciliation
(CRC) essaie de traiter les litiges. En négociant avec les PAPs qui seront tres
satisfais de la décision finale.

Les résultats des consultations publiques effectuées sont présentés dans 1’annexe n°XXX
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Le processus de traitement des plaintes doit traiter les litiges d’acquistion de terrain
ou tout autre bien ainsi que les pertes et les dommages causés par les travaux de
construction.

Etape

Action

Processus

Processus 1 : Action de traitement des plaintes appliquée pour les PAPs formelles

1

Déclaration des plaintes

Les PAPs opposant déposent leurs oppositions

2

Le secrétariat de la CRC recoit les oppositions et les
transmis a la CRC. Et il convoque ces PAPs pour
assister & la réunion effectuée par les différents
membres de la CRC.

Négociation
PAPs opposants

avec

les

La CRC examine tous les plaintes des PAPs
opposants et lors des réunions de négociation de la
valeur de I’immeuble ou bien du principe méme de
I’acquisition du terrain pour cause d’utilit¢ publique
essaie de trouver une solution adéquate pour satisfaire
tous les concernées.

Négociation avec

PAPs opposants

les

Aprés chaque réunion de négociation, le secrétariat de
la CRC rédige un procés verbal qui résumemt tous les
décissions faitent. Ce PV est signé par tous les
présents.

Décision finale de la CRC

Aprés la cléture des travaux de la CRC et si la CRC
n’arrive pas a trouver un accord avec quelque
opposants des PAPs la CRC autorise le MDEAF
d’élaborer les décrets d’expropriation en coordination
avec le MEHAT pour lui fournir les plans de
morcellement et les plans définitifs des immeubles a
exproprier des PAPs opposants.

Recours judiciare

Aprés la publication du décret d’expropriation au
journal officiel de la république tunisienne (JORT), le
chef du contentieux de I’état souléve un appel

Recours judiciare

Aprés 3 mois de la date de la premiére audience, le
MDEAF prend possession de I’immeuble.

Recours judiciare

Si le PAP refuse la valeur de I’'immeuble fixé par le
juge lors de la premiere audience, il souléve un appel
pour augmenter la valeur de I’immeuble,

Recours judiciare

Si le PAP refuse encore le complément ajouté a la
valeur de I’immeuble fixé par le juge lors de la
deusieme appel, il peut passer a la cassation

Action de traitement des plaintes (PAPs

informelles) ( cadre sociale)

Traitement des litiges

De toute facon, la commission régionale est crée dans
le cadre social pour triater les cas informels.

Les ONGs peut aider ses PAPs a se réinstaller en
collaboration avec le gouvernement.
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14. ORGANISATION INSTITUTIONNELLE POUR LA MISE EN PLACE DES
ACTIONS DE MITIGATION DES IMPACTS

Cette section présente d’une part le cadre institutionnel du projet et d’autre part les
différents acteurs institutionnels ayant la responsabilité organisationnelle pour le
traitement des litiges.

14.1. CADRE INSTITUTIONNEL DU PROJET

Le PMR II est préparé, mis en ceuvre et exécutée par une structure institutionnelle
congue dans le double souci de garantir I’efficacité et 1’implication de [’ensemble
des parties prenantes.

14.1.1. MINISTERE DE L’EQUIPEMENT, DE L’'HABITAT ET DE L’AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE ;

% Direction Générale des ponts et chaussées(DGPC) (Coordination et suivi de la
procédure d’acquisition du terrain)
» Direction des études

La direction des études prépare le dossier parcellaire et le tracé de la route et elle les envoie a
I’office de la topographie et du cadastre.
La direction des études a établi ce présent cadre de politique de réinstallation
» Unité de gestion par objectifs pour le suivi de la réalisation des projets des
autoroutes et la libération d'emprise des projets des voiries (Unité de la
libération des emprises des projets des voiries) (le suivi et la gestion des
plaintes)

Parmi les attributions de ’unité de la libération d’emprise des projets des voiries, les taches
relatives a la procédure de libération des emprises de projet suivantes :

v' La réalisation des procédures d'identification et d'acquisition des terrains nécessaires a
la construction des projets des voiries structurantes des villes.

v"le suivi sur terrain, de la matérialisation de I'emprise et de I'axe des projets des voiries
structurantes des villes,

v' le suivi de la préparation des plans parcellaires des parcelles de terrain couverts par
I'emprise des projets des voiries structurantes des villes, le suivi du levé et de la

v’ préparation des plans des parcelles non immatriculées (travaux particuliers divers), des
plans d'ensemble et des plans de lotissements définitifs, de mutation et de
renseignement des parcelles immatriculées,

v la libération de I'emprise des projets des voiries structurantes des villes et ce en
coordination avec les différents intervenants et toutes les parties concernées, le suivi
de I'ensemble des intervenants se trouvant dans I'emprise des voiries structurantes des
villes et la réalisation des procédures d'identification et de déviation des différents
réseaux pour la libération de I'emprise de ces projets,

> Unité de gestion par objectifs pour la réalisation des projets d'infrastructure
routiere cofinancés par la.  Banque Européenne d’Investissement
(Coordinatrice entre la BEI et I’administration)

Cette unité est crée par le décret n° 2013-62 du 4 janvier 2013, portant création
d’unit¢ de gestion par objectifs pour l'achévement de la réalisation des projets
d'infrastructure  routiere s'inscrivant dans le cadre de la coopération euro-
méditerranéenne et cofinancés par la Banque Européenne d’Investissement et fixant
son organisation et les modalités de son fonctionnement , elle est chargée des taches
suivantes :
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v’ assurer le suivi nécessaire de différentes étapes des projets et veiller a I'élaboration des
dossiers d'appel d'offres et au lancement des avis correspondants dans les meilleurs
délais,

v’ veiller a I'évaluation des offres dans le cadre du strict respect des conditions de
concurrence, des principes d'équité, d'égalité des chances entre les soumissionnaires,
de la transparence des procédures, de la rédaction des rapports correspondants et la
prise en charge de l'accomplissement des procédures nécessaires en vue de la
passation des marchés correspondants,

v' suivre l'exécution des travaux, identifier les difficultés et les problémes susceptibles
d'affecter les résultats opérationnels des projets et intervenir en temps opportun en vue
d'en trouver les solutions appropriées,

v' collecter les données et les informations sur I'état d'avancement de chaque composante
des projets, les centraliser dans une base de données, prendre en charge I'élaboration
des rapports semestriels y afférents destinés au bailleur des fonds et suivre la
consommation des crédits y affectés.

» Sous direction des affaires générales/service comptabilité

La consignation des indemnités a la trésorerie générale de la Tunisie.

Le paiement des frais d’enregistrement.

Le paiement des frais de publication.

% Direction générale des affaires foncieres, Juridiqgues et du contentieux
(DGAFJC)/Direction des affaires foncieres (DAF) (coordinateur entre le
MEHAT et le MDEAF

Parmi les charges de la DGAFJC les opérations fonciéres tels que :
v' le contrdle et du suivi de toutes les opérations fonciéres effectuées par le ministeére ;
v' le controle et du suivi des opérations d’expropriation effectuées par ou pour le compte
du MEHAT en coordination avec le MDEAF et du ministere de la justice MJ ;
v" Les relations avec le tribunal immobilier (établissement des contrats, décrets, etc.).
v’ La consignation, I’enregistrement et le paiement de I’indemnité en coordination avec
les différents intervenants (préparation des arrétés de consignation et les envoie a la
DGPC (service comptabilité).
% Office de la topographie et du cadastre (le technicien de cette procédure)

L’Office de la Topographie et du Cadastre (OTC) est chargé des activités suivantes :

v' Exécuter les travaux nécessaires pour assurer, sur tout le territoire national,
I’implantation et la conservation d’un réseau géodésique et d’un réseau de nivellement
de précision ;

v Exécuter et contrdler les travaux techniques d’immatriculation de la propriété fonciére

et du cadastre ;

Délimiter les terres et domaines publics, ainsi que les circonscriptions
administratives ;

Les travaux de lotissement au sol et en copropriété ;

Le rétablissement des limites de propriété ;

Les travaux topographiques divers ;

L’¢établissement des plans touristiques et thématiques ;

La prise de vues aériennes et 1’établissement des plans topographiques a grande
échelle.

<\
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14.1.2. MINISTERE DES DOMAINES DE L’ETAT ET DES AFFAIRES FONCIERES (CHEF DE FILE)

Dans le cadre de ce projet, le MDEAF est chargée des attributions suivantes :

v' P’acquisition et 1’expropriation des biens immobiliers au profit de I’Etat et des
établissements publics a caractere administratif sur leur demande et en collaboration
avec les ministéres concernés ;

v I’établissement d’expertises et la fixation des valeurs vénales et locatives des biens
immobiliers avant toute opération d’achat, de vente, d’échange ou de location au profit
de I’Etat et sur leur demande au profit des établissements publics & caractére
administratif, des collectivités publiques régionales et locales et des entreprises
publiques ;

v’ 1’établissement des opérations de délimitation des domaines public et privé de 1’Etat
en collaboration avec les départements ministériels concernes ;

v’ le suivi des opérations d’immatriculation fonciére et d’expropriation au profit des
domaines public et privé de I’Etat et des établissements publics a caractére
administratif ;

v' le suivi de ’exécution des jugements rendus dans les affaires concernant le domaine
de I’Etat et des établissements publics & caractére administratif.

% Direction générale des expertises

Elle est chargée :

v’ L’établissement d’expertises et a la fixation des valeurs vénales et locatives des biens
immobiliers avant toute opération d’achat, de vente, d’échange ou de location au profit
de 1’état sur leur demande au profit des établissements publics a caractere
administratif, des collectivités publiques régionales et locales et des entreprises
publiques ;

v’ Etablissement du rapport d’expertises ;

% Direction générale d’acquistion et délimitation

v’ Le suivi de I’exécution des jugements rendus dans les affaires concernant le domaine
de I’Etat et des établissements public ;
v Le suivi des opérations de délimitation des domaines publics et privé de 1’état en
collaboration avec les départements ministériels concernés ;
v" Le suivi des travaux de commission de reconnaissance et de conciliation ;
¢ La commission de reconnaissance et de conciliation

La CRC est chargée de procéder a la reconnaissance de la situation légale et matérielle des
immeubles a exproprier.

14.1.3. MINISTERE DES FINANCES
% Recette des finances

Enregistrement des contrats de vente des immeubles objets d’acquisition.
%+ Trésorerie Générale de la tunisie(comptable payeur)

La Trésorerie générale est charge de la gestion des dépots et consignations et de paiement des
dépenses publiques engagées, ordonnancees et imputables sur les fonds de trésorerie ;
14.1.4. LE GOUVERNORAT,LA MUNICIPALITE, LA DELEGATION ET IMADA

Par ces représentants, et surtout 1’omda, on prend connaissance des personnes affectées par le
projet, de leurs immeubles a exproprier et de leurs conditions de vie.
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14.1.5. LES ONGS ET LA SOCIETE CIVILE

Les associations de la société civile tunisienne couvrent au total un grand nombre de
domaines d’intervention, par exemple : la culture, I’appui aux handicapés, la lutte contre la
violence a I’égard des femmes, les droits de I’homme, la presse, la santé, les différents
secteurs productifs et les petites activités génératrices de revenus, le micro-crédit, la
protection de I’environnement, 1’éducation, etc. ;

Il est a noter que lors de la préparation du PAR spécifique au site, il est nécessaire de décrire
les ONG impliquées et qui peuvent aider les groupes vulnérables a se réinstaller. Des réunions
régulieres de coordination avec les ONGs doit étre réaliser par 1’expert affectée pour la
réalisation du PAR.
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14.2. LE PROCESSUS DECRIVANT LA PROCEDURE D’ACQUISITION DE TERRAIN

MEHAT/DGPC/Direction des études

Etablissement du tracé de la route Etablissement du dossier parcellaire Envoi du dossier parcellaire a I'OTC
- i
MEHAT/OTC
Identification de chaque . établissement de la liste | Etablissemnt des TPD .
. Elaboration du plan S . Transmission des
parcelle qui se trouve R descriptive des parcelles | pour les terrains PO
\ ; : parcelaire . P : N travaux établis a la DGPC
dans I'emprise du projet objet d'acquistion immatriculées

N4

MEHATDGPC/Unité de libération des emprises des projet s des voiries+Direction régionale de I'équipement

Verlflca.tlon du. .d055|er Transmission du dossier a la Coordination entre la DGPC et Suivi du dossier pour libérer
transmis par la direction des | I o d ;
. DGAFIC a DGAFIC emprise du projet

N4

MEHAT/DGAFJC/Direction des affaires fonciéres

Vérification du dossier présenté Enolyda fjossmr a‘u inistere Coordination entre MEATDD et Suivi et résolution des litiges
\ des domaines de I'état et des ey
par I'OTC. MDEAF rencontrés (piéces manquants)

affaires foncieres

MEHAT/Direction générale des experises ou la direction régionale des expertises (Direction régionale des domaines de I'état)

Elaboration des expértises pour
estimer les valeurs des
immeubles objet d'acquisition

Visites de reconnaissances des
parcelles objet d'acquisition

Etablissement du rapport transmission du rapport
d'expertise d'expertise a la CRC

V4

CRC

Les attributions de la CRC sont décrites dans la section 2.2.3) les attributions de la CRC

secrétariat de la CRC (la direction régionale des domaines de |'état/MDEAF)

conserve des dossiers parcellaires et les établissement des PV des réunions

convocation des PAPs lettres des oppositions des PAPs effectuées par la CRC
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PT‘oceFjl:)rle g Recours
clulEl(S judiciares

1-MEHAT/DGAFIC/DAF 1-MEHAT/Direction générale d'acquisition et
Etablissement des arrétés de consignation .| délimitation et service du contentieux du MEATDD

Etablissement du décret d'expropriation

2-MEHAT/DGPC/Service comptabilité
= Consignation de l'indemnité a la 2-MEHAT
trésorerie générale de la Tunisie signature du décret d'expropriation

" 3-MDEAF/Direction générale d'acquisition et ~3-MEHAT /Direction générale d'acquisition et )

délimitation délimitation
|| Etablissement des contrats d'achat, || Consultation de la direction de propriété
Envoi des contrats au premier ministére fonciére (CPF) concernant |'état foncier des

Délivraison des mains levé s sur les indemnités parcelles a exproprier objet de présent décret

consignées \Envoi du décret au premier ministére J
4-(Presidence du gouvernement)

Légaliser les contrats d'achat. 4-Présidence du gouvernement(conseil ministériel)

Envoi des contatrs Iégalisé au MDEAF approbation du décret
f 5-MDEAF/Direction générale d'acquisition et [ 5-Imprimerie officiel de 1a tunisie )
délimitation || Publication du décret d'expropriation et d'un
| Envoidu dossier a la direction générale des plan de morcellement définitif ou d'un plan
affaires foncieres, juridique et du contentieux définitif
(MEATDD) pour I'enregistrement des contrats
L 3 la recette des finances 6-MDEAF / Direction générale d'acquisition et
délimitation/Le chef du contentieux de I'état
6-MF/Recette des finances Soulever un appel
Enregistrement des contrats d'achat Suivi de I'éxecution des jugements
7-Premieére instance (Ministére de la justice
N o Aprés 3 mois de la date de la premiére audience
7-MEHAT/DGPC/Service comptabilité - , le tribunal fixe la valeur de I'indemnité et
=1 Paiement des frais d'enregistrement des ordonnant I'état de prendre possession de
contrats I'immeuble exproprié
a 8-MEHAT/DAFIC N 8.1- MEHAT/DGAFJC/DAF
Envoi des contrats enregistrés des immeubles Etablissement des arrétés de consignation.
non immatriculés accompagné s par les main s
== levés a la trésorerie générale 8.2 MEHAT/DGPC/Service de comptabilité
Envoi des contrats gnregistré:s (:{es immeubles Consignation de I'indemnité jugée 2 la
|mmat_r|§gles ala P_lre.cthn générale trésorerie générale
Ld‘acqmsmon et délimitation /MDEAF) y
¢ 8.3 MDEAF/Direction générale d'acquisition et délimit
ation
-Inscription préalable de la mutation de propriété soit
9.1-Trésorerie générale de la Tunisie Ll sur l'ancien titre ou sur le nouveau titre extrait du tritre
= Déconsignation de I'indemnité des immeubles originaire selon le cas (expropriation partielle ou totale)
non immatriculés et paiement des PAPS pour les immeubles non immatriculés.
-Inscription du décret d'expropriation pour les
9.2-MDEAF/CPF \immeubles immatriculés a la CPF. )
= mutation de propriété desimmeubles 9. Tresorerie geénerale
immatriculés a I'état ™| Déconsignation des indemnités et paiement des
PAPs
a N\ ([ P .
9.2.1 MEHAT/DGAFIC 10.Appel (Ministére de la justice)
Transmission des contrats des immeubles pour les PAPS qui ont refusé la valeur de I'indemnité jugée
immatriculés accompagnés par les mains levés | par le tribunal du premier instance.
délivrés par la direction générale d'acquisition et Augmentation de la valeur de I'indemnité et on passe a 8.1 et
délimitation et d'une attestation L 8.2 pour le paiement du complément de l'indemnité
d'immatriculation, a la Trésorerie générale
" 7
11.Cassation (Ministere de la justice)
Pour les PAPs qui ont refusé la valeur de I'indemnité jugé par le
9.2.2 Ministére des finance/Trésorerie générale tribunal de I'appel
== Déconsignation des indemnités des immeubles augmentation de la valeur de I'indemnité et on passe a 8.1 et 8.2
immatriculés et paiement des PAPs pour le paiement du complément de I'indemnité
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15. PREPARATION DES PAR

Les plans d’action de réinstallation (PARSs) seront réalisés par un consultant désigné par la
DGPC travaillant au sein d’un bureau d’étude. Ces PARS devront étre préparés, revus et validés
par tous les acteurs impliqués et/concernés par le processus de mise en oeuvre du MRI | avant le
démarrége des travaux. Les PARs seront aussi approuvés par la Bangque Européenne
d’Investissement BEI.

La préparation de la réinstallation suivra les phases suivantes :

e Phase 1: Préparation

Le CPR présente les principes généraux qui serviront de guides a toutes les
opérations de réinstallation dans le cadre de 1’exécution des activités du projet MR2.
Si une composante du projet exige une ou des opérations de réinstallation, un Plan
d’Action de Réinstallation (PAR) complet ou abrégé sera élaboré par un consultant
spécialisé recruté par la DGPC. Le travail se fera en étroite collaboration avec toutes
les parties prenantes y compris les populations affectées. La préparation,
I’implémentation et le suivi et évaluation des PARs est placé sous la coordination du
DGPC. La DGPC contractera un consultant/expert social au travers un bureau
d’étude pour préparer chacun des PARs

e Phase 2: Approbation du PAR

Le PAR doit faire 1’objet de validation suivant un processus pour s’assurer qu’aucun
individu ou ménage ne soit déplacé avant que la compensation ne soit payée. En cas
de réinstallation involontaire, les sites de réinstallation involontaire doivent étre
préparés et mis a la disposition des individus ou ménages affectés. Une fois que le
plan de réinstallation est approuvé par les autorités compétentes nationales, il est
transmis a la BEI pour évaluation et approbation.

e Phase 3 : Mise en oeuvre des PAR

La mise en ceuvre du PAR se fera suivant un processus effectué sous la supervision des
autorités territoriales concernées (Gouvernorat, Mairie, Omda, etc.), des ONGs, des PAPs
concernées. Il doit faire I’objet d’une large diffusion au niveau de toutes les parties prenantes
et des collectivités concernées. La Partie responsable des paiements (Ministére des finances)
doit étre informée suffisamment a temps pour la mobilisation des ressources. ..

e Phase 4 : Supervision et suivi de la mis en ceuvre du PAR

La coordination et le suivi du processus seront assurés, au niveau national par la DGPC
(Direction des expropriations) et au niveau local, par les CRC et au besoin des ONGs et des
consultants qui vont assister les leaders locaux dans la préparation et 1’exécution des ces
taches de compensation/réinstallation au jour le jour. Des rapports périodes doivent étre
préparés pour informer de I’état d’avancement des difficultés rencontrées pour permettre aux
autorités compétentes de prendre des mesures correctives le cas échéant. Un expert social sera
également associe a la DGCP durant la phase d’implémentation et le suivi et évaluation des
PARs. L’expert social doit étre familiarisé avec les standards des institutions financiéres
internationales et avoir expérience dans la réinstallation involontaire.

De maniére schématique, la préparation et le mis en ceuvre du PAR suit les étapes ci-apres :
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e FEtape 1 : Préparation du PAR (par le promoteur avec 1’appui d’un expert)
e Etape 2: Approbation du PAR (niveau national et ensuite Bailleurs de fonds)
e Etape 3 : Diffusion du PAR (& toutes les parties prenante)
e FEtape 4 : Mise en ceuvre du PAR (installation des instances chargées de 1’exécution)
e Etape 5 Paiements de la compensation des PAP (suite travaux CRC) ou consignation
pour les cas non resolus
e Etape 6 : Mise a disposition des ressources (cas informels traités dans le cadre social)
e Etape 7 : Libération des emprises
e Etape 8 : Suivi-évaluation
16. LE SYSTEME D’EVALUATION ET DE SUIVI

Le suivi et I’évaluation de la réinstallation sont deux aspects complémentaires. Le suivi vise a
corriger « en temps réel » les méthodes utilisées durant I'exécution du PAR, alors que
I'évaluation vise en plus de Vérifier que les recommandations a suivre sont bien respecteée,
mais aussi (i) a verifier si les objectifs genéraux de la réinstallation ont été respectés et (ii) a
tirer les enseignements de 1'opération pour modifier les stratégies et la mise en ceuvre dans

une perspective de plus long terme. Le suivi sera interne, et I'évaluation externe.

De facon opérationnelle, la DGPC, par le biais de son consultant en réinstallation
involontaire, ou un expert, entreprendra une évaluation ex-post pour toutes les sous-projets
pour déterminer si les objectifs de la réinstallation ont été atteints. Si ce n’est pas le cas, des
mesures additionnelles peuvent étre proposées et exécutées en accord avec la Banque
Européenne d’Investissement. L’évaluation doit permettre d’identifier les pratiques qui
marchent et celles qui ne marchent pas ce qui permettra d’améliorer les PAR futurs.

16.1. LE Suivi

Il s’agit de s’assurer que toutes les PAP sont indemnisées, déménagées et réinstallées dans le
délai le plus court possible et sans impact négatif. Le suivi traite essentiellement des aspects
suivants : (i) suivi social et économique ; suivi de la situation des déplacés et réinstallés ;
évolution éventuelle du colt du foncier dans la zone de déplacement en cas de réinstallation ;
état de Il'environnement et de I'hygiéne ; restauration des moyens d'existence, notamment
I'agriculture, le commerce et l'artisanat, I'emploi salarié, et les autres activités; (ii) suivi des
personnes vulnérables ; (iii) suivi du systéeme de traitement des plaintes et conflits; (iv)
assistance a la restauration des moyens d'existence.

16.2. L’EVALUATION

Elle porte s’appuie sur les documents issus du suivi interne. Les évaluateurs procederont a
leurs propres analyses de terrain par enquétes auprés des intervenants et des personnes
affectées par le projet. L'évaluation des actions de compensation et éventuellement de
réinstallation est menée par des experts compétents choisis sur la base de critéres objectifs.
Cette évaluation est entreprise apres I'achevement des opérations de réinstallation, a la fin du
projet (évaluation ex post). Au minimum, les points suivants doivent étre traités
e la conformité de l'exécution avec les objectifs et méthodes précisés dans le CPR et les PAR;
e la conformité de I'exécution avec les lois et reglements nationaux, ainsi qu'avec les standards
de la BEI
e |es procédures mises en ceuvre pour les indemnisations, le déplacement, la réinstallation ;
o [|'adéquation des indemnisations et des mesures de réinstallation par rapport aux pertes subies ;
e ['impact des programmes de réinstallation sur les revenus, les niveaux de vie, et les moyens
d'existence des PAP, en particulier par rapport a la norme de la BEI sur I’amélioration, ou au
moins le maintien, de leurs niveaux de vie a leur niveau précédent ;
e lesactions correctives a prendre éventuellement dans le cadre du suivi.
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Aussi bien pour le suivi que pour I’évaluation, des indicateurs doivent étre identifiés et
opérationnalisé€s pour faciliter la collecte et I’intégration des données mais aussi étre assuré¢ de
ne pas omettre des aspects cruciaux.

17. BUDGET ET DESCRIPTION DE LA STRUCTURE RESPONSABLE DES
PAIEMENTS AUX PAPS

L’estimation du colt précis de la réinstallation et de la compensation sera déterminée durant
les études socioéconomiques a effectuer dans le cadre de chaque sous-projet ou PAR . Le
financement sera assuré par les ressources propres de la Tunisie (budget de 1’état), pour la
partie expropriation. Tous les frais d’enregistrement liés aux opérations d’achat ou d’échange
sont pris en compte dans le calcul de I’indemnisation. S’il s’agit d’un contrat entre les PAPs et
I’administration, les frais sont a la charge de 1’administration expropriante.

Tout le financement de la mise en place et I'implémentation du PAR est a la charge du
METHAT (DGPC).

L’estimation du cott de 1’¢laboration et de gestion des PARs qui dépend du nombre des PAPs
recensées, comporte le colt du personnel nécessaire pour la mise en ceuvre des PARs (chef de
mission, expert social, enquéteurs secrétaires, etc.), les frais de déplacements et de séjour
(frais kilométriques et frais d’hébergement), les frais 1iés aux réunions de consultations et de
négociation et les frais d’éditions (PARs, rapport de synthése des plaintes).

Les deux tableaux suivants récapitulent les cotlits d’estimation liés a 1’expropriation pour
chaque composante du PMRII.

Tableau 5 : Co(t global de la compensation et du PAR / + Sources de financement

Colts en TND
Compensation Suivi de N
. . . Co(t de
(tous les types | Préparation |lamise |, . Total par
Composante I’aide a la
de pertes de des PARs |en Sinstallati comp
biens) - réinstallation
G1 Penétrante Tunis 6 020 50 50 ND 6120
Voie X4 entre voie X et
G2 X20y compris 36 321 40 30 ND 36391
Echangeur X4-x20
s1 Penétrante Nord Sud de 8210 50 50 ND 8310

la ville de Sfax

Dénivellement de 8
S2 carrefours sur la rocade 800 50 50 ND 900
km 4 de la ville de Sfax

Doublement de la RR 27
entre Nabeul et Kélibia

S3 A 9 090 50 50 ND 9190
et la réalisation de la
rocade de Korba
Déviation de Zarzis MC
S4 109-118-117 en 2*2 3723 50 50 ND 3823
voies
Budget 64 164 290 280 64 734
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Tableau 6: Colt global de la compensation et du PAR / + Sources de financement

Activités Cout MD Source de financement
Compensation (tous _Ies 64 164 Budget Etat Tunisien
types de pertes de thiens
Préparation des PARS 290 BEI
Suivi de la mise en ccuvre 280 BEI
Cout de ’aide a la BEI/ Budget Etat

. . ND LY
réinstallation Tunisien
Total 64 734
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Annexes
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Annexe n° 1: Plan de situation de chaque composante du PMRII
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Annexe n° 2:Modéle d’une Fiche d'enquéte sociale™

ENQUETE PAP

Parcelle : (référence sur le plan parcellaire + Pk)

Superficie :
Linéaire longeant laroute : ...... meétres

ASPECT JURIDIQUE

1.1 Situation juridique du terrain : Domanial 0  Privé immatriculé I
Privé non immatriculé O

1.2 Titre d’occupation : Propriété O Location O Indivision O
Occupation sans titre juridique O Autre O

I.3 Durée de I’occupation : <1 an O entre 1 et 5 ans O0>5 ans O
|.4.Personne assurant la tutelle des ayant droits mineurs :
Pere OO0 Mére O Ainé dans la fratrie CJAutre membre de la famille (préciser) O

Institution officielle Cl(citer)

1.5 Personne assurant la tutelle des ayant droits handicapés ou interdits :
Pere [0 Mere O Ainé dans la fratrie Autre membre de la famille O(préciser)

ASPECT ECONOMIQUES
I1.1 Vocation du terrain : Agricole O ParcoursO Forestier O Friche O Autre O

I1.2 Utilisation de la partie située dans I’emprise de la route
e Culture : nature de laspéculation : ............ccooviiiiiiiii,

Production : (dans I’empriSe)..........coeoveiiriineiiiiii i,
Prix moyen historique au Kg @ .......oooiriiiiiii e
e Arboriculture fruitiere (type) : .....cooviirii e,

1 Ce modéle de fiche d’enquéte sociale devra étre revu, complété par le consultant désigné pour
I’élaboration du PAR, et validé par la DGPC et la BEI avant la réalisation des PAR. La fiche devra
8tre exhaustive et couvrir toutes les exigences de la Banque.
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/ \ge ....................................................................................

Activité commerciale en bordure de la route : autoriséed Informelle O
Stand de commerce : en dur O Précaire O

Période d’activité commerciale :réguliéred saisonniere OJ

Type de service assuré a la clientele de passage a la limite de la parcelle :
Revenu annuel en tant que prestataire de service :

Type de produit artisanal vendu :

Fabricant de produit artisanal : Epouse] EnfantsCd Soi-mémed Autre]
StOCK BXIStANt & ..

Quantités annuelles approximatives produit 1 :
Chiffre d’affaires annuel approximatives du produit 1 :
Quantités annuelles approximatives produit 2 :
Chiffre d’affaires annuel approximatives du produit 2 :
Quantités annuelles approximatives produit 3 :
Chiffre d’affaires annuel approximatives du produit 3 :
Quantités annuelles approximatives produit 4 :
Chiffre d’affaires annuel approximatives du produit 4 :
Quantités annuelles approximatives produit 5 :
Chiffre d’affaires annuel approximatives du produit 5 :

Ouvrages édifiés dans I’emprise de la route projetée:

Mur de cl6ture O largeur/hauteur O consistance :
Grillage O Dimensions

Haie végétale [ consistance et dimensions

Haie précaire O consistance et dimension

Puits O

Etable en dur O en structure légére O
Local commercial : en dur O Superficie O
Local commercial précaire O

Abri en dur O Abri précaire O
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ASPECT SOCIAUX

e Composition du ménage : menage simple O ménages multiples O
Pere 0 Mere [0 Nombre d’enfants CD0Nombre d’ascendants 1 Autres [
e Nombre total de personnes vivant au sein du

O ACHIVITE AU POIE t.
o ACtVItEde lamere @ ..
o Activité desenfantsde plusde 18 anS :..........coivviiiiiiiiiiiiieanns
o Activite desenfantS MiNEUrS t..........coooiiiiiiiii
e Existence d’ayant droits mineurs : Oui O Non O
e Nombre d’ayant droits mineurs : Oui O Non O
e Existence d’ayant droits handicapés ou interdits : Oui O Non O
e Nombre d’ayant droits handicapés ou interdits : Oui O Non O
e Durée de résidence surles leuX :........cocoeviiiiiiii e,
e Existence d’un moyen de locomotion :hippomobile [cyclo O véhicule O
e Services publics assurés en bordure de I’exploitation
e Existence de membres de la famille dans un rayon de 20 km :
Ouid NonO
N.B
Démarche :

> Exploitation des états et plans parcellaires

> Repérage des exploitations avec des installations et/ou des
activités en bordure de route

» Observation sur place des installations fixes

> Entretiens

» Recoupement avec les données recueillies aupres d’autres sources
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Annexe n° 3:la loi n° 76-85 du 11 Ao(t 1976 portant refonte de la législation relative a

I’expropriation pour cause d’utilité publique

JOURNAL OFFICIEL DE LA REFUBLIQUE TUNSSIENNE — 13

- 1T Aodt 1976 1931

-— B — —— ——

Lol N+ T6-84 du 11 acdit 1976, medifiant et complétant
Ie Code du Travafl (1).

Au Mom du Peaple,

Mous, Habib Bourpuiba, Président de [a
Tunisienne,

République
L'Assemblie Nationale ayant adopté,

Promulguons la lol dont la teneur suit -

Articls Premier, — L'article 376 du Code du ‘Travail pro-
mulgud par la lol n* §6-27 du 30 avril 1966, est abrogs et
remplact par les dispositions suivantes :

Article 376 (nowvean). — Toute difficulté surgie entre
employeurs el salaries, suscsptible de provoguer un conflit
eollectif de travail. et qul maura pas teouve, de solution
an seln des structures paritaires de l'entreprise, dolt dtre
présentée, avant touts gréve ou look-out par la partie la
plus dillgente au Bureau Régional de Conecillation terri-
Lortalement compétent,

Lz Buresu Réglonal de Concllation aprés avoelr réuni
tolites les donmées, soumet Pobjet du conflit & la commis-
slon régionale de conciliation.

Art. 2. — T1 est ajoutd au Code du Travail un articls
376biz ainsl comen,

Article 376 bls. — Toute déclsion de gréve ou de loek-
out dodt &tre précédée d'un préavis de 40 Jours adressd
par la partie Intéressée & 1'autre partle ot au Bureay
Regloral de Conclliation ou, 4 détant, & I'Inspection Régio-
nale du Travall territorialement compétente. Le délai de
préavis commence & courle 4 partle de la sajsine du Bu-

reatl Régional de Conecillation ou de I'Tnspaction Régiomnale
din Travadl,

En outre, la gréve ou le loek-sut daoil. &tre approuvé
par la Contrale Syndicale Ouvriérs ou par I'Organisation
Centrale des Employeurs,

Art. 3. — Les articles 377, 378, 379, 381, 333, B3 et 387 du
Code du Travatl sont abrogés et remplacés per les dizpo-
slhions sulvanbes :

Article 377 (nouvesn), — La Commission Réglonale de
Coneiliation est présentds par le Gouverneur de la Réglon
a3alste du Chel do Bureau Réglonal de Conelliation, ou.
4 défaut, de I'Inspecteur Régional do Travall, alle com-
prend en outre :

a} Deux représentants de |'Organisstion des Travail-

leurs dont un représentant la Centrale Syndicale :
by Deux reprézsentants des employeurs ou des Organiza-

tions Byndicales d'Employeurs intéressées dont un

reprisentant 'Organlsation Centrale des Employeurs,

Article 378 (nouvean). — En eas de canfli &'ftendnnt
sur plusleurs gouvernorats ou sur l'ensemble duy territolre
de la Républigue, l'objet du econflis est aoumiz 4 la Com-
misslon Centrale de Conclliation préstdée par le Minisire
des Affaires Soclales ou som meprésentant asslsté du Chef
du Bureau Central de Concillagion.

La Commiseioh ¢omprend en outre -

1) Deaix représentants de chacune des centrales ayndi-
cales demployeurs ot de travaillenrs :

) Deux représentants des employeurs ou des syndi-
cats des employenrs eoneernés :

1 Deux représentants des employeurs des travailleurs
CONCATIIES.

0 Trawans poipiraioives -

Discudsbon of adoption par | Assemislés Metionale daes sa séance
du B jullier 1o, a

-

D décrets determinent les atiributions, Torganisation
et le lonctionnement du Burean Central et des Bureanw
Régionanx de Concilistion alnsi que le statut des agents
de la conciliation, '

Article 379 (nouveau). — La Commilssion Régionsle ou
la Commission Centrale de Coneillation peul Taire proeé-
der & toutes les enguétes et s'entourer de tous les avis
quelle jure utiles,

Article 381 (nouvean). — & la solution proposte n'est
pas acceptée par l'ume ou laotre des parties, celles-cl
poeuvent convenir de soumelire le conflit 4 l'arhitrage.

Dans ce cas, la Commission Régionsle ou la Commisaicn
Centrale transmet le dossier constltug sor le différend 4
Tarbitrs designe d'un comrmun accord par les parties.

Faute d'aceord entre les parties sur un arbitre dans un
delal de 48 heures, celul-cl est déslgné par armsté du
Minlstre des Affaires Soelales.

Article 382 (mouveau}, — La lste des arbitres appelés
4 Bre déslgnés par les partles au conflt est fiwés par
arcete du Ministre des Affalres Soclales, aprés consulin-
1ion des Centeales Byndicales d'Employeurs of de Travail-
leurs

La liste des arblires est soumise 4 révislon teus les frais
ans, Elle peut &ire completés 4 toute &pogque en cas de
baszain.

Article 383 (nouveau). — L'arbitre commun a tous lez
pouvoles d'amiable compasiteur. La sentence doit itre
rendue dans uwn délal de 4 jours & compler «du jour de
ia zalsine de l'arblire commun.

Article 387 (nouvean), — En cas d'inchssreation des
dispositions du présent chapitre, e notamment celles do
Farticle 376 GLis de la présente loi relatif au préavis et §
l'apprebation de la centrale syndicale, les grives ot len
loek-out sont fllégame.

Lee relatlons de teavail sent rompues du fait de |z
partie responisable de U'inobservation des dispositions dy
présent chapitre,

La wrizante ol sere publide an Journal Officiel de g
République Tunislenne ef exéeutée cormme Lol be I'Biat.

Fails au Palais de Skanés, e 11 aoit 1978

Le Prisidoct de in Ropabligus Tunisicame
Huere BOURGUIBA

Lol mo 76-85 du 11 aodt 1976, portant refonts de la M gisla-
tion relative & V'expropriation pour canse d'uiflité publi-
gue {13,

Au Nomn du Peuple,

Nous, Hablh Hourguiba, Président de la Républigue
Tunislenne,

L'Aszemblée Nationale ayant adopbi:

Fromulguons la 1ol dont la teneur suit :
Titre Premier
PRIMNCIPES

Artlgle Premier — L'expropriation pour csuse d'utilité
publique est prononcée par désret au profit de I'Etat, des
Consells de Gouvernorats ou de Communes ou aufees col-
lectivités publiques.

Les Etablissements publics peuvent également béndiicier
di 'expropriation par I'mtermédiaire de U'Elat qui lour ci-
dera I'immeuble expropris.

1 Trovaux pedparmbaires !

Discussionr at sdeption par 1" Amomblée Matmpale dans o sdance
de B Juillet 1874

DGPC/Direction des Etudes
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1932

IOURNAL OFFICIEL DE LA REPUELIQUE TUNISIENNE

13 - 17 Aokt 1974

Demaurent en vigusur les dispositions relatives alx Agen-
ces TFopcléres prévues par la 1ol ne 73-21 du 14 avril
1972, relatlve 4 l'aménagement des zomes Louristigues kn-
duetrielles ot d'habitation.

Lexpropriation peut porter non geulament sur las im-
meuhles et superficies compris dans le périméire des ou-
yrages projeles, mals eneora SUF LOUS SeUX qui sont nées-
salres poUF assuper f CBS QUVTAECS lenr valsur oun pour
permeltre une exéontion ratlonnele du plan damenage-
ment approuve, Le décret d'expropriation doil dams ce
desnier cas Nuer le mode dutilisation des parcelies 01
{mmeubles non ineerporés aux ouvrages pablice et fven -
fuellement les conditlins awgquelles leur revente sera
subordonbe.

T peut aussl 8tre procédd & Vexpropriatlon pour Cause
drutilité publique de terrains nos, complantés, insufftsam-
ment batls comportant des constructlons virfustes mena-
gant ruine ou FECOTIIUES Insalabees, dans le cadre d'opéra-
tloms wieant 4 laménagement; lexiension ou I'mssainisse
ment des villes ot des zones touristiques el Industrielles,

Le decret dexpropriation devra mentlonnes 12 projel
dont 1a réalisation est prévae sur Fimmeuble, objet de cotle
ppération dexpropriation.

At % Par Teffet du déeret dexpropriation, la pro-
priatd osl tramsfirée 4 lexpropriant.

L'sxpropriant ne peut prende possession des immeubles
pxpropEiEs que morennant palement ou consignatlon d'ute
juste ot préalable indemnité. i

Tous drolts existants sur Uimmeutle expropris, ¥ comprls
les remtes demeel, toutes aciions en résolutlon ocu en
revendieation et toutes aitres actions réelles. sont trans-
férds sur l'indemoité d'expropriatlon.

Art. 3, — Les batimenis dont une parkie & 4 expropride
pour epuse dutiité publique seTont pohetés en ¢ntler =
Ips propriéfalees le reguidrent par une déclaration formelle
prirassée b Pexpropriant dans le délal de solwanta jours
prévi 4 Yarticle 21 de la présente lol

11 en est de méme pour towte propriété fanciere que I'ex-
nropriation rédult au quart de la superficke premiére o la
Aguble condltion que la superflele de la parcelle non
prproprlée solt inférisure & dix ares et qué I'exproprié ne
posséde sueun tersain contign 4 sette pareslle et fermant
aver celle-ct one soperficie du moins égale & dix ares.

apt. 4. — Liindemnlit dexpropriation est fixée d'aprés
1z valens de limmenble appriciée selon s4 conslstance ob
Upsape anguel 11 étalt affecté & la date de publicatien du
Akeret d'expropriation &t par comparalson avee les prix
oratiqués 4 cettes date pour des Immeubles, comparablos
slinés dans la méme zone,

Cette valsur ne peat excéder, n toute hypothase, lestl-
mation dehpée an méme immeubls, lofs de sa dernlére
mutatlon 4 titre cnéreux ou gratuit, dans les contrals con-
¢iug ou les déclarations effectites & cette occaslon, lorsgue
cette mutation est antérieure de molns de trols ans & Ia
date de publieation du déeret d'expropriation. Cette <t
mation doit toutefols étre majoree -

1} des frais dacquisition de M'immeuble diment justifiés
4 eoncurrence de 25% de la valeur de Iimmeuble;

7} dune plus-value annuelle égale au tauy d'sscompte
de 1o Bangue Cepitrale de Tunishe; :

3% le cas fohéant, de la valeur intrinséque 4 la date du
déeret d'axpropriztion, des econstruetions, plantations et
auires dépenses faites sur 'lmmeuble pendant la péeiode
comprise cntre 1la mutation de céféfence &t l'expropriation.

}". ne erd tenil comptle, en aucun cas, de la haosse spe-
culstive, méme constatée par des actés @ ventes, qui

— ———— pre S ————

auralt éu provoquée soit par Tannonce des travauyx moti-
vanl l'expropriation ow feur réalisation partielle, soit par
la changement de voeation des immeubles exproprifs con-
{ormément & Valinéa 4 de Vartiels 1 delo prigents Lol

Les moditicatlons apportées i V'état dee leux et 1828
actes passls par les ayants-drolt dans un bub speculati] ne
domment lien & atcine indemnité.

Atk 5 — Lag estimations de rélérence ne sofT FElenues
wee gt elles eorrespondent aux déclarations falies par les
contribuables on @ des évaluations renduas détinitives en
vertiy des lods fiseales.

Les administrations financiéces gonk tenies de fowrnir a
lexpropriant ainsl quiaux juridictions compétentes et aux
cxperis désignés par elles, tous renselgnements utiles sur
s déclarations ou tvaluations fiscales alférentes @uy
transackions prises en eonsidération.

Art. 8. — Lindemmité définitive m: dolt jamals étoe lube
4 une semme superleurs A la demande de Texproprld ni
inféricuse & Poffse de lexpropriant.

Lorsgu'il ¥ a Hew 4 des indemnités distinctes, elles doi-
vent fairs Uobjet d'évaluations séparées. I1 en est ainsl
notamment €n cas de démembrement de la propristh ou
dlaxistence de dzolts réels ou de drolts de propriété com-
merciale, Les rentes denzel grévant lps #nmeubles expro-
prits sont capitalisées au dernler vingt.

b7 Lorsquil s'agit d'une expropriation partlelle,
Vindemnlté de dépréciation du reste de l'immeuble doil
stre specldlemnent flxée el motivée. .

En onbrs le montant de lindemnité d'expropriation doil
Eire ttabli en tengnt compte, 811 ¥ & lew, de la plus-value
risnltant de la partie de I'immeuble non exproprite, de
Vaxéegtion de l'ouvrage projeté ainsi que de la dépense
mu'exigeraient les Wmvanx & falre par P'expropriant 4 1'lm-
menble pour le rendre salubre. Chacun de ces Eléments
donne liew & la flxatlon dun chifffe gul vient en dédue-
tion de la waleur de immeubls, T n°F atra lieuw & werse-
ment d'une indemnité que sl Ja plus-value résultant ou
devant tisulber do travail publle projeté est inférieure au
prijudice causé par Dexpropriation.

Art. B, — B84, dana les trois mols & compter de la date du
déeret d'expropriation, Vexpropriank ne procéde ped aud
notifications d'ofires prescrites par les articles vingt et
yingt denx de la présente lol, l'expropiié, ainsl que tout
ayant-droit, pent prendee immédiatement Vinitiative de
la procédure de réglement juridictionnel prévy aux artleles
vingt neuf 4 tremte b un de la présente ol

Ouand Vindemnité aurs éti: fixée, &l alle n'est pas acquit-
tée 1l consignte dans les 8ix mols de sa fixation définitive,
les interdts caleulss au taux légal de §% courent de plein
droit & Vexpiration de ce délal.

Ast, 9, = &), dans un délal de cing ans & pariir de 1a date
du décret d'expropriation, les immelbles expropriés nont
pas &t uiilisées pour la réalisation des travaux d'utilitd
publigue mentionnés dans le décret dexpropeiation, les
anciens proprictaiess oo leurs ayants-droit peuvent, saul
aceord contraire, en cobtenir la rédrocession, & conditler
que demande en solt faie par éorit & lexpropriant dan:
leg deux années qul sulvront Vexpleation du délal peév
par le présent article et ce, sous peine de forclusion. San:
so eas, ils dolvent restituer le montant intégral de Uindem.
nité qu'ils ont pergoe.

En cas de refus ou silence de l'expropriant, il appartien
anx intéressts de salsir les fribunaux compétents,

Att. 10, — Les dispositiens de l'article mea! ne sont pal
applicables aix terrains qul auront éb8 sequis sur la de
mande du propridtalee en vertu de Dastlele #rols et qu
resteralont disponibles, aprés léxécution des travaux
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TITRE 1T
MESURES D'EXBOUTION
Chapitre 1
MESURES PRELIMINAIRES

Ar, 11, — Préalablement & L'exproprigtion, il est dressi
par lexpropriant un plan parcellalve des proprietés qu
seront nécessaires & éxéeution des travaux envisagés.

Ce plan est déposk au gouvernorat de la situatien des
hienz. Avis de oo dépdt est affiché au gouvernorat € une
publicité en sera falte par la vode de la presse et de la
radio.

Le Giouverneur sdresse, en outre, par voie administratl-
ve, des notifications individuelles & tous les aypanis-drolt
connus, les informant de Ulnlention d'exproprier leurs
blens pour cause d'uttlité publique, saul accord de vente
4 l'aminble, sh aprés présantation de leues observations au
Gouvernenr dans un délal d"un maols.

Dans le mois soivant la notification, tout ayanlb-droit
on § prétendant est tenu de se falre connalitre 4u golver-
narat ou 4 lexpeopriant.

Dans 18 méme délal, toute personne ayant ou préten-
dant droit sur les immeubles & exproprier est admise 4
faire opposition motivés entre les maing do gouverneur.
rancernant soit lexistence du caractére d'utliité publigue
suit T'aspect pititoire,

En cas d'opposition, il est procédé & une endguete sur
les lieux par une Commission composés de UIngenleur
Subdlvisionnaire des Travaux Publlcs et de deux proprié-
taires de la cicconseription déslgnds par le Gouvernsur.

Les opposants sont convogués 4 cette enquite por la
vole administrative au moins halt jours & lavanes, Lis
sant, ainsi que tous les aulres inléresés entendus én leurs
ohservatlons gui sont consignées an procés-verbal gue le
Gouverneur adressera 4 expropriemt.

Le décret dexpropriation fait mention de laccomplis-
sement de ses formalités.

Ces dizpositlons ne sont pas applicables en cas dur-
gence déclarée au décret d'expropriation ainst quen cos
dexpropristion peur cause de plus-value,

Toutelols, lurgenes ne sera déclarée qus lorsgu'tl 2'agi-
raodune expropriation au profit du domaine publie ou
privé de 'Btat, au profit du domaine public des esllecti-
vibés publigues locales oil ail proflt des Agences Foncléres
prévoes par la lol N° T3-21 du 14 avril 1993, relative &
I'sménagement des péres touristiques, iodustrielles et
dhabitation.

Art, 12, — Le déeret dexpropriation est aceompagnd
dun plan pareellaire est publik au JTeuenal Officlel de lo
Eépubligue Tunisienme.

Art. 13 — L'expropriant adresse ensuile wne ampllation
du dieret, avee une cople du plan parcelladre, au Gouver-
norat de la situation des biens aux fins daflichapge du
texte du déerst ef de eommunieation aux intéressés do
plan parcellalre.

Liexpropriant adressera aueslt les mémes documents a
Uexproprié per letire recommandée avee aceusé de réeep
o,

Art. 14, — Dang le mols suivant, toub ayant-droit oa ¥
prétendant est tenu de se falre connaltre au Gouvernorat
ouw & l'expropriant.

Dans ce méme délal qui court & pactir de 'affichage.
le DIop‘Ilél:alN est tenu de faire connaiiee au Gouvernorat
ol f exproprlant, les fermiers o2 autres locatatres et titu-
laires de droits réels ou mobiliers guelesngues résultant
dis titres de propriété on d'notees actes afférents 4 Uim-

meuble expropri® i & défaut, l= propriétaire poorra ébre
Leni efvers suy des indemnités qu'lls n'aaralent pu récla-
mer en temps utile & Pexpropiiant.

Ark, 15, — A l'expiration du délal preseric & larticle pre-
eedent, e Gouverneur envoie 4 l'expropriant un cerinic:
Ie dépdt & Paffichage peévue & l'article treize. I ¥ join’
ios déclarations recues en wverta de Darticle guatorze.

. Chapitre 11
| PRISE DE PO&SESSION
Att. 16, — La prise de possession. par Uexpropriant eet

sehordonnée au palemen: de Uindemnité d'expropriatisn
aux ayants-droits ou 4 sa consignation.

Art. 17— A pariir de la notification des offres, lexpra-
priant peut s falre mettre &n possession mMoyennant con-
glgnation :

— Dune somme déterminés, swivant les régles ordi-
naires de la compétencs par le juge des méféres, 51l s'agit

. die Lerraing ni batis nd complantés |

- [Mupe somme evaluss par le juge des réferts, apres
expertise, 5'il s'agit de terraing bikis ou complantés.

Toutefols, en cas d'urgence diment déclarée dans 1z
déerel d'expropriation, la prise de possesslon peui oo
nptenue dés la publleation du déerst d'expropriation.

Art, 1B, — i ¥ & liew & expertise, le Juge des reféris
désigne, en principe une expert unigue cholst, selon la
qualification technigue exigée. |

Exceptionneliement, il peut charger deux ou trols ex-
perts ag maximum, agant des qualifications différentes
en vie d'operer conjointement l'expertise, si colie mesure
lui parait justiliée soit par limportanece des construelicns
ol plantations exlstant sur les parsslles sxpropeides, soit
par la présence dans certains immeubles dinstallations
indusirielles cu commerciales complexes,

L ou be expert () prosdde (ntd & leurs opérations e .

présence ol en labsence des parties diment conveguées
par leiwre recommendée avee accusd de réception. Ces
convorations pelvent dbre valiblement adressées aum avo-
rats charpés d'essister on de PEpréssnter les expropeiis

Art. 1% — Le rmapport dexpertise est établi en trols
exemplaives, signés par le o bed experl (8),

L'un de ces exemplaires: doit dtoe déposd au grelie de
la juridietlon compbtents dans un dalai fixé par le juge
des référas gui ne peut &tre supfrkeur & un mols. Toot
erpert gqui ne depose pas son I‘H.p‘pﬂrt- dans ce délal, paut
Bre sussltét remplacd, sans préjodice des dommmages-
intirsts auxquels il pourrait &tre condamné.

fns la méme délal, las deuy autres exemplatras dn
dappert dexpertise sont adressés sous pll recommandg zux
pariles concernées ou 4 beoes Feprésentanis,

Arb M, — Le juge des véférds, aprés examen, la cos
tehiant, du rapport dexpertise of audition des parties,
rend une crdonnance fixant la somme & consighsr por
I'sxpropriant ot autorisant cefui-cl & prendre possession

: limmeuble moyennant cotte consignation qui doeit
btre affectude & la Trésorerie Générale de Tuonisie

TITRE III
REGLEMENT DES INDEMNITES
ﬂhaﬂm I
OFFRES, CONBIGNATION ET FORMALITES
PREALABLES AU FPAIEMENT DE L'INDEMNITE
D'EXPROPRIATION

Art. 21, — L'expropriant notifie ses offrez & Iexpropris,
par letire recommandée avec accnsé de réeeptlon, en lo
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eopymant de falre connaitre dans un délal de -solxante
jeurs son acceplation ou, en cas de refus ses prétentioms.

L'expropriant jul méme devra falre gonnaitre  se3
contre-propasitions. Un cas de rejel des prétentlons des
avants-droite gqul devea #tre signifi¢ dens un délal de
,trente jours, la parlie la plus diligents saisira le “Tribunal
de Premiere Instance compétent.

ATt 22, — Les ihulaives de dreits Immebiliers pouvant
prétendre 4 des indemnitis distinctes de celle revenant
au propridtaire, pegolvent notification, dams les memes
formes, des offres dindemnisstion les concernant,

At 23, — Lindemnlte offerte conformément anx arti-
cles vingt-et-an et vingt-deux de la présente lof peut etr:
consignée 4 la Trisorerle Générale de Thnlsie jusgaan
roglement amlable ou juridictionnel de Uindemnite.

Peuvent également btre consignbes 4 la Trésorerie Génd-
rale de Tunlsie ioutes sommes supplimentaires eventuel-
lement allonées aux expropriés par la jurldiction compe-
tente, gl leur réglement nme peul Intervenir en ralson -
litlzes sur le fond du droit ¢f la qualits des requérants
on du fait de difficulbés &trangéres 4 la lizatlon du mon-
tand de l'indemnité,

Art. 4. — L'indemnité est reglée solt & Iamiable, soo.
par woiz judiciaive son pelement est, danms tous les cas
subardonnd solt 4 la production de titres réguliers par le
propriétaire présume an e titulaire du droit exproprié soit
4 laccomplissement, lo cas échéand, des formalités d=
publicité prévies & I'article vingt cing de la présente lol

Art. 25, — Bi lexproprié ne prodult pas de titre ou §
le titre produit ne parait pas réguller, lexproprianml fait
parvenit au Gouverneur torritorialement compétent un
ftal Indiguant la situation, la nature et la contenance de
la parcelle expropriée, le mottant de l'indemnité due et
le nom de proprittaire présumeé. Ost &tat est alliche au
Gouvernerat pendant un délai de six mois et publicité ex
eat faite par la voie de lo presse el de la radio,

A l'expiration de ce délal. si aucune opposition n'a eté
notifie ay gouvernsnr, lindemnité est versde ay proprié-
talre présumé au vu d'un état enéants eb d'un certificat
d'affichage délivré par le gouverneur. Lea autres ayants-
droit, sils an révale ultérienrement, sont de recours gu'i
l'ensemble du béndlichalre de I'indemnité,

En ¢as d'oppositlon le gouverneur &tablit un état des
oppogitions et l'adresse & l'expropriant. Il appartient alors
aux parties intéressées de faire trancher leur litige par
e juridietion compétente,

Le présent amicle n'est pas applicable aux immeubles
immatriculés ou en coors 4'immatricolation.

Chapitre I1 r

REGLEMENT AMIABLE

Art. 26, — L'indemnité est pbglée & l'amiable au profic

do tous les exproprids gul acceptent les offres de Pexpro-
priant.

Art. 27, — En cas de réglement amiable, 1l est passé acle
ety la forme administrstive de Paccord des parties,

21 las droihs de mineurs, d'interdits, d'absends ou d'autres
incapebles sont touchés par Uexpropriation, les tutenrs,
ceux qul sont envoyés en possession provissire ef tous
représentant des incapables peuvent, apris autorisation
de la juridictlon compétente dannée sur simple requée,
le Minlstére public entenda, traiter amiablement au sujet
de l'indsmnité d'expropriation. Iz peuvent, dans les mi-
mes conditions, refoncer & toute indemnité en cas d'ex-
propriotion partielle et sl est reconnu que les travaux
profetés donneront an reste de la propriétd une pluos-valus
au moins égale 4 la valeur de la parcells expropriée.

Art. 28, — &1 lp propriétaive justifle d'un titee réguller.
le palement de Dlindemnité est subordonné pour le cas
des immeubles non immadrlculés & 1mseription préalable
de la mutakion solt sur ce titre soit sur le nouvesu titre
outeait du titre originalre, selon que Vexpropriation ¢st
totale ou partielle, Pour les imimediles imEnatricules, le
palement de lindemnité est effectué aprés la prénoiation
du déeret d'expropriation. * ~

Cetie inscripblon est atbestés | .

1*y &1 s'agit d'immenbles Immatricalés, par un eerhi-
ricat délvré par le conservateur de ja propelité foneiéne:

24} 21l s'agit dimmeubles non immatriculss par une
déclaration de lexpropriant.

A défaul de titres, lo paiement de 1'Indemniié est clfec-
tuk ar vo des pidces de publiclté mentionnées & article
vingt-clng de da peéaante loi

Chapitre I

REGLEMRENT JURIDICTIONNEL

Ari. 20, — L'indemnité est réglés par vole judicialre, =
lex offres de Iexpropriant ne sonl pes accepbéas, ou 511
v a litlgs sur 1e fond du droit ou la qualité des requérants.

L'indemnité ainsi fixée est opposable & tous ayanis-
droit éventuels & gquelque épogue gu'ils se manifestant

Art. 30, — Le litige reléve en premier ressort de la com-
pétence du Tribianal de Premiére Instance de la situation
des bicns et en appel et en cassation de celle du Tribunal
Administratif, conformement aux dispeslitions de lacticle
denx de la Lol n® T2-40 du ler juin 1372, relative au Tribu-
nal Administratlf.

Art. 31, — Dans le cas &b la juridietion salsie recourt
& une expertise, les eXperts ne peuvent tre cholsls parmi
les personnes sulvantes, leurs conjoints ou provhes pa-
rents

1"y Les propriétalres ct les locataires des imrieubles
deslgnes au décret dexpropriation ou restant & acquérir -

2 Les détenteurs de droits réels sur les immeubles ex-
propries ; .
v Tous les autres ayvants-droit o prétendant droit

4°) D'une fagon générals, (OULLs DOTSONNES pouvant dre
recusées en verku articles quatre vingt selzs ol cent
hut di Codi de Procédure Civile ef Commerciale.

Les juridictions delven: nommer irois experts & moins
que les parties ne conviennent 4N nommer un seul,

Les experts dolvent déposer leur rapport dans le délal
fixé par le tribunal gui, sanf circonstances exceptionnelles,
ne peut &tre supéricar & on mols. Tout expert gui ne dé-
pose pas son rapport dans e délal est aussitdh rampacd
sans prijudice des dommages-inbéedts auxguels 1 peat
Btre condamneé,

Art, 32 — Ay cas ol Uindemnilé Tixee pour une expro-
priation est & la fois supérieure aux offres de I'Adminlstra-
tion expropriante @t inférieure & la demande de expro-
prie, les dépens sond, en tout eas, compensés de maniére
4 @ire suppontés par les parties el par Vexpropriant, pro-
portlonnellament aux £carts entre lindemnité Tixee, d'une
part, 'offre @t la contre-offre formuolée dans le déla
prescrit par Particle vingt ef un de la présente lof, d'autr
AT,

Tout indsmnitaire qui nindiqua pas le montant de se
prétentions dans e délal légal est, dans tous les cas, con
damndé aux dépens,

Bn aucun oas, la part des dépens mize & la charge &
Texproprié ne peut excéder I montant de Vindemnit
alioués 4 e dernler ; le surplus reste i la charge des l'ex
propriant,
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Art, 33, L& paiement de 'imdemnité intervient au wva
de la déclsion juridictionnelle passée en force de chose
jagée et des Justifications prévues par l'artlele vingt-huit
Ge la présenta lod, en ¢2 qul concerne I'inscription de la
mutation ou leaccomplissement des formalités de publicits,

TITRE IV
DISPOSITIONS SPECIALES AUX IMMEUBLES
IMMATRICULES OU EN COURS D'IMMATRICULATION

Art. 4. — Est soumise aux dispositions gul précédent,
aanf les modifleations spéeifidées aux articles du présent

titre, lexpropriation des Immeubles immatriculés ou en

aonrs dimmatricnlation.

Art. 36, — Les noms des propriétatres des parcelles Im
meatriculées alnsi guoe les indieations relatives 4 ces par-
celles, flgurant sur le décret d'expropristion, deivent &ire
en concordance avec les énonclations correspondantes des
titres fonciers des parcelles touchée: par Vexpropriztion

En ecas dierreur o domission dans le décret, des
tableany rectiflcatifs delvent &tre publidés ap Journal Of-
ficiel de la Répuablique Tu:}l.sienne.

Apt, 36, —
proprigtion est inserite définitivement sur le titre foneler
par le Conservateur de la Propriété Fonclére, sur la ré-
quisition de lexpropriant ¢t au v des pléeces suivantes -

12} Copies certifites conformes par lexpropriant du
Akeret dexpropriation et, le cas écheant. des tableaux
parcellaives rectificatifs peévus & 1'article trente cing de
la préssnte ol ;

a0y En cas dexpropreistion partiells, plan de lotissement
délived par I'Office de 1a Topagraphle ot de la Cartogeaphis
aux fina de mutation de-la on leg pareelles 4 distraire du
tire foncler ;

3°) Main-levée amiable ou judiciaire des inscriplions et
mentions visées & l'article trente-neul de la présente loi,
om & défant, grosse de lordonnanece de réfécéd rendue con-
formément aux dispositions de lalinés 2 du dit article.

Art. 37, — Dans les cas prévos aux paragraphes deux et
trols de larticle précédent, expropriant peut reguérir la
prinotation du décret sur la titre jusqu'da ce quiil lul soit
possible de produire des decuments nécessaires pour obte-
nir linscription définitive de la mutation résaltant <«
lPexpropriation, Cette prénotation empéche toute inscrip-
tion nouvelle du chel du propriétaire ; en cas dexpro-
priagtion partielle, l'effet d'une tells inscription esh limite
4 la partie de Immeuble non expropriée.

81 une propriété partiellement expropriée vient & Bire
allotie au cours de la procédure d'immatriewlation, le pro-
prictaire ou ses ayants-drolt peuvent en produlsant ‘o
ptan du lotissement en due forme exiger que l'exproprient
donng main-levée de la prénotation en tant quelle gréve-
rait des parcelles non touchées par lexpropriation.

La prénotation est périmée el cesse de prodoire effet
aprés un délal de trols mols & compter du jour du depdt
# la Conservation de la Propriété Fonelére ou au greffe du
Tribunal Immobilier sl elle n'a pas &8 Tenouvelés avanl
Texpiration de ce délai.

Art. 38, — Lo réglement des Indemnités dexpropriation
relatives aux mmeubles en cours d'immatriculation ne
peut interveniy tant que e Troibunal Immobilier n'a pas
statud définitlvement sur la réguisition d'immatciculation.

En attendant quune telle déclsion intervienne, Vexpro-
priant peut adresser au Président du Tribunal Immobilier
tne demande de prénotation de l'expropriation. Catis
demande est accompagnée dune ampliation du déerct
dexpropriation et, le cas échéamt, de coples des tabloars
parcellaires rectificatifs prévus & l'artlele trente cir
alinéa 2, de la présents loi.

Toute mutation résultant d'un déeret dlex- .

5l Uimmatriculation est prononcée, la mutation est ins-
crite sur le titre foncler conformément aux dispositions
de 'article trente six de la présente lof.

5l la réguisition d'immetricolation est rejetée. le régle-
ment 25t effectué selon les dispositions applicables aux
immeubles non immatriculés.

Art. 38, — Les inseriptions de privileges, hypothéques,
rentes d'enzel ou autres drokts, alnsl gue toutes mentions
de eommandement. dopposition conzervatoire ou de pré-
notation portés sur le ttre foncler subsistent jusqu'a ce
que la radiation en ait &8 consentle par les Intéressds on
ordonnancés par justice.

Leur radiation peut méme &tre crdonnées par Je Président
i Trivunal de Premidre Instance de la aituation de im-
meuble exproprié, statuant en rélérd, Cette ordonnance
reporie Ueffer des insoriptlons ou mentions rayées sur les
somumes consigndes en conformité aux dispositions de 1'ar-
ticle vingi-trois de la présente lod.

Art. 40, — L'indemnité d'expropriation est payée aux
expropriés, inscrite sur le titre foncler avant 1'inscription
cu la prénotation de l'expropriation, ou 4 leurs ayants-cau-
=2, Ded derniers doivent predodre fous docurnents justifiant
de la transmission 4 leur profit des immeubles et droits
EXProprTies.

TITRE V
EXFROPRIATION POUR CAUSE DE PLUS-VALUE

Agt. 41. — Peuvent &tre expropriés pour cause de plus-
value les immeables qui, en ralson de leur proximité d'un
ouvrage public projeté, dolvent retirer de I'exécution des
fravaux une plus-value certaine dépassant 50 .

Toutefois. si la plus-vatue est comprise entre 15 et 50 %,
I'expropriant ne pewt exiger que le palement d'une \pdem-
nité équivalents au bénéfice qu'aura retiré le propriétaire
des travaux exécoutés, .

Art, 43, -— L'expropriant notifie aux proprigtaires le
montant de lindemnité prévue au deuxiéme alinés de
Varticle quarante-ef-un de la présente lol. Lea propridtal-
res sont tenus de répondre & ectte notification dans on
délai de guinze jours.

ATt 43, — Bl 'ndemnité proposée n'est pas Aatcaptée
par les Intéressés, l'expropriant saisit la jurldiction eom-
petente conformément aux disposithons des articles vingt-
neuf ef sutvants de la présente lol, aux fins de fixer 1'in-
demnité due pour cause de plus-valoe,

Art. 44. — Le propriftaire tenu de payer une Indemnité
de plus-value peut demander soit 4 en différer o palemant
Jusqu'a la premiére mutation de immeuble solt 3 en affes-
tuer le versement dlx annuités su maximum.

Do telles facllités ne peuvent, toutefols, lul &tre mecor-
dées gue 'l consent & lexpropriant umm hypothéque de
premier rang pour siretéd de la créance, Las somines paya-
bles & terme, dans les conditions indiguées cl-dessns, ne
s0ht pas productives d'intérdts.

Art. 45, — Preafablement 4 doute expropriation pour
cause de plus-value dépassant 505, l'expropriant est te-
nu de notifier aux propri¢taires le montant de I'indemnité
quil leur demande en raison de cette plus-value.

Les propriétaires sont tenus de répondre dans an délal
de trols mois,

Art. 46, — La juridiction salsle pour fizatlon de Iin-
demnité due pour plus-value se prononcera en mBme
temnps sur Uindemnité dexpropriation éventuells.

Dans les trols mols qul suivent la déclslon de justice
ayant acquis force de chose jugée, les propriétaires ont
une option entre le palement de la plus-value et laccepta-
tion de lindemnité d'expropriation, faute de quol, il sont
censés avolr préférd la plus-value .
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Art, 47, g1 le propri¢taire opte pour le payement de
la plus-value, l'expropriant peut faire connaitre aqu'il wa-
nonee 4 lexpropriation. Dans le cas comiraire, le décret
d'expropriation est pris et publié au Journal Officlel de
la Républigue Tunislenne.

P —

L'expropriant peut prendre peossession de Iimmeuble
moyennant consienation de Uindemnité d'expropriation
fixée par juridiction compétente.

Le palement de lindemnité intervient dans les eondl-
tions prévues 4 Iarticle trente de la présente loi

Art. 48, Lindemnitd de pilus-value est liguidés con-
formément 4 article quarante-guatre de la présente lof

TITRE VI
DISPOSITIONS DIVERSES

Art. 48, — Le Tribunal Administratif statue en matiers
d'expropriation pour cause d'utilité publique conformé-
ment aux diepositions de Ia présente 1of et aux dispositions
de 1a 1ol n° T2-40 du ler juin 1972, relative au Tribunoal
Administratif.

Art. 50, — Les plans, proceés verbaux, certificats, ajourme-
ments, significations, contrats, quittances et autres actes
{aits en verty de la présente lol, alnsi gue toutes déeislons
juridictionnelles rendus £n application de ecelle-ci, sont
exemptés de tous droits de timbre et de mutation et enre-
glstrés gratls, lorsgue lenregistrement est néeessaire.

Art. 51 — Les contributions afférentes aux indemmnités
sxpropriés restent 4 la charge de leurs snelens proprig-
taires, jusqu'a la date de prise en possesslon de ces im-
meubies par expropriant.

Art. 52, — Toutes dispositions antérieures contraires sont
abrogées e notamment le décret du 9 mars 1039 sur l'ex-
proprintion pour cause d'utilité publique, ensemble les
textes qui lont complété ou modilit,

Arl. 53, — Les dispositions de la présente lol seront ap-
plicables au expropriations en cours dans les conditionsz
sulvantes, selon le stade auguel les procédurss seront par-
VEOues

1} Le nouveau délai de publieité de six mois préva &
'artiele vint-cing de la présente loi est applicable a toute
la procédure en eours ; =i ce délal a £té dépaseé, le Gou-
vernear met fin & U'affichage et adresse immédiatement
4 T'expropriant I'état des oppositions ot cerfificat d'affi-
chage relatll & la publicité effectude;

) Les dispositions nouvelles de larnticle trente-st-un
sont applicables dans les instances en cours, sl aucune
mesure d'expertise n'a &té antérieurement ordonnée par ka
jurdiction saiste du litige ;

1) Les dispositions des articles trente-quatre 4 quarante
de la présente lol peuvent dtre appliguées immaédiatement
& toute parcelle dont la mutation eu nom de l'expropriant.
n'a pas encore &té requize sslon la léglslation anberieurs,

La présente lol sera publiée au Jewrnal Officiel de la
République Tunisienne et exdScutée eomme lol de UEdat.

Falt au Palais de Bkanés, le 11 ao0t 1976

Le Président de la fepublique Tunlsienzne
Hams BOURGUIBA

DECRETS ET ARRETES

MINISTERE DE L'INTERIEUR

EMPRUNTS COMMUNAUX

Dégret n® 76-670 dn 9 aodt 1976, autorisant la Commune
du Barde & contracter un emprunt & long terme [
300,000 dinars pour la mise en viabilité des roes el 1'é-
clairage publie,

Mogs, Habib Bourguiba, Président
Tunisienmne,

de lz République

Wy ln bon ne TEI3 du 14 mai 1805 poriant ol organigue des CommuBes.

Wu le dicret du 13 docembre 1802, portant création dhane caiggs das
préls communanz, tel guil a S complale par te décret du ler mars
[~

Vii o décret du 31 mars 1031, rolalil aux smprunis des COmMIMEngs |
Vi le dicrot du B mai 1909, poriant créwtlon d'une communn au Barde;

Wu la délibiration du eonsell municipe] du Bardo en date da I3
fevrier 0T,

wo P'svis des Ministres de Plaidsleur ot des Finances;
DMeréioms ©

Article Premier, La Commune du Bardo est autorisée
a contracter auprds de la caisse des préts aux communes uc
emprunt de 300, 000 Dinars, amaortissable en 20 ans, & un taux
dintérét de 27,

Art. 2, Cel, emprunt est exclusivement affectd & la mise
en viahifité des rues (2500007 et I"éclairage public (30.000) et
sera réalisdé comme suit

100 000 D Tannée 1976

i, 000 0 Tannde 1977

1. 0 D Tannée 1676

Il est gagé sur Vensemble des ressources ordinaires de la
COTmUne.

Art. 3. — Le Président dela Commune du Bardo est chargé
de Texécution du présent décret qui sera publié au Journal
Officiel de la Republique Tunisienne,

Fait & Tunis, le 9 acit 1975

F. Il Président de s Bépubliqus Tonisienow
gt par delegation
L= Premier hinisire

Hepy NOUIRA

Décret n® 76671 du 9 achi 1976, autorisant la Commune
de Mégrine A contracter un emprunt 3 long terme de
85,000 dinars pour Ia mise en viabilité des rues.

Mous, Habib
Tunisienne,

Bourguiba, Président de la Républigue

Va la Jol Mo 7535 da 14 mal IRTS, portAnl loi organique des oommie
[

Va le décret du 15 décembre 1902 poriant créslion d'une catane des
:—uvl:: eomipunags, el quil & e complédd par le décrt da ler mars
wiE;

Vi le ddcvel dy 31 mars 1991 relstil sux emprunts des commuanes:

Yy b @dciet du 10 décembro 1B, porland eréatien d'une commaune A&
Magrine;

W la oaliberation du consedl municipal do Mégrine oo date du @
Tévrler 1870G;

Vi I'ovis des Mipkstres de Uinlécisur el des Finamcas

Décrétons -

Ariicle Premier. — La Commune de Mégrine est autorisée
i contracter auprds de la Caisse des Préts aux Communes
un emprunt de 8500 Diners, amortissable en 20 ans, 3 un
taux dintérét de 2%. -
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Annexe n° 4 : Loi n° 2003-26 du 14 Avril 2003 modifiant et complétant la loi n° 76-85 du
11 Aoiit 1976 portant refonte de la législation relative a I’expropriation pour cause
d’utilité publique

Loi n* 200325 du 14 avril 2003, portant Tous droits existants sur tout ou partie de ['immeuble

approbation de la convention tendant a éviter la
double imposition et & prévenir I'évasion fiscale
en matiére d'impdts sur le revenu, conclue entre
le gouvernement de la Répuhli?un Tunisienne et le
gowermment de la République Populaire de
hine (1).
Aunom du peuple,
La chambre des députés ayant adopté,

Le Président de la République promulgue la loi dont la
feneur suit:

Article unique. - Est approuvee, la convention tendant &
éviter la double imposition et & prévenir I'évasion fiscale en
matiére d'impdts sur le revenw, annexée 4 la présente loi et
conclue, & Tunis le 16 avril 2002, entre le gouvernement de
la République Tunisienne et le gouvernement de la
République Populaire de Chine.

La présente loi sera publiée an Journal Officiel de la
République Tunisienne et exécutée comme loi de I'Etat.

Tunis, le 14 avril 2003,

ZLine El Abidine Ben Ali

(1) Travaux préparatoires :

Discussion et adoption par la chambre des députés dans
saseance du 10 avril 2003,

Loi n® 2003-26 du 14 awril 2003, modifiant et
complétant la lei n® 76-85 du 11 ao(t 1976 portant
refonte de la législation relative a I'expropriation
pour cause d'utilité publique (1).

Aunom du peuple,
La chambre des députés ayant adopté,

Le Président de la République promulgue la loi dont la
tenetr suit

Article premier. - Sont abrogées, les dispositions des
articles 2, 3 (alinéa premier), 4 (alinéa premier), 3, 6 (alinéa
premier), §, 10, 11, 13, 28, 29, 30, 36, 38 et 39 de la loi
n® T6-85 du 11 acit 1976, portant refonte de la législation
relative 4 Pexpropriation pour cause d'utilité publique et
remplacées par les dispositions suivantes .

Article 2. (nouveau) - La propriété est transférée 4
Pexpropriant par effet du décret dexpropriation pour les
immeubles non immatriculés et par 'mscription du décret
d'expropriation pour les immeubles immatriculés, sans
préjudice des dispositions de Particle 305 du code des
droits réels.

L'expropriant ne peut prendre possession des immeubles
expropriés que movennant paiement ou consignation d’une
juste et préalable indemnité,

(1) Travaux préparatoires :
Discussion et adoption par la chambre des dépuiés dans
sa séance du 25 mars 2003,

exproprié, v compris les rentes d’enzel, toutes actions en
résolution ou en revendication et toutes autres actions
réelles sont transférés sur ' indemnité d expropriation.

Article 3. (alinéa premier nouveau) - Les bitiments
dont une partie a €€ expropriée pour cause d’utilit
publique seront achetés en entier si les propriétaires le
requiérent par une déclaration formelle adressée par
lettre  recommandée avec accusé de réception @
Iexpropriant dans un délai de trente jours & compter de
la réception des documents prévus @ Larticle 13
(nouveau) de la présente loi.

Article 4. (alinéa premier nouveau) - Llindemnité
d’expropriation est fixée d’aprés la valeur de I'immeuble
appréciée selon sa consistance et 1'usage effectif anquel il
éit affecté 4 la date de publication du décret
d’expropriation et par comparaison avec les prix pratiques 4
cette date pour des immeubles comparables situés dans la
MEME ZONE.

Article 5. (nouveau ) - Les estimations de référence ne
sont retenues que si elles correspondent aux déclarations
faites par les contibuables au cours des trois années
précédant Popération d’expropriation ou 4 des évaluations
rendues définitives en verm des lois fiscales.

Les administrations financiéres sont tenues de fournir 4
Pexpropriant ainsi qu'aux juridictions compétentes et aux
experts désignés par elles tous renseignements utiles sur les
déclarations ou évaluations fiscales afférentes aux transactions
prises en considération, sans préjudice des dispositions de
larticle 15 du code des droits et procédures fiscau.

Article 6. (alinéa premier nouvean) - Le montant de
I'indemnité d” expropriation ne doit jamais étre inférieur 4 la
valeur fixée conformément & I'article 11 (nouveau) de la
présente Lol

Article 8. (nouvean) - Quand la valeur de I'immeuble,
ayant été fixée & Pamiable, n’a pas &€ acquittée ou consignée
dans les six mois de sa fixation, les intéréts légaux civils
courent de plein droit & I'expiration de ce délai.

En cas de fixaion judicisire de  Dindemnité
dexpropriation, ces intéréts courent a Pexpiration des six
mois suivant la notificaion du jugement ayant acquis
I'autorité de la chose jugée.

Article 10, (nouveau) - Il est crée une commission
permanente  dans  chaque gouvernorat  dénommée
# commission de reconnaissance et de concilation »,
chargée de procéder 4 la reconnaissance de la situation
lgale et matérielle des immeubles 4 exproprier au vu d'un
dossier élaboré par la partie concernée par |"expropriation
comportant les documents et les édes concernant le projet
@ réaliser, ainsi que toutes les enquétes effectuées
concernant U'immeuble 4 exproprier, les ayant-droits et
autres timlaires de droits existants sur 'immeuble, et
d’eeuvrer pour la conclusion d’un accord entre les parties
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coneernées par "expropriation sur la valeur des immenbles
i exproprier, et cg, dans un délai de deux mois de la date de
sa smsing renouvelable une seule fois pour une périods d'un
mois. A cette fin, elle dispose de toutes les prérogatives
nécessaines en vue de reconnaitre les avant-droits 4 la date
de sa saisine,

La présidence de la commission est octrovée 4 un
magistrat. Sa composition, ses attributions et ses réples de
fonctionnement sont fxées par décret.

Article 11, (nouvean) - La commission prévoe 4 'article
10 (nouvean) de la présemte loi ordomme 4 la partie
administrative concernge de procéder 4 la publicité de
Mintention d’exproprier aprés avoir mssemblé les dommdes
réelles et techmques v afférentes. La publicité se fait par
affichage et par dépit d'une liste descriptive comportant les
moms des propriétaires ou présumés tels et le plan
parcellaire concernant "immeuble 4 exproprier &abli par
Poffice de la topographie et de la cartographie, par un
ptométre ou tout autre organisme diment habilité 4 cet
effet, et ce, aux sidpes du pouvernorat, de la délégation, de
la commune et de la direction régionale des domaines de
I"Etat et des affaires foncidres du liew de situation de
Pimmeuble précité pour une période d'un meis. Sont
émlement utiisés pour la  publicité, les movens de
communication auditi & et &erits.

La commission convogue 4 son sidge les propnétaires
ou présumss tels en wvue d'arnver 4 un accord sur le
montant de la valeur de 'immeuble 4 exproprier. Cette
valeur a5t évaluge an vo de dewx rapports 1'un éabli par
I"expert de 1"Etat, 1"antre par un expert inscrit sur la liste des
experts judiciaines que les avant-droits ou certains d’entre
e peuvent choisir. La partie administrative concemée sera
tenue par la valeur fixds par la commission au v d'un
mpport motivé quelle &tablit. Les avant-droits doivent
informer la commission de leur acceptation ou refus de
ladite valeur.

Toute personne prétendant avoir un deit sur les
immeubles 4 exproprier est admise 4 faire opposition
motivée entre les mains de la commission concernant soit
"existence de 'utilité publique, soit "aspect pétitoire. En
cas d'opposition, la Eer:-luizihm pmﬁ aPuﬁhmquéh:ﬁ
nécessaires 4 cet effel. Les opposants sont convoqués 4
cette engquéte par la voie admimstrative au moins huit jours
i "avance. Qs sont, ainsi que tous les autres intéressés,
entendus et leurs observations somt consignées dans un
E.nxﬁi—‘.'n:r]_}gl établi par la commission. Celle-ci examine

s oppasitions aprés avis de la & admimstrative
concernés pus ordonne i cette dernigre de réaliser le plan
de morcel t défimitif de 1'immeuble 4 roprier
partiellement et le plan 4 finitif concernant 1" immenble non
mmmatriculd, o ce, par l& bims d.c I"office de la tupugrafﬂ'li.c
et de la canographie, du géométre ou tout autre omzanisme
diiment habilité 4 cet effet. A cette fin, la partie
administrative  précités peut requérir les  ordonnances
Judiciaires nécessaires en vue de "accds i toute les parties
de I"immeuble & exproprier.

Le décret d’expropriation, accompagng d'un plan de
morcellement définitif ou d'un plan définitf selon le cas,
g5t publié au Journal Officiel de la République Tunisienns
et Biit mention de 1" accomplissement de ces formalités,

Ces  dispositions ng sont pas  applicables en  cas
d'expropriation pour canse de plus-value.

Article I3, nouveau) - L'expropriant adresse une copiz
du décret d'expropriation avec une copie du plan de
marcel lement défimitif on une copie du plan défimitif, selon
le cas, au gowverneur temtonalement compétent aux fins
d'affichage du texte do déeret an sidge do pouvernorat, de
la délégation, de la commune et de la dirsction régionale
des domaines de 'Etat et des affaires foncidres, ainsi que
pour permettne aux intéressés de prendre connaissance du
plan  précité et du montant de Pindemnité fixée
conformément & "aticle 11 (nouveau) de la présente loi.

L'expropriant adresse aussi les mémes documents 4
IMexproprié et 4 tout autre avant-droit lié 4 I"immenble dont
les droits sont inscrits, par lettre recommandée avec accusé

Article 28, (nouveau) - 5i le propriftaire justifie d'un
titre de propriété, le paiement de [Mindemnité est
subordomné pour le cas des immeubles non immatriculés i
I"imscription préalable de la motation de propriété soit sur
ce titre s0it sur le nouvean titre extmit du titre on gno e
selon que "expropriation est totale ou partielle. Pour les
immenbles immatriculés, le paiement de indemnité est
effectué aprés inscription du décret d"expropriation,

Cette nscription st attestée par une déclaration de
I"expropriant pour les immeubles non immatn cul és,

Article 29, (nouveau) - Lindemnité est fixde par vois
judiciaire si la commission de meomnaissance et de
concilistion n'arrive pas 4 un accord 4 cet effet entre
IMexpropriant &t les expropriés ou 5"l v a litige sur le fond
du drait ou la qualité des requérants,

L'indemnité ainsi fixée ast opposable i tous avamt-droits
dventuels 4 quelque Epoque qu'ils se man fstent.

Le tribunal saisi de "action tendant 4 1"obtention de
I'indemnité  d"expropriation  ordomme  "assignation  én
intervention forcée de tout eréancier avant des siretés
réglles lides 4 I'immeuble exproprié diment inserites,

Article 30, (nouwveau) - Les actions hées A
I"expropriation pour cause d utilité publique, i 1'exception
du recours pour exeds de pouvoir, sont de la compétence
des juridictions de ordre judiciaire avee ses différents
deprés prévus au code de procédure civile et commerciale.

Les actions précitées relévent en premier ressort de la
compétence du tribunal de premigre instance du lien de
situation des immeubles exproprés,

Dans un délai d¢ trois mois & compler de la premidére
audience 4 laguelle a & désipnée 1'affaire, le tribunal
prononce 1w jugement fixant indemnité d"expropriation,
autonisant "expropriant i prendre possession de Mimmeuble
exproprié aprés consignation de IMindemnité 4" expropriation
i la trésorerie pénérale de Tunisie et ordommant le retrait de
ladite indemnité dans les limites de la valewr fAxée
conformément & "article 11 (nouvean) de la présemte loi et
compte tenu de la prorité des eréanciens par rapport aux
propriétaines.

Article 36, (nouveau) - Nonobstant la non conformité
des noms entre le décret d"expropriation et le ou les titres
fonciers concernés, le décret dexpropriation est inserit sur
le remstre foncier 4 la demande de "expropriant et au vo
des pidees suivantes :

I- copie du décret d'expropriation,

Page 1032

Jowrnal Officiel de la Républigue Tunisenme — 18 avril 2003 N* 31

DGPC/Direction des Etudes

75



CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

2- le plan de momcellement  déAmitif, en  cas
dexpmopriation  partielle, déliveé par office de la
topographie et de la cartographis, un gdométre ou tout autre
organisme diment habilité i cet effet.

Toutefois, le tablean rectificati £ préva a Particle 35 sera
publié ultéricurement, le cas échéant.

Article 3B, (nouveau) - Le réglement des mdemmités
d'expmopriation relatives 4 un immeuble en  cours
d'immatriculation peut intervenir méme 5'il n'est pas statud
définitiverment ziurETéqdﬁiﬁm d"immatriculation. Dans ce
cas, il est i la comsignation de indemnité an
profit des avant-droits et ne peut &tre retirde que par celu
en  fveur doguel a &E prononcé  le jugement
4" immatriculation.

St I'mmatnculation  est  pononcés,  le déeret
d"expropriation sst inscrit sur le regmstre foncier conformément
aux dispositions de "article 36 (nouveau) de la présents loi.

5 la  réquisition d'immatriculation  est  rejetée,
Pindemnité  est fixds  conformément aux  dispositions
applicables aux immeubles non immatriculés,

Article 39, (nouvean) - Sont purgés, tous les droits réels
existant s "immewbls  exproprié on sur la partie
exproprige de Mimmeuble et leur effet est reporté sur les
sommes consignées au titre d"indemnité d"expropriation par
le seul fait de la parution du déeret d"expropriation pour les
immevhles non mmatriculés et par Minseription do déeret
d'expropriation pour les immeubles mmatriculés, et ce,
sans préjudice des dispositions de article 305 du code des
droits réels .

Art. 2. - 11 est ajouté i la loi n® 76-85 du 11 aodit 1976
précitée un alinéa premier a Particle premier, un alinéa 3 4
Particle 9, les articles 2 (bis), 30 (bis) et 33 (his) libellés
COMImE Suit ;

Article premier (alinéa premier nouveau) - Le recours i
I"expropriation des immeubles pour cause d'utilitg publigue
ng s¢ fait que d'une fagon exceptionnelle et aprés avoir
accomphi toutes les mesures de conciliation prévoes 4
I"article 11 (nouvean) de la présente loi.

Article 9 falinfda 3 nouveau) - La demande de
rEtrocession peut porter également sur les parties acquises
conformément a I"article 3 de la présents loi.

Article 2 (bis) - Avcune indemnité ne sera octrovés 4
titre d"mdemnisation des droits découlant d'actes illégaux
accomplis dans le but dobtenir ladite indemmité.

Article 30 (bis) - Le recours & 'encontre du jugement
prévu & article 30 (nouvean) de la présents loi n'entrave
pas Pexéeution des éléments du jugement relati i i la prise
de possession et au retrait de 'indemnité dans les limites de
la valeur fixée conformément 4 1"aticle 11 (nouveau) de la
présente loi.

La cour d'appel statue sur le recours intenté dans un
délui de trois mois & compter de la date de sa premidre
audience.

La cour de cassation statue sur le recours intenté dans
les trois mois qui suivent la date de sasaisine.

Article 33 (bis) - L'action en revendication de
IMindermmité dexpropriation se prescrit par "expiration d'un
délai de quinze ans a compter de la date du déeret
d’expropriation.

Art, 3. -Llintitulé du chapitre 1T du titre 1T est remplacé
comme suit : « Publicité du décret d'expropriation » et
comporte les articles 13 (nouvean), 14 ¢t 15 de la présents
loi.

L'intitulé du chapitre premier du titre TT est remplacé
comme suit @ o« consignation et formalités préalables an
paiement de 'indemnité d’expropriation » et comporte les
articles 24 et 25 de la présente loi.

Le mot «indemnité » préva aux articles 24 et 25 est
remplacé par "expression « valeur de I"immeuble ».

Est ajouté le mot « nouvean » aux articles 13, 28 et 29
préva successivement aux aricles 15, 33 et 43 de la
présente loi.

Art. 4. - Somt abrogées, les dispositions des articles 12,
16, 17, 18, 19,20, 21, 22, 23, 26, 27, 32, 37, 40, 49 et 53 de
la loi n® 76-85 du 11 aoiit 1976 précitée.

Art, 5. - Toutes dispositions antérisures contraires a la
présente loi sont abrogées.

Les expropriations objet de décrets pris avant la date
dentrée en vigueur de la présente loi restent régies par les
dispositions de la loi n® 76-85 du 11 aolt 1976 précitée
avant d"&#re modifide et compl étée.

La présente loi sera publige au Journal Officiel de la
République Tunisienne et exéeutée comme loi de I'Etat.

Tunis, le 14 avril 2003

Zine El Abidine Ben Ali
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Annexe n° 5 : Décret n°2003-1551 du 2 Juillet 2003, fixant la composition et les
attributions et les modalités de fonctionnement de la commission de reconnaissance et de
conciliation en matiére d’expropriation

Le Président de la République,Sur proposition du ministre des domaines de I'Etat et
des affaires fonciéres,
Vu la loi n° 76-85 du 11 ao(t 1976, portant refonte de la législation relative a
I'expropriation pour cause dutilité publique, telle que modifiée et complétée par la
loi n°® 2003-26 du 14 avril 2003 et notamment son article 10 (nouveau),Vu le décret
n° 90-999 du 11 juin 1999, fixant les attributions du ministere des domaines de I'Etat
et des affaires foncieres\Vu Il'avis des ministres de [lintérieur et du développement
local et de la justice et des droits de 'Homme,
Vu l'avis du tribunal administratif.
Décrete :CHAPITREPREMIERComposition de la commission
Article premier.
= La commission de reconnaissance et de conciliation en  matiere
d'expropriation créée en vertu de l'article 10 (nouveau) de la loi susvisée est
composée de :- un magistrat : président,
= un représentant du gouverneur : membre,
= |e directeur regional des domaines de I'Etat et des affaires fonciéres ou son
représentant : membre,
= le directeur régional de I'office de la topographie et de la cartographie ou son
représentant : membre,
* un représentant du ministére ou de I'entreprise bénéficiaire de I'expropriation :
membre,
= [I'expert des domaines de I'Etat : membre,
= un représentant de la conservation de la propriété fonciere : membre,
= un représentant de la municipalité ou des municipalités du lieu de situation de
I'immeuble exproprié : membre.Les membres de la commission sont désignés
par arrété du ministre des domaines de I'Etat et des affaires fonciéres sur
proposition des ministres, des gouverneurs, des présidents des municipalités
et des chefs des entreprises concernés.Le président de la commission peut
convoquer toute personne dont il juge la présence utile pour émettre un avis
avec voix consultative.

CHAPITRE Il
Les attributions de la commission
Art. 2. - La commission de reconnaissance et de conciliation wveille sur le

déroulement de toutes les mesures préliminaires de I'opération d'expropriation au vu
d'un dossier élaboré par la partie concernée par I'expropriation comportant les
documents et les études concernant le projet a réaliser, ainsi que sur les enquétes
effectuées concernant I'immeuble a exproprier, les ayants- droit et autres titulaires de
droits existants sur l'immeuble a exproprier. A cet effet, elle est chargée notamment
de 1) ordonner un complément denquéte sur les ayants- droit effectifs des
immeubles a exproprier, obtenir, le cas échéant, les actes de déces pour ceux qui
sont décédés, connaitre leur adresse et celles de leurs heéritiers, et ce, en
collaboration avec toutes les administrations qui peuvent aider a réaliser ces
opérations,

2) ordonner a I'expropriant de procéder a la publicité de l'intention d'exproprier et de
s'assurer de la conformité de cette publicité a la loi,

3) convoquer a son siege toutes les parties concernées par l'opération d'expropriation
par la voie administrative en vue darriver a un accord sur le montant des indemnités

DGPC/Direction des Etudes

77



CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

dues. de fixer la valeur de I'immeuble a exproprier au vu de deux rapports, l'un établi
par l'expert des domaines de I'Etat, l'autre par un expert inscrit sur la liste des experts
judiciaires que les ayants-droit ou certains d'entre eux peuvent choisir ainsi que de
leur proposer cette valeur,

4) ordonner a l'administration expropriante d'établir le plan de morcellement définitif
en cas d'expropriation partielle ou le plan définitif concernant I'immeuble non
immatriculé, et ce, par le biais de I'office de la topographie et de la cartographie, un
géometre ou tout autre organisme diiment habilité a cet effet.

CHAPITRE Il

Modalités de fonctionnement de la commission

Art. 3. - La commission se réunit au siége du gouvernorat sur convocation de son
président chaque fois qu'il est nécessaire.

Les membres de la commission sont convoqués par la voie administrative.

La commission ne peut se reunir qu'en présence des deux tiers au moins de ses
membres. Si ce quorum n'est pas atteint, la commission sera convoquée de nouveau
dans un délai ne dépassant pas huit jours et la réunion aura lieu quel que soit le
nombre des présents.

La commission émet son avis a la majorité des membres présents. En cas d'égalité
des voix, celle du président sera prépondérante.

L'avis de la commission est consigné dans un rapport motivé qui sera adresse a
I'expropriant.

Art. 4. - Le secrétariat de la commission est assuré par la direction régionale des
domaines de I'Etat et des affaires foncieres territorialement compétente qui détient
les dossiers qui lui sont soumis et établit les proces-verbaux de ses réunions.

Art. 5. - Les ministres de l'intérieur et du développement local, de la justice et des
droits de I'Homme et des domaines de I'Etat et des affaires foncieres sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent décret qui sera publié au
Journal Officiel de la République Tunisienne

Tunis le, 2 juillet 2003.
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Annexe n° 6 : Traduction en francais de la note circulaire émanant du Ministére des
domaines de 1’état et des affaires foncieres datée du 21 février 2005 concernant le
fonctionnement de la commission de reconnaissance et de conciliation.

République Tunisienne
Ministére du domaine

De ’Etat et des affaires fonciéres

Circulaire N°1 du 25 février 2005 : Concernant le fonctionnement des commissions et de

reconnaissance et de conciliation
Objet : le fonctionnement des commissions de reconnaissance et de conciliation

Réf : loi N°26-2003 DU 14 avril 2003 abrogeant et complétant les disposions de la loi N° 85-
1976 du 11 aolt 1976 relative a la législation concernant 1’expropriation pour cause d’utilité
publique.

- Décret N°1551/2003 du 2 juillet 2003, fixant la composition de la commission de

reconnaissance et de conciliation, ses attributions et ses procédures de fonctionnement.

Cette circulaire a pour objet de clarifier le fonctionnement des commissions de
reconnaissance et de conciliation conformément aux dispositions de la loi N° 26-2003 du 14
avril 2003 abrogeant et complétant la loi N°85-1976 du 11 ao(t 1976 concernant
I’expropriation pour cause d’utilité publique dont essentiellement les articles 10 (nouveau) et
11 (nouveau), ainsi que les dispositions du décret N°1551-2003 du 2 juillet qui fixe la
composition de la commission de reconnaissance et de conciliation, ses attributions et ses

procédures de fonctionnement.

Cette législation ci-haut mentionnée est venue fixer un cadre réglementaire nouveau
permettant la réalisation des projets avec la rapidité et I’efficience escomptés et de renforcer
les garanties requises en matiére de droit de propriété et tout autre droit réel et de clarifier

aussi les procédures de réglement et d’indemnisation dues.

Ce circulaire confirme le caractére exceptionnel du recours a I’expropriation pour utilité
publique, procédure a laquelle on est contraint de recourir que lorsque toutes les procédures
de réglement a I’amiable et de conciliation n’ont pas abouti et ceci conformément aux
garanties constitutionnelles de droit de propriété dont jouit I’individu et en vue de soumettre

I’administration au contrdle judiciaire.

Un role important a été accordé dans ce cadre a la commission de reconnaissance et de

conciliation. Ce role fera I’objet de la présente note circulaire.
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Les procédures de reconnaissance et de conciliation commencent a partir de la prise en charge
par la commission du dossier, objet de I’expropriation et s’achévent par 1’¢laboration du
rapport final de ces travaux. Ces procédures représentent les premiéres dispositions sur la base

des quelles sera élabor¢ ultérieurement le décret d’expropriation.
- Préparation du dossier du projet et de ses piéces constituantes

La partie concernée par 1’opération d’expropriation (Ministére, collectivit¢ publique ou
¢tablissement public), adresse une demande au ministére du domaine de 1’Etat et des affaires
fonciéres en vue d’exproprier I’immeuble sur lequel sera réalisé son projet censé avoir une

vocation d’utilité¢ publique.

Cette demande doit étre accompagnée d’un dossier technique comprenant ; documents, plans
et données d’actualités présentant le projet, les superficies nécessaires pour sa réalisation ainsi
que leurs propriétaires. Le ministeére cité se charge de vérifier et d’étudier le contenu des
piéces constituant le dossier et ceci de concert avec le ministere propriétaire du projet. Le
ministére du domaine de 1’Etat transmet ce dossier a la commission de reconnaissance et de
conciliation concernée qui s’en charge et ceci aprés accomplissement de toutes les conditions

qui seront présentées ultérieurement.

La préparation du dossier d’expropriation revét une grande importance en vue d’assurer le

bon déroulement des travaux des commissions.

Un dossier bien présenté¢ contenant toutes les pieces nécessaires facilite I’opération de
reconnaissance et de conciliation et réduit les délais de sa réalisation. Pour ces considérations,
le premier paragraphe de I’article 10 (nouveau) de la loi citée, précise les piéces constituant le
dossier « documents et études » relatif au projet a realiser ainsi que les enquétes foncieres

concernant I’immeuble a exproprier, les bénéficiaires ainsi que toute personne ayant droit.
Sur la base de ces dispositions, le dossier comprend deux types de données :

- Documents et études

- Enquétes foncieres sur I’immeuble a exproprier

1- Documents et études relatifs au projet a réaliser

Les documents et études relatifs au projet comprennent une présentation du projet, sa
vocation, ses objectifs, son colit financier, les montants alloués a 1’assainissement foncier et

les délais de planning de sa réalisation. La localisation du projet et la partie chargée de sa
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réalisation (Ministere, conseil régional ou numéral, entreprise publique (ou autre

établissement public) doivent également étre indiquées.

Sans doute, toutes ces données permettent a la commission citée de bien conduire 1’opération
de reconnaissance et surtout I’étude de 1’étude d’opposition qu’elle pourrait recevoir

concernant le bien-fondé de 1’utilité publique ou de la prétention de propriété.

Les documents et les études ceci-haut mentionnés doivent étre accompagnés d’un tableau
synthétisant les données sur I’expropriation proposée. Ce tableau est préparé par le ministere
propriétaire du projet avec plan a I’appui. Toutes les données manquantes ou qui nécessitent
une actualisation, seront communiquees directement a la commission par le membre

représentant le propriétaire du projet, en son sein, et sur demande de son président.

2- Les enquétes foncieres: concernant I’immeuble a exproprier, les bénéficiaires et

autres personnes ayant droit :

Les enquétes ci-haut mentionnées concernant la présentation des immeubles nécessaires a la
réalisation du projet et comprennent nécessairement les aspects techniques et fonciers ci-

apres :

- L’¢laboration du plan parcellaire général délimitant les immeubles
nécessaires a la réalisation du projet et toutes les parcelles qui le
constituent. Cette opération est réalisée par 1’Office de la Topographie
et de la Cartographie ou par des géomeétres ou par tout autre organisme
Iégalement habilité.

- Identification des immeubles a exproprier, leurs emplacements, leurs
natures et leurs régimes réglementaires (immeubles enregistrés ou non
enregistrés)

- ldentification des propriétaires selon leurs titres de propriétés (contrat
de propriétés, certificat de propriété si le titre foncier est enregistré,
décisions de liquidation de Hboss, jugement, ... etc.).

- Identification des charges les concernant comme le droit de mutation
ou autre droit et leurs bénéficiaires.

- Elaboration d’un rapport d’expertise argumenté, par un expert du
domaine de I’Etat relatif a 1’estimation de la valeur des parcelles

concernées par la réalisation du projet avec les critéres pris en
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considération pour 1’estimation de la valeur et ceci compte tenu des

données réelles et réglementaires.

Les enquétes mentionnées seront accompagnees par un tableau de synthése et des titres de
propriété : certificats de propriétés et plans fonciers récents pour les titres enregistrés, des

piéces justificatives ou des écrits utilisés et disponibles pour les titres non enregistreés.

Aprés achevement des étapes (1) et (2) mentionnées ci-dessus, le dossier du projet sera
transmis par les services concernés du ministére du domaine de I’Etat et des affaires foncicres
a la commission territorialement habilitée, sise au gouvernorat ou se trouve I’immeuble a

exproprier, et ceci pour prise en charge.
Le dossier doit comprendre nécessairement les documents de base ci-apres :

- Une note de présentation synthétisant les aspects techniques et
financiers du projet a réaliser

- Un plan de situation de projet indiquant la division territoriale des
collectivités publiques concernées

- Le plan de situation, délimitant le projet et les parcelles nécessaires a
sa réalisation

- Une Liste présentant les parcelles nécessaires a la réalisation du projet,
fixant le nombre de parcelles selon le plan parcellaire, leurs
emplacements, leurs natures réglementaires et leurs vocations, le nom
des propriétaires et les droits assignés

- Les pieces justificatives de propriété, comme les certificats de
propriété, et les titres fonciers récents, justificatifs et écrit selon le
régime réglementaire relatifs a chaque parcelle

- Le rapport d’expertise élaboré par un expert du domaine de 1’Etat

- Les enquétes nécessaires ainsi que tout document disponibles de nature
a aider les membres de la commission a cerner I’état matériel et

réglementaire du I’immeuble a exproprier.
I1- La prise en charge du dossier par la commission

- L’article 10 (nouveau) de la loi ci-haut citée, a fixé un délai de deux
mois renouvelables une seule fois pour I’achévement des travaux de la

commission.
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Le président de la commission prend en chargea la présentation des
dossiers & la commission pour suite de la premiére séance qui suit la
date de réception des dossiers. Le délai commence a courir a partir de
la date de la premiére séance.

Toutefois s’il s’avere qu’il existe certaines insuffisances dans les
dossiers, entravant les travaux de la commission, le membre concerné
sera chargé de remédier a ces insuffisances. Un délai lui sera fixé pour
compléter les documents et les données manquantes. La partie
concernée par I’expropriation sera informée par écrit. Dés que les
données manquantes soient présentées, la commission reprend en
charge le dossier et commence ses travaux de reconnaissance et de
conciliation et ce délai de prise en charge commence a courir de cette
date.

Dés que la commission prenne en charge les dossiers toutes la
correspondance et toutes les pieces manquantes lui seront

communiquées directement a son siege.
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I11-les travaux de reconnaissances de la situation réglementaire et physique des immeubles

a exproprier

L’article 11 (nouveau) de la loi ci-haut mentionnée, a arrété les
procédures de reconnaissances de la situation aussi bien matérielle que
réglementaire de ’immeuble a exproprier et ceci dans le but de cerner
la position des ayants droit, parce que cette opération constitue la base
de la conciliation.
La loi a accordé ce rdle a la commission pour qu’elle puisse prendre
connaissances de la liste des bénéficiaires a la date de sa prise en
charge du dossier, conformément aux stipulations du premier
paragraphe de I’art 10 (nouveau) de la loi citée.
L’opération de reconnaissances consiste a :

= Publier I’intention d’expropriation

= Enregistrer les oppositions

= Leurs objets

= Les étudier par la suite

1- La publication de l’intention d’expropriation

Dés-que la commission prenne en charge le dossier, et conformément
abus stipulation du premier paragraphe de I’article 11 (nouveau) de la
loi N°26-2003 du 14 Avril 2003 et le deuxiéme paragraphe de ’article
12 du décret N°1551-2003 du 26 Juillet 2003, la commission ci-haut
mentionnée autorise le Ministére du domaine de ‘Etat et des affaires
fonciéres en sa qualité de la partie expropriatrice, représenté par la
direction régionale, territorialement concernée a publier I’intention
d’expropriation.

L’opération de publication dure un mois et ceci au Siége du
gouvernorat, de la déclaration et de la municipalité territorialement
concernés ainsi qu’au siege de la direction régionale du ministeére du
domaine de ‘Etat et des affaires foncieéres et ceci moyennant la

publication :
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= De la liste des parcelles nécessaires la réalisation du projet ou ils sont indiqués le
nombre de parcelle dans le plan parcellaire, leurs emplacements, leurs superficies,
leurs vocations, les noms des propriétaires et les droits assignés.

= Le plan parcellaire général du projet, élaboré par I’office de topographie ou par un
expert en superficie ou par un organisme légalement habilité en la matiére. Les
moyens de communication audio et écrits (radio et journaux) sont également utilisé
pour assurer cette opération d’information. IIs regoivent le texte concernant 1’intention

d’’expropriation du ministére du domaine de I’Etat et des affaires foncieres.

Les frais de publication sont prise en charge par le propriétaire de projet qui recoit de la part
du ministéere du domaine de I’Etat et des affaires foncieres, une facture des depenses
nécessaires a cette opération, accompagnée des pieces justificatives. Cette facture est dressée

au nom du propriétaire du projet.
2- L’enregistrement des oppositions

Apres la publication de I’intention d’expropriation et I’identification des parcelle a exproprier
pour cause d’utilité publique du projet, toute personne prétendant ayant droit sur ces parcelles
peut enregistrer une opposition en vue de protéger ses droits et ceci doit étre effectué pour
écrit directement, soit aupres du secrétariat de la commission a son siége, sis au siége central
du gouvernement, contre un accusé de réception ou par une lettre recommandée. L a
personne qui présente cette opposition doit présenter son identité, son adresse, 1’objet de

I’opposition les piéces justificatives.
3- L’objet de I’opposition

Conformément aux clauses du paragraphe 3 de ’article 11 (nouveau), I’opposition n’est
possible aupres de la commission que si I’objet est en rapport avec I’existance de 'utilité

publique ou le droit de propriété ou bénéfice.

= En ce qui concerne ’existence de ’utilité publique, I’opposition peut porter sur la
nature de I'utilit¢ publique du projet et sa réalisation sur le site a exproprier,
publié. L opposition pourrait étre augmentée aussi par le fait que le projet pourrait
étre réalisé sur un autre site plus approprié.

* En ci qui concerna le droit a la propriété ou au bénéfice, 1’opposition pourrait
avoir lieu, a titre exemple :

= Sur la propriété réelle de I’immeuble a exproprier, par la propriétaire dont le nom

a etée publié.
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* Qu pour déclaration de droits réels ou autres droits acquis sur |’objet
d’expropriation publié.

= Qu sur la superficie que nécessite la réalisation du projet et ceci soit a la hausse
ou a la baisse.

4- Etude de opposition

En vue d’assurer le bon fonctionnement a la commission de reconnaissance et de
conciliation, un délai maximum ne dépassant pas les 3 mois, a partir de se prise en charge du
dossier, a été fixé a la commission en vue de trouver un compromis entre les parties
concernées par I’expropriation et ceci conformément I’article 10 de la loi citée
Conformément au paragraphe 3 de I’article 11 (nouveau) la commission convoque tout
opposant selon la procédure administrative, a travers une lettre recommandé [’adresse
indiquée a I’opposition et ceci 8 jours au minimum, avant d’entamer les procédures
d’enquétes et de vérifications nécessaires, au sujet de 1’oppositions soit en ce qui concerne
I’opposition sur le bien fondé de I’utilité publique soit en ce qui concerne le droit réel a la
propriéte.

Toute personne concernée est écoutée par la commission et ses observations sont enregistrées
dans un P.V, ¢élaboré par la commission qui siege pour examiner I’opposition et ceci apres

avoir pris I’avis de I’ Administration concernée par I’expropriation.

Sur cette base, la commission autorise a cette Administration a faire le plan de morcellement
définitif du I’immeuble a exproprier partiellement et le plan définitif en ce qui concerne
I’immeuble non enregistré et ceci par un expert de I’office de Topographie et de Cartographie

ou par un géometre ou tout autre organisme légalement habilité en la matiere.

Il est not¢ qu’en ce qui concerne 1’opposition, sur la base du droit a la propriété, la
commission examine le bien-fondé de ces oppositions aprés avoir effectué les enquétes et les
recherches ci- haut mentionnées. Elle est tenue avant d’achever ses travaux d’arréter la liste
des bénéficiaires et ceci apres avoir vérifié I’existence du droit a la propriété en ce qui
concerne toutes les parcelles qui se trouvent a I’intérieur du périmétre du projet ?
Indifféremment qu’elle a fait 1’objet d’opposition ou non durant la période de publication de
I’intention d’expropriation. Si le droit de propriétaire n’a pas été vérifié pour 1’une ou 1’autre
des parties opposées, la commission dresse un rapport de fin de travaux a 1’administration

expropriatrice sans poursuivre les procédures de conciliation.
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IV- Les travaux de conciliation permettent d’arréter la valeur des immeubles a exproprier

L’opération de reconnaissance de I’état matériel et réglementaire de I’immeuble a exproprier.
Permet a la commission d’identifier les ayants droit acquis sur I’immeuble mentionné
(personne physique ou morales) et ceci avec qui la commission cherche a trouver une solution

a ’amiable concernant la valeur de I’expropriation.
1- Les ayants droit qui participent a I’opération de conciliation

Le paragraphe 2 de l’article 11 (nouveau) stipule que la commission convoque les
propriétaires ou les considérés en tant que tels a se présenter a son siege en vue de trouver

avec eux un compromis sur la valeur de I’immeuble a exproprier.

Aussi le paragraphe 2 de Darticle6 de la loi 11 Aolt 1976, .stipule que s’il existe des
indemnités séparées. Chacune d’elle doit étre séparément estimée et surtout au cas de
morcellement de la propriété ou au cas de I’existence de droit réel ou le droit de propriété
commerciale. Au cas ou il s’aveére qu’il existe d’autres droits sur I’immeuble. Leurs
propriétaires ont le droit d’enregistrer, leurs oppositions que la commission étudiée .Ces
oppositions permettent a la commission de savoir si le propriétaire a la propriété totale de
I’immeuble, en vue de son affectation et de sa mise a la disposition de 1I’expropriant et en vue

d’entamer aussi les négociations sur sa valeur avec son propriétaire.

La commission peut également arréter 1’opération de conciliation et retransmettre le dossier
au ministére du domaine de I’Etat et des affaires foncieres en vue d’achever les procédures
d’expropriation s’il s” avere suite a I’opération de reconnaissance que le propriétaire n’a pas la
passibilité de céder I’immeuble objet de 1’utilité publique et ceci .a titre indicatif. Pour 1’une

des raisons ci-apres :

»= Immeubles enregistré faisant 1’objet d’une opposition sur propriété. Le contentieux
objet de I’opposition droit étre résolu entre les concernés. Soit a I’amiable soit par le
recours aux procédures judiciaires.

= Immeubles enregistré faisant I’objet de demande d’actualisation en cours d’examen
par le comité judiciaire concerné.

= Existence de charges réelles (retenu de réserves, hypothéques.....) publiées ou registre
qui font qu’il n’est pas possible de recourir a la conciliation tant que le propriétaire
n’a pas prouvé que ces charges ont été levées. Tandis que les autres droits

commerciaux ou la location qui n’empéche pas d’acquérir I’immeuble 1’amiable de la
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part de I’Etat, n’empéche pas non plus de poursuivre le processus de conciliation.
L’Etat pourrait ultérieurement conclure un accord avec ses propriétaires, soit a
I’amiable soit a travers les procédures judiciaires a la place du propriétaire de
I’immeuble.

2- Le déroulement de ’opération de conciliation

Conformément au paragraphe 2 de I’article 11 (nouveau), la commission convoque les
propriétaires ou les considérés en tant que tels a siége en vue d’arriver avec eux a un accord,
sur la valeur et leur propose la valeur estimée par I’expert du domaine de I’Etat. S’ils
acceptent la commission prépare, un rapport définitif a cet effet et transmet le dossier pour

conclusion d’un contrat d’achat entre les deux parties.

Si les propriétaires refusent 1’offre de I’expropriant, ils peuvent désigner, a leur charge, un
expert enregistré a la liste des experts judiciaires en vue d’évaluer la valeur de I’immeuble a
exproprier.

\

Dés que I’expert présente un rapport argumenté a cet effet, la commission commence la
négociation avec le propriétaire en vue d’arriver a fixer la valeur de conciliation, elle peut
convoquer I’expert désigné par le propriétaire, pour clarifier les critéres et les données réelles

et légales et les écrits pris en considération dans le rapport.

Sur la base de ces travaux, la commission fixe la valeur de conciliation aprés délibération
entre ses membres, conformément a ses procédures de fonctionnement. En cas de non
unanimité, un vote aura lieu et on retient I’avis qui obtient la majorité des voix. En cas

d’égalité, la voix du président sera déterminante.

Apres présentation de la valeur de conciliation au propriétaire et suite a 1’obtention de son
accord ou de son refus, la commission cléture ses travaux par la rédaction d’un rapport
argumenté, mentionnant toutes les étapes de reconnaissance et de conciliation et leurs
résultats. Ce rapport doit étre signé par tous les membres de la commission qui transmet a

I’expropriant.

L’expropriant est tenu de respecter la décision de la commission quant a la valeur fixée. Mais
au cas ou le propriétaire n’accepte pas la valeur estimée par 1’expert du domaine de 1’Etat et
n’a pas fait appel a expert judiciaire, on considére qu’il refuse 1’opération de conciliation. Sur
cette base la commission peut cl6turer ses travaux de conciliation et transmet un rapport

argumenté a cet effet a ’expropriant, en vue de poursuivre les procédures d’expropriation, vu
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que la désignation par le propriétaire d’un expert ’engage a respecter les résultats de

I’expertise, en plus ceci signifie qu’il contribue aussi a la conciliation.
V- Le déroulement des travaux de la commission

En application des clauses de la loi n° 26-2003 du 14 Avril 2003 relative a I’amendement et a
la complétude de la loi n® 85-1976 du 11 Ao(t 1976 relative a la révision de la législation
concernant 1’expropriant pour cause d’utilité publique et surtout 1’article 10(nouveau) ; le
décret n°15551-2003 du 2 juillet 2003 a été décrété pour fixer la composition de la
commission de reconnaissance et de conciliation en matiere d’expropriation, ses attributions,
les procédures de son fonctionnement. Ce décret a fixé essentiellement le siége de la

commission et les procédures de déroulement de ses travaux.
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Annexe n° 7 : Les articles pris du COC

Article 578

La vente des mines, carriéres, gisement et autres dépdts
naltures enfouis dans le sol ou affleurant a la surface, est
soumise a des réglements particuliers.

N
Article 579 @

Le prix de la vente doit étre déterminé. On ne en
rapporter la détermination 4 un tiers ni acheter au prj & par
un tiers, 4 moins que le prix ne soit connu des contra®ants. On
peut, cependant, s’en référer au prix fixé dans ercuriale,
ou tarif déterminé, ou a la moyenne deg du marché,
lorsqu’il s’agit de marchandises dont 1 N ne subit pas de
variations. Lorsque ce prix est variabl s contractants sont
présumeés s’en étre référés a la mﬁyen@es prix pratiqueés.

&

Section 1l - De la b@éctiﬂn de la vente

Article 580 bQ)

La vente est p entre les parties, dés qu’il v a
consentement des actants, I’'un pour vendre, 1’autre pour
acheter, et qu'i @n d’accord sur la chose, sur le prix et sur les
autres clau KCﬂﬂtrﬂt.

Article (Modifié par la loi n°92- 47 du 4 mai 1992)

Lﬂta'ue la vente a pour objet des immeubles, des droits
liers ou autres choses susceptibles d’hypothéques, elle

im
M Etre faite par écriture ayant date certaine, d’aprés la loi, et
{? e n'a d’effet, au regard des tiers, que si elle est enregistrée a
& a recette des finances, sous réserve des dispositions spéciales
N aux immeubles immatriculés.

149
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DE L'ECHANGE

%
Article 718 QQ

L'échangk est un contrat par lequel chacune des parties’n%@
a l'autre, a titre de propriété, une chose mnbili% ou
immobiliére, ou un droit incorporel, contre une au;r(@ e ou
un autre droit de méme nature ou de nature différente.

Article 719 Q,Q)

L'échange est parfait par le cunsentemerm@?}anies.

Toutefois, lorsque 1'échange a pour a&; des immeubles ou
autres objets susceptibles d'hypothgdmes, on appliquera les
dispositions de l'article 581. Q—

Article 720 \Q).
Lorsque les objets éch? sont de valeurs différentes, il est
permis aux parties de cowiposer la différence au moven de
soultes en numérai en autres objets, au comptant ou a

terme. Cette dis n n'a pas lieu entre musulmans, lorsque

les objets de l”gﬂge sont des denrées.
Article@

Les. c@ens et loyaux cotits du contrat se partagent de droit
Entrega\npermutants, sauf les stipulations des parties.

.\@fficle 722

Q& Chacun des copermutants doit a I'autre la méme garantie que
e vendeur a raison, soit de I'imsuffisance du fitre, soit des vices
\ rédhibitoires de la chose qu'il a donnée.
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Article 723

Lorsque 1'échange a pour objet des immeubles ou des droits
mmmobiliers, la demande en résolution doit étre annotée en
marge de l'inscription de l'acte d'échange, selon ce qui sera dit

&

au titre des hypothéques. Q)Q

Article 724 . 03"

3y 1 - ) P \'

Les régles de la vente s'appliquent a l'échange ﬁs la
mesure ou le permet la nature de ce contrat, &

Article 725 <

L'échange des immeubles appartenant, g s fondations
pieuses (habous) est soumis a des réglem rticuliers.

TITRE Q
DULO E
Article 726 N

& -
Il y a deux sortes de trats de louage : celui des choses
(kird) ; celui des per@s ou d’ouvrage (idjara).
.@
‘\CJ Chapitre premier
O Du louage des choses
o\Q) Dispositions générales

&cle 727
*\ e louage de choses est un contrat par lequel I'une des

rties céde a l'autre la jouissance d'une chose mobiliére ou
immobiliére, pendant un certain temps, moyennant un prix
\ déterminé que 1’autre partie s’ oblige a lui payver.

181

DGPC/Direction des Etudes

92



CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Annexe n° 8 : Les articles pris du CDR

QQ)
CODE DES DROITS REELS Q)Q
2
N\
LIVRE PREMIER \}Q
DES DROITS REELS EN GENERATN

\}Q’)

Titre Premier \\0\
Des biens en géné
‘Q)Q
&

Article Premier \(b'

Les biens sont toutes (@Hoses qui ne sont pas hors du
commerce par leur naturd=bu par disposition de la loi et qui
peuvent fa.ike l'objet oit ayant une valeur pécuniaire.

Article 2 *.\Q’

Les biens @Bmeubles ou immeubles.

O

X%, Chapitre Premier
N .
Q) Des immeubles

"\@rﬁcle 3
"N

.@'Q Est immeuble, toute chose fixe qu'on ne peut déplacer sans
N do

MIMAages.

11
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Article 4

Les biens sont immeubles ou par leur nature ou par leur
destination ou par l'objet auquel ils s'appliquent.

Article 5 Q‘Q\Q)
Sont immeubles par nature les fonds de terre, les bﬁ,timu;@)
et les plantes tant qu'elles ne sont pas détachées du sol. *.\%
Article 6 O,Q
Sont immeubles par nature les installations et canhlisations

qui font partie intégrante du fonds ou du batupeht auxquels
elles sont attachées. 0\

™

N

Article 7 \0

Les récoltes pendantes par les raci' les fruits non encore
cueillis sont également immeubles e les épis sont coupés
et les fruits détachés, quoique™oni enlevés, ils deviennent
meubles. \(b

Article 8

Les arbres et les %‘Q:hes ne deviennent meubles que

lorsqu'ils sont cclupé's%
Article 9 G@’
Sont imm@%s par destination, les animaux, le matériel et
autres obj ue le propriétaire du fonds a placés pour le
servicg e@cxploitati{}n de ce fonds.

Aé:fe 10

. @nt immeubles par destination, les objets mobiliers que le
@priétaire attache a son fonds de telle sorte qu'on ne saurait
es en détacher sans les détériorer, ou sans détériorer la partie du

\& fonds a laquelle ils sont attachés.

12
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Article 11

Sont immeubles par l'objet auquel ils s'appliquent, les droits
réels immobiliers et les actions fondées sur ces droits. <

Article 12 O

Les droits réels immobiliers sont : *,@Q
- la propriété; S\cg
- I'enzel. le kirdar, la rente d'enzel et la rente du K

- l'usufruat;

<@
- le droit d'usage: 0?’
- le droit d'habitation; ‘C}\
- le droit de superficie; 0’
- 'emphytéose; 1®Q
- les servitudes: @E
- les privileges; N
‘ %]
- les hypotheques. b
N,
. Chapitre 1T

‘g\c}\ Des meubles

Lesbiens sont meubles soit par leur nature soit par
dé nation de la loi.
\Mrticle 14

Sont meubles par nature, les corps qui peuvent se transporter
N\ 'un lieu & un autre, soit par eux-mémes, soit par l'effet d'une
force étrangere.

13
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Article 20

Nul ne peut étre contraint de céder sa propriété sauf dans les
cas prévus par la loi et moyennant une juste indemnité.

Article 21 .Qe’
Le propriétaire doit, dans l'exercice de son drnit‘gg?

conformer aux lois relatives a l'intérét général ou a l'intérét,
particuliers. 8\
Sous-Titre Premier &

Des modes d'acquisition de la pru@@té

*\Os

Article 22 \S)

La propriéteé s'acquiert par contrat \;essi{m, prescription,
accession et par l'effet de la loj. (& propriété des meubles
s'acquiert, en outre, par occupati

0

C?‘E Premier
6 occupation
Article 23 C}Q’

Les immd@s vacants et sans maitre sont la propriété de

|'Etat. O
Arl;it%l‘l
\1-::1113 prend possession dun meuble vacant et sans

avec l'intention de se Il'approprier en acquiert la
1éte.

Le meuble devient vacant et sans maitre lorsque son
\@ propriétaire I'abandonne avec l'intention de renoncer a sa propriéte.

15
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<
LIVRE DEUXIEME {‘\Q
DES IMMEUBLES IMMATRICULES Q@

X2

ET DE LA PROCEDURE D'IMMATRIC[IL.eg@N
<
Titre Premier 0\?
Dispositions générq@‘

' -Q
Article 303 E

Les immeubles immatricé} sont soumis aux régles établies

au livre premuier et, en {}ulé 1X dispositions suivantes.

Article 304 \\Q'

sont seuls Sus&%)les d'étre immatriculés les fonds de terre

*

et les batime
Arﬁfle@ (Modifie par la loi n° 92-46 du 4 mai 1992).

Tow it réel ne se constitue que par le fait et du jour de

son_ig&eTiption sur le Livre Foncier.

\L'annulation d'une inscription ne peut étre opposable aux
ers acquéreurs de droits sur 'immeuble de bonne foi et en

N vertu des inscriptions portées sur le livre.
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DGPC/Direction des Etudes 97



CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Article 3
L'exploitation des immeubles domamaux agricoles se fait
sous forme :

- d'affectation (\Q’
Q,Q

- de bail
- dusufruit . N
©

Chapatre 11 &QQ

De I'exploitation des immeubles Q’

O
:\Ch

Section1 Q)
L ’aﬂ'ecmﬁ? nQ\}

@
Article 4 E

Les immeubles domanmaux &gricoles peuvent étre affectés au
profit des établissemen @hb]ics dont les attributions se
rapportent a l'enseiggement, la formation, la recherche
scienfifique et la\ ansation agricole, des entreprises
publiques chargées(@'l'une des ces missions ainsi qu'au profit
des structures d'@entissagwe dans le secteur agricole.

Les 1 \EE. domaniaux agricoles peuvent étre affectés
également Ne #as écheant, au profit des services de 1'Efat.

L'a tion s'effectue dans les limites des besoins de ces
entités%f conformément aux exigences de leurs programmes.

ticle 5
Q‘L'aﬂ'ectatinn est gratuite et a lieu par décision du minmistre
\ghargé des domaines de 1'Etat, suite a une demande du numstre
Y sous l'autorité ou la tutelle duquel se trouve le service,

*

domaniaux agricoles
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I'établissement public, l'entreprise publique ou la structure
intéressée par I''mmeuble. La decision d'affectation précise le
service, l'établissement public, l'entreprise publique ou la
structure affectataire amsi que l'usage pour lequel est destine

2
I'mmeuble. ‘Q'Q“

L'immeuble affecté ne peut étre utilisé que par le seru
I'etablissement public, l'entreprise publique ou la s
affectataire. L'immeuble ne peut étre utilisé qu'aux ﬁ@our
lesquelles 11 a ete affecte. 'Q')

Article 6

Les services, les établissements puh]ics,\‘lg’ enfreprises
publiques et les structures affectataires s @Js de remettre
I''mmeuble au munistre chargé des domay I'Etat lorsqu'il
devient inutile pour eux, s'l a été decidg™gd¥ le réaffecter a une
aufre enfité dont le besoin s'avere gluanérieu:{ ou afin qu'l
soit exploité sous d'autres formes. (%,

Au cas ou l''mmeuble g;re mexploité, le mimstre

charge des biens domaniaux a sa reprise et en informe
le service, l'établissem @bliq I'entreprise publique ou la
structure affectataire.

Z
-§ Section 2
&\0 Le bail

Article 7

Jerres domaniales agricoles et les batuments qui s'y
tro t sont loués aux encheres publiques, par voie d'appel
s ou par entente directe ef ce, a des fins d'exploitation et

muse en valeur.

Le bail est conclu par le ministre chargé des domaines de

> IEtat.
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Article 8
La publication de I'avis de location aux encheres publiques
se fait aprés détermunation de la mise a prix par deux experts
des mumstéres de l'agriculture et des domaines de 1'Etat et des %,
affaires foncieres. 'Q.Q
I1 peut étre fait recours a la location par voie d'appel d'o
aprés determunation de la valeur selon la procedure pl'é‘@ﬂ

l'alinéa précédent. §

Article 9 A

Peuvent étre louées par entente directe parcelles
domaniales agricoles dont les listes sont fixee es ministres
chargés de l'agriculture et des domaines de .

Il peut également étre fait recours a cation par entente
directe lorsque les enchéres publi ou l'appel d'offres
s'averent mfructueux et ce, apre nouvel appel a la
concurrence avec d'autres mnditi@_—

Article 10 >

En ce qu concerne le hg] par entente directe et le bail au
profit des sociétés de en valeur et de développement

formation agricole, eunes agriculteurs, des ex-coopérateurs
des coopérativess@gricoles dissoutes et de ses ouvriers
permanents qu, des fermes domamales restructurées, la
valeur locajs t fixee par decision des mimistres charges de

l'agriculwao et des domames de IEtat Sont pris en

agricole, des tec%@us sortant des établissements de

const lors de la détermunation de cette valeur la qualité
du s s moyens de production, sa situation amnsi que les
batmfents et les équipements s'y trouvant.
}:} ticle 11
'Q Le bail ne peut pas étre consenti pour une durée mférieure a
\\& trois ans.
178
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Pour les sociétés de mise en valeur et de développement
agricole, la durée du bail peut étre fixée a vingt cing ans. Elle
est susceptible d'éire prorogée jusqu'a quarante ans.

La durée du bail peut étre fixée a quarante ans pour les %,
techniciens sortant des établissements de formation agricole eI;QQ
les jeunes agriculteurs. &

Article 12 u GB\

Dans tous les cas, le bail est conclu sur la base d %luer
des charges établi par les ninistres chargés de l'aﬁ ture et
des domaines de 1'Etat.

<
Pour les techniciens cités ci-dessus, le c& des charges
doit mentionner l'obligation de se mnsac% lusivement a
I'exploitation agricole de I''mmeuble lu:me

Article 13 Q
' . .
Le loyer annuel est payé d' » Toutefois, en ce qu
concerne les techniciens sortant blissements de formation
agricole, les jeunes agric , les ex-coopérateurs des
cooperatives dissoutes ef ses 1ers permanents ou ceux des

fermes domamales restmﬁsi le mode de reglement du loyer
est fixé par le caluer des chdrges visé a l'article précedent. Ledit
cahier peut stipuler déelais de grace ou des dispenses de
patement du loyer durée déterminée.

Article 14 _ (}

Par déro @ aux disposifions de la présente section, le bail
peut étre sé, dans certains cas, par décret, notamment au
profit :

- @5 entreprises publiques chargées de mussions de
prod@tion agricole.
~ des groupements mferprofessionnels dans le secteur
%*u:ule; des coopératives cenfrales et aufres organismes et
rganisatinns dont l'activité revét un caractére d'utilité pub]ique
\@ et ce dans les limutes de leurs programmes approuves par les
mimistres charges de 'agriculture et des domaines de I'Etat.
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Article 15 (Modifie par loi n® 98-11 du 10 février 1998).

Il est interdit au preneur ou a son hérnitier de sous-louer ou de
preter, méme a titre temporaire, la totalité ou une partie de
I'mmeuble qui lu est donné en location par 1'Etat, d'y édifier ()
des batiments a usage d'habitation, industriel ou de service non Q
autorisés, d'en faire apport sous forme de participation dans
capital d'une quelconque société quelle que soit sa formé
d'une mamere génerale de contrevenir a I'ime des condit
bail auntre que celles se rapportant a I'exécution des st ons
du programme de mise en valeur et de developpem cole.

Au cas ou le preneur ou son hérnitier contrevient a T'une des
dispositions susvisées, un proces-verbal de stat de la
contravention sera dressé par deux agents mentés des
ministeres de 1'agriculture et des domai I’Etat et des
affaires foncieres et une mise en deme 1 sera signifiée a
son domucile par lettre recommandée accuse de réception
ou par les voies administratives con signature, celle de son
prépose ou de son cohabitant #& afin de remedier aun
manquement relevé, dans un del dix jours de la date de la
reception de ladite mise en

Faute de quoi, 1l sera deehu de son droit par arrété conjoint
des ministres de 1’agricu et des domaines de I’Etat et des
affaires fonciéres.

Est également de son droit, le preneur ou son héntier
qui confrevient "g&1'une des conditions se rapportant a
I"'execution gramme de muse en valeur et de
developp icole et persiste dans ce manquement durant
trois mois la date de la muse en demeure qu lm a éte
signiﬁi-’:E@lnn la procédure décrite a I'alinéa deux du présent
a.rticle(\

trat de location ainsi que le cahier des charges dorvent
enfion des deux catégornies de manquement génératrices
.Q& a déchéance prévues aux alinéas deux et quatre du présent
icle.
N L'arrété de déchéance pris dans les deux cas susvisés doit
etre motive.
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Le gouverneur se charge de l'exécution immeédiate de
I’arrété en question nonobstant toute action en justice, et sous
réserve toutefois des dispositions de I'article 39 (nouveau) de la
lo1 n® 72-40 du ler jumn 1972, relative au tribunal admimstratif 74
telle que modifiée par la lo1 organique n° 96-39 du 3 juin 1996 Q

Pour ce faire le gouverneur peut recourir, le cas échéant, é\

I'usage de la force publique. N

Article 15 bis (Ajouté par la loi n“2001-63 du 2@“
2001)

Nonobstant les dispositions de l'article 15 de la te lo,
les sociétés de muse en valeur et de développe agm:nle
locataires de fermes domamales et ayant une ca@e de pature
provenant des chaumes et des zones de pahug périeure aux
besoins de leur propre froupeau, peuvent autorisées, par
décret, a louer temporairement la pature entaire au profit
des eleveurs de betail.

Sectio 'Q)Q
L’usufrivw
Article 16-1 (Modifié pax i n° 96-48 du 10 juin 1996).

Les terres domaniales, {Fat exploitées en usufruit par les
unités cooperatives de p tion agricole conformément aux
conditions prévues la lot n° 84-28 du 12 ma1 1984
organisant lesdites lﬁ’ amst qu’aux conditions édictees par la
présente loi.

Elles peuy cégalemeut étre exploitées en usufrut par les
techmmens@t d’etablissements de formation agricole et les
jeunes agri urs qui en sont locataires.

L it est accordé en vertu d'un contrat signé par le
minis arge des domaines de 'Etat et ce, conformément au
pihles charges établi a cette fin par ce dernier Le contrat
1t notamment la superficie de 1’exploitation concernée, la
de I'usufruit et la redevance due par le bénéficiaire du

mt en question, amsi que toutes les autres obligations visant a
& assurer la muse en valeur et le développement de la terre
N domamale agricole objet de I'usufrut.
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La durée de I'usufruit ne peut excéder le reste de la durée du
bail.
Le droit d usufruit est rég1 par les dispositions du code des
droits réels et les dispositions de la loi n°84-28 du 12 mai 1984 (2
dans la mesure o1l n’y est pas dérogé par la présente lo1. 'Q
Article 16-2 (Ajouteé par la loi n°96-48 du 10 juin 1996). Q
Le fitulawre du droit d'usufrmt s’engage a exécuf
obligations prévues au calier des charges et relativ
operations de mise en valeur, d’exploitation directe d@en‘e
domamale qui lw a été remuse en usufrut.

Il s’engage également a ne pas louer, lotir, 1, ceder a
quelque titre que ce soit, la terre domamiale ole objet de
I'usufrut et qu constitue dans tous k@as une umité
économique.

Article 16-3 (Ajouté par la loi n“gﬁégu 10 juin 1996).

L'usufruit ne peut étre donneé
autorisation du mumstre charge d mes de I’Etat.

L’autorisation ne peut étre gecodrdee qu’en vue de garantir
des prets destines a financer investissements dans la terre
domamiale agricole objet de@lsuﬁuit_

Au cas ou I'emprunte que a ses engagements Vis a vis

de I'établissement p'@@r ou 5’1l est déchu de ses droits par
I’Etat pour d*aﬁ

hypotheque que sur

mofifs, [D'usufrut est transféré a

I'etablissement ent stion.

Ce transfi & effectué pour une durée suffisante pour le
recouvrem fonds prétés, sans que cette durée n’excede
celle prev ur 'usufnut telle que mentionnée au contrat
conclu ayec I"'emprunteur.
ssement bénéficiaire du transfert de 'usufruit peut
a la location de I'immeuble dans les inites de la durée

fert, apres autorisation du ministre chargé des domaines
tat.

Q L’établissement préteur et, le cas échéant, son locataire, sont
@ oumis aux obligations de mise en valeur et de developpement
> misesala charge de I’emprunteur.

182
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Article 16-4 (Ajouté par la loi n°96-48 du 10 juin 1996).

Au cas ou l'exploitation domaniale agricole donnée en
usufnut s’avere necessawre en ftotalité ou en parfie pour la
réalisation d’un projet considéré d'utilité publique, ce qu est de
nature a compromettre le programme de mise en valeur et de
développement, le ministre chargé des domaines de I'Etat pe
moditier le contrat d'usufruit ou le résilier avant I'arrivee de
terme. "«@

Dans les deux cas, le titulaire de 1'usufrut peut réﬁ une
indemmsation pour les ameliorations fonciéres et le-sﬁgc tions
réalisées par ses soms sur la terre domaniale agricole. Le
montant de 1'mdemnisation est fixé selon \Sﬁ) conditions
survantes :

- que les ameliorations foncieres ou les tions realisees
sur la totalité ou une partie de la terre déc d’utilité publique
permettent au titulawre de D'usufry bénéficier d’une
indemmsation de la part de 1I'Efa de 1'application des
dispositions de I"alinéa premier ent article,

- 'imndemmisation n’est payeg,guau cas ou les ameliorations
foncieres ou les plantations ¢ rent une valeur effective dans
I'utilisation ou la pmducti;lé la date de la reprise totale ou

partielle de 1a terre do agricole donnée en usufruit, avant
I'expiration du terme trat,

- I'indemmnisati calculée sur la base du montant des
mvestissements e s par le ftitulaire du droit d’usufnut et
apres décompte amortissement.

Article 1 joute par la loi n°26-48 du 10 juin 1996).
Le t1 du droit d'usufrut est déchm en cas de
manqueraent a "une des stipulations du contrat vise a I'alinéa 3

de I 16-1 de la présente loi, et ce, selon la procedure
I"article 15 ci-dessus.

-K\Arﬁi:le 16-6 (Ajouté par la loi n®96-48 du 10 juin 1996).
A Texpiration de la durée d'exploitation en usufrut, le
AN titulaire de ce droit peut prétendre a une mdemmisation pour la
plus-value que la terre domaniale a acquise par ses soins.

183
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Toutefois cette indemmnisation n’est due qu’au cas ou les
investissements reéalisés par le titulaire du droit d'usufmut
conserve une valeur effective tant au miveau de l'utilisation

qu’au niveau de la production a la date de la reprise de la terre
donnee en usufrut.

des investissements visés au précédent alinéa et apres déco
de I"amortissement. .
Article 16-7 (Ajouté par la loi n°26-48 du 10 juinﬁh.
Le ministére des domaines de I'Efat et des c1eres
se charge d’mformer 1'établissement préteur begeficiaire de
I'hypotheque inscrit sur 'usufruit des cas d 1se de la
totalité ou d'une partie de la terre, ou de dechs :
En cas d’hypotheque de 1'usufruat, 1’ ité visee aux
articles 16-4 et 16-6 de la présente low¥e peut étre payee

qu’aprés production d'une attestatlu main-levée délivrée
par 1"établissement préteur.

(%2
Chapitl%
De l’a]jénaﬂ&n vue de la

regulari n d’anciennes

s@a ons fonciéres
N
& section 1
&‘\S’ Dispositions générales
Article
Il esfpprocédé a l'aliénation par entente directe afin de
1'égulai§ur la situation des exploitants d’immeubles domaniaux
1dles dans le cadre du décret du 9 septembre 1948 relatif a
-1\ nation du domaimne privé rural de I'Etat et celle des
ibutaires d’immeubles domaniaux agricoles conformément
@ la loi n® 70-25 du 19 mai 1970 fixant les modalités de cession
' des terres domaniales a vocation agricole.
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Annexe n° 9 : Les articles pris du code des droits d’enregistrement et de timbre

CHAPITRETT
) ‘ ) Nature des actes
Tarif des droifs d'enregistrement el ds mufations Taux
Section @ 0) Les cessions dactions, de parts de fondateurs ou de parts ®
) ) ) Q dintéréts infervenant duran les deux années suivant la date Q
Droits proportionnels et progressifs Q de Tapport en société lorsque ces actions ou parts ant été
Article 20 . :_aﬂrllmeﬁ en contrepartie dun apport de  Diens \Q )
immeubles. i%co
Sous réserve des dispositions particuliéres du présent oode 7) La cesion dactions ou de parts conférant & lewrs {\\
des drois proportionnels et progressifs d'enregistrement g eles possesseurs le droit 4 jouissance ou 4 la propriété \?
acles ef les mutations qui y sont assujettis sont fixés com d'immeubles ou des fractions dimmebles.... ‘& %
Q’ §) Les partages dimmeubles entre co-proprletalres i qnelq\Q'
Nature des actes 0 T8 QUE C8 S0, e q 0,5%
et des mutations ‘.\0‘ T 9) Les parfages de blens dﬂnnes i maugharsa .c@\
\J
BIENS IMMEUBLES N\ proprictaire et le wogglmrsme lorsqu'il n'est tlf. ¢
) ) /- d'un acte de constitution de mougharsa enrepte depuis
1) Les ventes, cessions, réfocessions, [cations, deux ansau mais W
adjm.in.:e.ltmm ¢ Ia_folle .er.lchfere ou@smemhm, 10) Les actes notariés ou sous seing privé e Qm mutation
acquisitions par voie de In:mnorQ. autres actes i fire oo e proprié A
civils et judiciaires translafife 2\fitre onéreu de Jusufuit de biens immeubles 0’ oMt 3 I situafon
propriété,  dusufruif, de priété  de  biens ke dis Lmenbles % p——
. . .
bl evfuds, M justification du paiemen @ droits d'enregisirement
1) Les €lections ou déclarapa’ de command par suite afférents & la demite méon A fitre onéreux ou per
d'adjudication ou co vente de biens immeubles écés (Modifé par ' 4yy§ Loi n° 2006-69 i 28 octobre
lorsque I‘electlont aprés 24 heures ou sans que 2 W06 relaiive Q%’"ﬁm s donations enire
faculté delectlm mmnmnd ait ¢té réservée dans aseendants et dants et entre époux du doit
Iadjndlcatmn.ocj\omatdevenle.m........\.\.\........\.\.\...... W d'enregistrenent proporionnel) ... oo | 3
N\ ”; l])lxsbmm&uinmmblesmmqmm&sﬁrfsé
) Ls cchageyNnmeubls o Mabiafn Y e taci reconcction ins e s sous-
4) Les acquisifions de terrains destinés & la construction locatiggs, Sdbrogations, cessons e rétocesons des baux de
d les individuels & usage dhabitation bi Hles Wadyie wr Prt 70 LF 94127 du 26
- jisgyN20 m2 % bre 194 1%
Al m2a 302 M {Q BIENS MEUBLES
N 300001 m2 2600 m2 % ,"\
, . )
Q'm del de 600 m2 " Q 1) Les ventes publigues de biens meubles......cen | 5%
N MI) Les ventes de fords de commerce ou de
:‘ 5) La soulte ou plus-value résultant dun échange ou d'mn \ clientéle 25%
partage d'immeubles b

15 26
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Le timbre d'avocat est di par chaque avocat qui procéde ou
participe a la réalisation des actes suivants :

1) Les requétes introductives d'instances, les constitutions
d'avocat, les recours en appel, en cassation et la tierce opposition

quelle que soit leur nature présentés devant tous les tribunaux de QQ'

I'ordre judiciaire, administratif et militaire quel qu'en soit le degré
devant le Ministére Public ou le juge d'instruction, & l'exclusio
actes relatifs aux affaires des bénéficiaires d'une assistance ju
et 4 celles objet d'une réquisition, ainsi qu'aux affaires d
alimentaire, d'accidents de travail et des allocations familj

2) Les demandes d'homologation des honoraires; @

3) Les actes relatifs aux immeubles immatricul Qa conservation
de la propriété fonciére, le timbre d'avocat est a dans ce cas sur
la copie destinée a cette Administration.

L'avocat supporte personnellement e@%nitivemem le timbre

d'avocat exigible sur ses actes.

Le timbre d'avocat est apposé sges actes qui y sont soumis a
l'initiative de l'avocat rede I‘@b de ce droit qui l'oblitére
immédiatement dés son appositign pour I'annuler.

Les greffiers et le mns@teur de la propriété fonciére doivent
présenter une fois to $ trois mois au Receveur des Finances
compétent et au béto liste des avocats qui n'ont pas apposé le
timbre d'avocat sur'{80fs actes et le montant du droit dii par chacun
d'eux. Le R des Finances procéde & la poursuite du
recouvremen drmts selon les mémes régles et procédures en
vigueur en icre de droit de timbre. Il est déduit pour frais de

pnursuiteﬁ toute somme percue par le Receveur des Finances 8% au
profit

ontant du timbre d'avocat et les modalités de son émission,
xés par décret.

Q Article 7

N Demeurent en vigueur les avantages fiscaux accordés en matiére
de droits d'enregistrement et de timbre en vertu des textes suivants :
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&

Décret n® 93-1148 du 22 mai 1993, fixant le montant d 0

timbre d'avocat et les modalités de son émission et de
distribution tel que modifié par le décret n“EUDE-EﬁQ
février 2008

Le Président de la République; &0‘

Sur proposition du Ministre des Finances;

Vu le décret du 16 jufllet 1928 portant m‘éaﬁo&a Caisse de
Prévoyance et de Retraite des Avocats; . 0\

Vu le Code de la Comptabilité Publique @mm&nt son article
64,
Vu la loi n® 89-87 du 7 septembre,l@ relative 4 la profession

d'avocat;

Vu la loi n® 93-53 du 17 mai 19Qp-anam promulgation du Code
des Droits d'Enregistrement et d "lbbre et notamment son article 6;

Vu l'avis du Ministre dedg‘eﬁaa;

Vu l'avis du Tribunal A istratif.

Décréte : @

Article premiey eau)

Le montant @br& d’avocat est fixé, pour les actes indiqués a
I"article 6 de 93-53 du 17 mai 1993 susvisée, comme suit :

-6 dinm@u les actes présentés devant le tribunal cantonal,

-12 di pour les demandes d"homologation des honoraires ainsi
que 1 es présentés devant les chambres de premiére instance du
tnbu]@)admmtsh‘ahf et des tribunaux de premiére instance de I’ordre
i ire et militaire,

'Q\- 18 dinars pour les contrats relatifs aux immeubles immatriculés a
a conservation de la propriété fonciére ainsi que les actes présentés
devant les chambres de cassation et d’appel du tribunal administratif,
la cour de cassation et les cours d’appel de 'ordre judiciaire et

97
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Annexe n° 10 : articles pris du code de commerce

(\QJ
LIVRE 11 Q
DU FONDS DE COMMERCE %\Q)

CHAPITRE PREMIER -Q‘\
Des éléments du fonds de cummercKO

Article 189 @

Font partie du fonds de commerce, lg@ns mobiliers
affectés a 'exercice d'une activité commerc

Le fonds de commerce compren bligatoirement la
clientéle et 'achalandage. . Q
Il comprend aussi, sauf dispogii contraires, tous autres

biens nécessaires a l'exploitation onds, tels que l'enseigne,
le nom commercial, le droit il, le matériel, I'outillage, les
marchandises, les brevets, MUES de fabrique, dessins et
modéles, droits de proprietg\iftéraire et artistique.

HAPITRE II

Des contr elatifs au fonds de commerce”
Article 189 @ﬂuté par la loi n® 2003-31 du 28 avril 2003)

Tous le ts relatifs au fonds de commerce doivent étre
rédigés p avocats en exercice non stagiaires, a I'exception
des con conclus par I'Etat, les collectivités locales et les
établisﬁg\lents publics & caractére administratif, ainsi que les
mai ees de nantissement et les contrats dont la loi impose la
£ sion par acte authentique.

QLES actes rédigés par des rédacteurs autres que ceux qui sont
&i—desms mentionnés sont frappés de nullité absolue.

(1) L’intitulé du chapitre II a ét¢ modifié par la loi n® 2003-31 du 28 avril 2003.

13
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Annexe n° 11 : Formulaire d’expression d’une plainte

Nom et prénom

Numéro d’enregistrement

Identification du )
des plaintes

plaignant

Numéro de la carte
d’identité nationale CIN

Téléphone

Adresse

Le probléme

Contact du plaignant

- R La cause selon le plaignant
Description du probleme plaig

objet de la plainte

Le dommage que le
plaignant estime avoir subi

Sa proposition pour résoudre
le probléme objet de la
plainte.

Action souhaitée par la
PAP plaignante

Réponse ou informations données au plaignant sur place :

Signature du plaignant :

Nom, prénom et signature du la personne ayant enregistrée la plainte :
Date de dép6t de formulaire :
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Annexe n° 12 : Un modéle type d’un PAR

1. Description du projet et de leurs impacts éventuels sur les terres ;
2. Objectifs ;

3. Etudes socio-économiques et recensement des personnes, des biens et des moyens
d'existence affectes ;

4. Contexte légal et institutionnel ;

5. Eligibilité et droits a indemnisation / réinstallation ;

6. Evaluation et indemnisation des pertes ;

7. Mesures de réinstallation ;

8. Procédures de gestion des plaintes et conflits ;

9. Responsabilités organisationnelles ;

10. Calendrier de mise en ceuvre ;

11. Codt et budget ;

12. Suivi et évaluation.

1. Description du Projet et de leurs impacts éventuels sur les terres

1.1 Description générale du Projet et identification de la zone d’intervention ;

1.2 Identification des impacts ;

1.2.1 Composantes du projet occasionnant la réinstallation ;

1.2.2 La zone d’impact de ces composantes ou actions ;

1.2.3 Alternatives envisagées pour éviter ou minimiser la réinstallation ;

1.2.4 Mécanismes mis en place au cours de la mise en ceuvre pour minimiser dans la
mesure du possible la réinstallation.

2. Objectifs
Présenter les principaux objectifs du programme de réinstallation.

3. Etudes socio-économiques et recensement des personnes, des biens et des
moyens d’existence affectés

Les conclusions des études et du recensement doivent comprendre les points
suivants :

3.1 Résultats d’un recensement couvrant les occupants actuels de la zone affectée,
pour établir la base de la conception du programme de réinstallation et pour exclure
les personnes qui arriveraient aprés le recensement de 1’¢ligibilité aux bénéfices du
programme de réinstallation.

3.2 Caractéristiques des ménages réinstallés: description des systemes de
production, de l’organisation des ménages, comprenant les niveaux de production et
de revenus issus des activités formelles et informelles, et les niveaux de vie
(notamment sur le plan de la santé) de la population réinstallée.

3.3 Ampleur des pertes - totales ou partielles - de biens, et ampleur de la
réinstallation physique et économique.

3.4 Information sur les groupes ou personnes vulnérables pour lesquels des
dispositions spécifiques doivent étre prises. i les occupants informels sur les
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immeubles immatriculés sur le domaine privé sont compensés de la méme
maniere.

3.5 Dispositions relatives a [’actualisation de I’information sur les personnes
réinstallées, notamment leurs moyens d’existence et leur niveau de vie, de sorte a ce
que des informations actuelles soient disponibles lors de la réinstallation.

3.6 Autres études décrivant les points suivants :

3.6.1 Systeme foncier et transactions fonciéres, comprenant notamment 1’inventaire
des ressources naturelles communautaires utilisées par les personnes affectées, les
droits d’usage ne faisant pas I’objet de titres écrits (notamment la péche, le paturage,
ou ['utilisation de la forét) et gouvernés par des systémes traditionnels, et toute autre
question relative au systeme foncier dans la zone.

3.6.2 Interaction sociale dans les communautés affectées, comprenant les réseaux
sociaux et de solidarité, et comment ils seront affectés par la réinstallation. Les
décisions communautaires formelles et informelles doivent étre présenté dans le
PAR.

3.6.3 Infrastructures et services publics susceptibles d’étre affectés.

3.6.4 Caracteristiques sociales et culturelles des communautés réinstallées, dont la
description des institutions formelles et informelles (organisations communautaires,
ONG), qui peuvent étre associés a la stratégie de consultation et de participation a la
conception des actions de réinstallation.

4. Contexte légal et institutionnel

4.1 Résumé des informations contenues dans le cadre de politique de réinstallation
(CPR) du projet de modernisation routiére 11 (11)

4.2 Particularités locales éventuelles

4.3 Spécificités locales en matiere institutionnelle et organisationnelle

4.3.1 Identification des organismes responsables de la réinstallation, et des ONG qui
pourraient avoir un réle dans la mise en ceuvre

4.3.2 Evaluation de la capacité institutionnelle de ces organismes et ONG

5. Eligibilité et droits a indemnisation / réinstallation

Sur la base des définitions et des catégories présentées dans Le CPR du PMR I,
définition des personnes réinstallées éligibles, régles de détermination de 1’¢ligibilité

a I’indemnisation ou autre assistance a la réinstallation, dont notamment la régle de
fixation de la date limite.
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6. Evaluation et indemnisation des pertes

Méthodologies  d’évaluation  destinées a  déterminer le colGt intégral de
remplacement, description des méthodes et niveaux d’indemnisation prévus par la
législation locale, et mesures nécessaires pour parvenir a I’indemnisation au co0t
intégral de réinstallation.

7. Mesures de réinstallation, compensation, aide a la réinstallation
7.1 Description des mesures prévues (indemnisation et/ou réinstallation) pour
assister chacune des catégories de personnes affectées

7.2  Participation =~ communautaire,  participation  des  personnes  réinstallées,
participation des communautés hotes

7.3 Intégration des réinstallés avec les populations hétes. Mesures destinées a alléger
I’impact de la réinstallation sur les communautés hotes

7.4 Mesures spécifiques d’assistance destinées aux personnes et groupes vulnérables
8. Procédures de gestion des plaintes et conflits

Sur la base des principes présentés dans le cadre de politique de réinstallation du
projet de modernisation routiere Il (PMR Il), description de mécanismes simples et
abordables pour [D’arbitrage et le réglement par des tierces parties des litiges et
conflits relatifs a la réinstallation. Ces mécanismes doivent prendre en compte les
recours judiciaires effectivement possibles et les mécanismes traditionnels de
reglement des conflits.

9. Responsabilités organisationnelles

Le cadre organisationnel pour la mise en ceuvre de la réinstallation, notamment
I’identification des organismes responsables des mesures de réinstallation, les
mécanismes de coordination des actions, et les mesures de renforcement de
capacités, ainsi que les dispositions relatives au transfert aux autorités locales ou aux
réinstallés eux-mémes de la responsabilité des équipements ou services créés par le
Projet, etc.

10. Calendrier de mise en ceuvre

Le calendrier de mise en ceuvre couvre toutes les actions depuis la préparation
jusqu’a la fin de la mise en ceuvre, y compris les dates pour la délivrance aux
réinstallés des actions du projet et des diverses formes d’assistance prévues. Le
calendrier doit indiquer comment les actions de réinstallation sont liées au calendrier
d’exécution de I’ensemble du projet.

11. Co(t et budget

Tableaux des co(ts par action pour toutes les activités prévues pour la réinstallation,
y compris les provisions pour inflation, croissance de la population, et autres
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imprévus. Prévisions de dépense, source de financement et mécanismes de mise a
disposition des fonds.

12. Suivi et évaluation

Organisation du suivi des actions de réinstallation par 1’organisme chargé de la mise
en ceuvre, intervention d’agences externes pour le suivi, informations collectées,
notamment indicateurs de performance et mesure des résultats, ainsi que de la
participation des personnes réinstallées au processus de réinstallation.
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Annexe n° 13 : Evaluation sociale des différentes composantes du projet

Voies du Grand Tunis : Composante G1

Mise en 2x3 voies de la pénétrante Sud

Questions de dépistage en relation avec la réinstallation involontaire

Effets probables dus a la réinstallation involontaire

Inconnu

Oui

Non

commentaires
(explications
par exemple,
des estimations
ou réelle, de la
taille, de
I'échelle

L'acquisition de terrains sera-t-elle nécessaire ?

25 ha

Des conceptions alternatives ont-elles été examinées
afin de minimiser la réinstallation ?

Le site pour l'acquisition de terrains est-il connu ?

Y a-t-il des personnes vivant ou gagnant leur vie sur le
site, qui n’ont pas de titre 1égal de propriété ou de
droits de passage?

Y a-t-il des estimations ou des chiffres de personnes
d'étre affectées ?

80 PAPs

Y a-t-il des groupes potentiellement vulnérables ou
des personnes affectées par le projet (PAP) (par
exemple les minorités, les peuples autochtones, les
enfants, les femmes chefs du ménage)

Y aura-t-il une perte de logement ?

Y aura-t-il une perte de parcelles agricoles ?

Y aura-t-il une perte de récoltes, d’arbres, ou
d’immobilisations?

Y aura-t-il une perte de commerces ou d'entreprises ?

Y aura-t-il aura une perte de revenus ou de moyens de
subsistance ?

SN NS

Les gens vont-ils perdre leur accés a des installations,
des services ou des ressources naturelles

Des procédures de consultations ont-elles été
développées ?

Actions :

Faire la liste des actions encore non-realisées qui
doivent étre approuvées avant 1’évaluation du projet

Plan d’Action de Réinstallation
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Voies du Grand Tunis : Composante G2

Prolongement de la Voie X4 entre voie X et X20 y compris la réalisation de I’échangeur X4-X20

Questions de dépistage en relation avec la réinstallation involontaire

Effets probables dus a la réinstallation involontaire Inconnu Oui Non commentaires
(explications par exemple,
des estimations ou réelle,
de la taille, de I'échelle
L'acquisition de terrains sera-t-elle nécessaire ? e 15.7 ha
Des conceptions alternatives ont-elles été examinées
afin de minimiser la réinstallation ? v
Le site pour l'acquisition de terrains est-il connu ? v
Y a-t-il des personnes vivant ou gagnant leur vie sur le
site, qui n’ont pas de titre 1égal de propriété ou de
droits de passage?
Y a-t-il des estimations ou des chiffres de personnes 84
d'étre affectées ? v
Y a-t-il des groupes potentiellement vulnérables ou des
personnes affectées par le projet (PAP) (par exemple v
les minorités, les peuples autochtones, les enfants, les
femmes chefs du ménage)
Y aura-t-il une perte de logement ? v e Trois petits habitats de
superficie 60m?
e Trois étables
e Un garage
e 3 clbtures
¢ Une cuisine et trois
banquettes en vaillance
de 70 m?
Y aura-t-il une perte de parcelles agricoles ? v e 26 arbres d’olives
e 10 arbres d’amendes
[ ]
Y aura-t-il une perte de récoltes, d’arbres, ou v 11 dépond de la période
d’immobilisations? d’acquisition de terrain.
Y aura-t-il une perte de commerces ou d'entreprises ? v
Y aura-t-il aura une perte de revenus ou de moyens de v
subsistance ?
Les gens vont-ils perdre leur acces a des installations, v
des services ou des ressources naturelles
Des procédures de consultations ont-elles été v La CRC ainvité les PAPs
développées ? qui se trouvent sur
I’emprise de la sous
composante et 70% des
indemnités sont consignées
a la trésorerie de 1’état
Actions :

Faire la liste des actions encore non-réalisées qui
doivent étre approuvées avant 1’évaluation du projet

Plan d’Action de Réinstallation
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Voies du Grand Tunis : Composante S1

Pénétrante Nord, Sud de la ville de Sfax

Questions de dépistage en relation avec la réinstallation involontaire

Effets probables dus a la réinstallation involontaire | Inconnu Oui Non commentaires
(explications
par exemple,

des estimations

ou réelle, de la
taille, de
I'échelle

L'acquisition de terrains sera-t-elle nécessaire ? 102 ha

Des conceptions alternatives ont-elles été examinées v

afin de minimiser la réinstallation ?

Le site pour l'acquisition de terrains est-il connu ? v

Y a-t-il des personnes vivant ou gagnant leur vie sur le v

site, qui n’ont pas de titre 1égal de propriété ou de

droits de passage?

Y a-t-il des estimations ou des chiffres de personnes v 1478 PAPs

d'étre affectées ?

Y a-t-il des groupes potentiellement vulnérables ou v

des personnes affectées par le projet (PAP) (par

exemple les minorités, les peuples autochtones, les

enfants, les femmes chefs du ménage)

Y aura-t-il une perte de logement ? v

Y aura-t-il une perte de parcelles agricoles ? v

Y aura-t-il une perte de récoltes, d’arbres, ou v

d’immobilisations?

Y aura-t-il une perte de commerces ou d'entreprises ?

Y aura-t-il aura une perte de revenus ou de moyens de v

subsistance ?

Les gens vont-ils perdre leur accés a des installations, v

des services ou des ressources naturelles

Des procédures de consultations ont-elles été
développées ?

Actions :

Faire la liste des actions encore non-réalisées qui
doivent étre approuvées avant 1’évaluation du projet

Plan d’Action de Réinstallation
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Voies du Grand Tunis : Composante S2

Dénivellement de huit (08) carrefours sur la Rocade Km 4 de la ville de Sfax

Questions de dépistage en relation avec la réinstallation involontaire

Effets probables dus a la réinstallation involontaire

Inconnu

Oui

Non

commentaires
(explications
par exemple,
des estimations
ou réelle, de la
taille, de
I'échelle

L'acquisition de terrains sera-t-elle nécessaire ?

2 ha

Des conceptions alternatives ont-elles été examinées
afin de minimiser la réinstallation ?

Le site pour I'acquisition de terrains est-il connu ?

Y a-t-il des personnes vivant ou gagnant leur vie sur le
site, qui n’ont pas de titre 1égal de propriété ou de
droits de passage?

Y a-t-il des estimations ou des chiffres de personnes
d'étre affectées ?

35 PAPs

Y a-t-il des groupes potentiellement vulnérables ou
des personnes affectées par le projet (PAP) (par
exemple les minorités, les peuples autochtones, les
enfants, les femmes chefs du ménage)

<

Y aura-t-il une perte de logement ?

Y aura-t-il une perte de parcelles agricoles ?

Y aura-t-il une perte de récoltes, d’arbres, ou
d’immobilisations?

Y aura-t-il une perte de commerces ou d'entreprises ?

Y aura-t-il aura une perte de revenus ou de moyens de
subsistance ?

NSNS NS

Les gens vont-ils perdre leur acces a des installations,
des services ou des ressources naturelles

<

Des procédures de consultations ont-elles été
développées ?

Actions :

Faire la liste des actions encore non-réalisées qui
doivent étre approuvées avant 1’évaluation du projet

Plan d’Action de Réinstallation
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CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Voies du Grand Tunis : Composante S3
Doublement de la RR 27 entre Nabeul et Kélibia (du pk 27 au pk 83)

Questions de dépistage en relation avec la réinstallation involontaire

Effets probables dus a la réinstallation involontaire | Inconnu Oui Non commentaires
(explications
par exemple,

des estimations

ou réelle, de la
taille, de
I'échelle

<

L'acquisition de terrains sera-t-elle nécessaire ? 134.5 ha

<

Des conceptions alternatives ont-elles été examinées
afin de minimiser la réinstallation ?

Le site pour l'acquisition de terrains est-il connu ? v

Y a-t-il des personnes vivant ou gagnant leur vie sur le v
site, qui n’ont pas de titre 1égal de propriété ou de
droits de passage?

Y a-t-il des estimations ou des chiffres de personnes v 1562
d'étre affectées ?

Y a-t-il des groupes potentiellement vulnérables ou v
des personnes affectées par le projet (PAP) (par
exemple les minorités, les peuples autochtones, les
enfants, les femmes chefs du ménage)

Y aura-t-il une perte de logement ? v

«

Y aura-t-il une perte de parcelles agricoles ?

«

Y aura-t-il une perte de récoltes, d’arbres, ou v 3248 arbres

d’immobilisations?

<

Y aura-t-il une perte de commerces ou d'entreprises ?

<

Y aura-t-il aura une perte de revenus ou de moyens de
subsistance ?

Les gens vont-ils perdre leur accés a des installations, v
des services ou des ressources naturelles

Des procédures de consultations ont-elles été v
développées ?

Actions :

Faire la liste des actions encore non-réalisées qui
doivent étre approuvées avant 1’évaluation du projet

Plan d’Action de Réinstallation !
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CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Voies du Grand Tunis : Composante S4
Déviation Zarzis RR 109-118-117 L=20.8 km en 2x2 voie par ’Ouest

Questions de dépistage en relation avec la réinstallation involontaire

Effets probables dus a la réinstallation involontaire | Inconnu Oui Non commentaires
(explications
par exemple,

des estimations

ou réelle, de la
taille, de
I'échelle

L'acquisition de terrains sera-t-elle nécessaire ? v 104.1 ha

<

Des conceptions alternatives ont-elles été examinées
afin de minimiser la réinstallation ?

Le site pour l'acquisition de terrains est-il connu ? v

Y a-t-il des personnes vivant ou gagnant leur vie sur le v
site, qui n’ont pas de titre 1égal de propriété ou de
droits de passage?

Y a-t-il des estimations ou des chiffres de personnes v 530 PAPs
d'étre affectées ?

Y a-t-il des groupes potentiellement vulnérables ou v
des personnes affectées par le projet (PAP) (par
exemple les minorités, les peuples autochtones, les
enfants, les femmes chefs du ménage)

Y aura-t-il une perte de logement ? v

«

Y aura-t-il une perte de parcelles agricoles ?

<

Y aura-t-il une perte de récoltes, d’arbres, ou 3997 arbres

d’immobilisations?

Y aura-t-il une perte de commerces ou d'entreprises ? v

Y aura-t-il aura une perte de revenus ou de moyens de v
subsistance ?

Les gens vont-ils perdre leur accés a des installations, v
des services ou des ressources naturelles

Des procédures de consultations ont-elles été v
développées ?

Actions :

Faire la liste des actions encore non-réalisées qui
doivent étre approuvées avant 1’évaluation du projet

Plan d’Action de Réinstallation -
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CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Annexe n° 14 : Baréme utilisé par I’expert des domaines de I’état pour évaluer la valeur

Baréme d’estimation des terrains

de I’indemnité

Faisant partie de I’emprise du projet

Classification

| Caractéristiques intrinséques |

Prix unitaire

Terrains Agricoles suivant la pédologie ( classification des sols) et la vocation en sec et/ou en irrigue
Et sur la base de la carte de protection des terres agricoles du gouvernorat

hydromorphes et/ou sale’s non aptes a
I’agriculture

Al Périmetres publics irrigues (PPI) | ... d/ha
A2 Terrains agricoles irrigués moyennant |  ......... d/ha
des puits de surface ou des sondages
B Terrains agricoles en sec fertiles | ... d/ha
C Terrains agricoles en sec de fertilité | ... d/ha
moyenne
D Terrains accidentes, a pente raide, |  ......... d/ha

Terrains a vocation urbaine (selon le plan d’aménagement urbain de la localité —Plan d’aménagement

urbain (PAU)

D d/m
2 Selon cahier de charge du PAU | ... d/m’
3
Terrain a vocation Touristique
4 L d/m°
Terrain a vocation industrielle
5 L d/m’
Le domaine public
Domaine DPR DPH DPCF DPM | ... d/ m?
Public de Domaine Domaine Domaine Domaine
I’Etat public public public des public
routier hydraulique | chemins de maritime
fer
Domaine Prive de I’Etat Domaine prive des collectivités Agricoles.......... d/ha
Agricoles | urbain publiques Urbain......... d/m?

DGPC/Direction des Etudes
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CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Baréme d’estimation des Plantations

Existantes sur les parcelles de terrains a acquérir

Dans le cadre du projet

catégorie Désignation et classification Prix unitaire
oliviers Bonne production | ... d/ pied
Moyenne production
Jeunes plantations
Acrbres fruitiers Bonne production | ... d/ pied
Moyenne production
Jeunes plantations
Cactus Cactusinerme | ... d/ml
Cactus épineux | ... d/ml
Brise vent cypres | L d/ml
Acaccia ou autres
Autre plantations | d/ pied

N.B : Toutes plantations représentant la vocation ou représentative de la région ( vignes,
muriers, ....... etc seront prises en considération et évaluées par 1I’expert de la direction

générale de I’expertise (DGE)

DGPC/Direction des Etudes
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CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Baréme d’estimation des Ouvrages hydrauliques

Existantes sur les parcelles de terrains a acquérir

Nature de ’ouvrage Etat général
bon moyen | mauvais
Puits de surface | ....... d/ | ... d/ | ... d/
Diameétre inferieur a 3 mEm mp mp mp
metre profondeur ( mp)
Puits de surface | ....... d/ | ... d/ | ... d/
Diametre superieur a 3 m mp mp mp
Forage dansun puits | ... d/mp
(puits foré )
Abri moteur | ....... d /|..... d /... d [/
m? m? m?
Bassin | ....... d /|..... d /... d /
m’ m’ m’
Etable et construction similaire | ....... d /|.... d /|..... d /
m’ m? m?
Abribovin | ... d /... d /... d /
m? m? m?
Gourbis | ... d /|..... d /|.... d /
m’ m? m?

N.B : Tout type de construction non pris en compte dans ce baréme sera pris en considération
et évaluée par I’expert de la direction générale de I’expertise (DGE)

DGPC/Direction des Etudes
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CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Estimation des prix des constructions

Existantes sur les parcelles de terrains a acquérir
Dans le cadre du projet

L’estimation au cas par cas par métre carre couvert sera suivant la
nature des matériaux de constructions, la vétusté de I’immeuble

Construction en pierres ou en aggloméré — dalle en béton arme — enduit —

menuiserie montée — cimentage exécuté — badigeon - carrelage — toiture —
teinture...... etc

Suivant les prix actuels du meétre carré couvert

N.B : Tout type de construction sera évalué directement par I’expert de la direction générale
de I’expertise (DGE)
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CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Annexe n° 15 : Résultat des consultations publiques effectuées pour les différentes

composantes du projet

Tableau 7: Récapitulatif des travaux de la CRC

Institutions
rencontrées

Points discutés

Préoccupations exprimées

Recensement des PAPs

Direction Générale des

Estimation des indemnités

expertises >
Elaboration du rapport d'expertise
Autorisation de la publication (affichage des états et plans
parcellaires siége du gouvernorat)
Négociation avec les PAPs sur le montant de l'indemnité,
CRC Fixation de I'indemnité

la CRC

Etablissement d'un rapport d'achévement des travaux de

autorise la consignation du montant de l'indemnité

Direction des affaires
foncieres juridiques et
du contentieux

Etablissement de 34 arrétés de consignation du montant
de l'indemnité

Direction Générale des
ponts et chaussées

Consignation de l'indemnité a la Trésorerie Générale de
I'état Tunisien

les PAPs sont trés contentes
de la nouvelle route

Tableau 8: Récapitulatif de la consultation publique sur la composante S1

Institutions rencontrées

Points discutés

Préoccupations
exprimées

Gouvernorat de Sfax

Direction régionale du domaine de
I'Etat

Municipalité de Sfax

Direction régionale de
I'environnement

Agence de protection du littorale

UTICA

STEG

SONEDE

TAPARURA (SEACNVS)

Municipalité Tyna

OMPP

SNCFT

*Revoir le tracé dans la zone de Taparura

* Accélérer I'enquéte fonciére

* Couvrir le canal de la rocade KM4

* Présence de réseaux concessionnaires le long
de la route

* Préparer une étude d’impact de la nouvelle
route sur le fonctionnement de la SONATRAC.

*Programmer d’autres consultations publiques
ou seront invités des spécialistes dans le
domaine de la culture, I'art et I'architecture afin
de collecter plus de propositions qui ont pour
but d’améliorer le projet

*Une coordination
entre la SEACNVS et le
bureau d’étude est
déja faite concernant
le tracé dans cette
zone.

* Une coordination est
déja faite.

DGPC/Direction des Etudes
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Tableau 9 : Récapitulatif de la Consultation publique sur la Composante S2

Institutions rencontrées

Points discutés

Préoccupations exprimées

MUNICIPALITE SFAX

Vu I'existence de plusieurs
locaux a usage commercial et
des constructions existantes
le long de la ceinture, les
viaducs projetés vont
constituer un effet masque,
De ce fait il a été demandé a
la DGPC de voir la possibilité
de remplacer les viaducs par
des tunnels.

DELEGATION SAKIET EZZIT

Prévoir la solution en sauts de
moutons (des passages
supérieurs qui enjambent la
Rocade

DELEGATION CHEHIA

DELEGATION SAKIET EDDAIER

SOCIETE TUNISIENNE DE
L'ELECTRICITE ET GAZ

*SOCIETE NATIONALE
D’EXPLOITATION ET DISTRUBISTION
DES EAUX

REPRESENTANTS DES DIVERS ONG

La variante tunnel a été étudiée et
écartée pour les raisons suivantes :

il n’est pas possible d’assurer les
distances d’entrecroisement
réglementaires.

Eviter les problémes de drainage.

Eviter des expropriations importantes.
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Tableau 10: Récapitulatif de la Consultation publique sur la Composante S3

Institutions Points discutés Préoccupations exprimées Recommandations
rencontrées
DRE Nabeul La coordination

Municipalité Béni
Khiar

Libération des bords de la
route

Prévenir les occupants sur
le bord de la route (sans
autorisation ou avec) de
dégager I'espace public

Les occupants avec
autorisation seront
compensés pour les non
autorisés appliquer la loi

Municipalité Tazerka

Le couloir choisi

Municipalité Korba

Prévenir les agriculteurs
pour planter les arbres brise-
vent

La ville souffre de
I'embouteillage et surtout
en période estival qui
devient le long de la

Aménagement de la rocade
est urgent

journée
Municipalité Menzel | Acces de la localité Approbation de Aménagement d’un giratoire
Hor I'aménagement sur I'accés principal

Municipalité Menzel
Témime

Le couloir choisi

La ville souffre de
I'embouteillage

Les terrains traversés sont
de valeur agricole

On ne peut choisir le couloir
coté mer par crainte de faire
obstacle entre la ville et ses
plages

Municipalité Kélibia

Libération des bords de la
route

En attente du projet
compte tenu du trafic et
demande de dévier le trafic
hors Kélibia

Aménagement d’une rocade
sur la ville de Kélibia

C.R.D.A.

SONEDE

STEG

Tunisie Télécom

ONAS

Les réseaux existant ainsi
que projetés

Coordination lors des travaux
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Tableau 11: Récapitulatif de la Consultation publique sur la Composante S4

Institutions Points discutés Préoccupations exprimées Recommandations
rencontrées

Direction Coordination

Régionale de

Medenine

Municipalité de
Zarzis

-Respect du PAD de la ville

-Raccordement de la Rocade a la

zone touristique

-La ville de Zarzis n’a
aucune ceinture
permettant de relier les
routes de la ville entre
elles.

-encombrement du centre
ville.

-Réaliser la ceinture en 2x2
voies.

-assurer 1’éclairage public.

-inexistence de liaison
avec la zone touristique.

CRDA

SONEDE

STEG

Tunisie Télécom

ONAS

MARETAP

Concessionnaires Existants

Déviations ou Protection
des Réseaux existants

Coordination lors des
travaux

DGPC/Direction des Etudes
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CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION ROUTIERE II

Annexe n° 16 : Les fiches de synthése des différentes composantes du PMRII
Fiche de synthése de la Composante G1

_ Zone Impacts | A poreciatio
d'intervention Activités prévues sociaux PP o Temporalité
potentiels
Mise en 2*3
voies
ENTREE DE Perte du faible Permanent
TUNIS terrain (2 ha)
Linéaire Surface superficie
Zone o, indicatif - ; . . nécessitant
. . Activites prevues necessaire % domaine privée . —
d’intervention (ha) indemnisatio
(Km) n (ha)
Mise en 2*3 voies - 55 25
45%
Total 55 25
Linéaire
indicatif Besoin Nombre de PAP estimé
Zone S estimatif des
y . Activités prévues N
d’intervention K terres a p
(Km) acquérir (ha) | Ménage/Propriétair ersonnes
e
Mise en 2*3 voies - 25 80 80
Total 25 80 80
Besoin estimatif | Co(t unitaire
Type des pertes des terres/biens a par m2 en Col(t TND
acqueérir TND
Terrain (M2) 250 000 24 6 000 000
CONSTRUCTIO
N - forfait 20000
Total 6 020 000
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Fiche de synthése de la composante G2

1. Tableau 1 Appréciation des impacts sociaux potentiels
Zone | .
d'intervention Activités prévues Mpacts sociaux Appréciation | Temporalité
potentiels
NO
Création d'une
nouvelle route
(Prolongement de la | Perte du terrain
voie X4 entre (17ha)
Giratoire Maalagua et
X20)
Perte des
constructions
(Trois petits
habitats de
Mnihla superficie 60m2, Modéré Permanent
Trois étables, Un
garage, 3
clétures,Une
cuisine et trois
abanquettes en
vaillance de 70 m2
anstructlon de Perte des arbres
I'Echangeur X4-X20. | (26 arbres
d’olives, 10 arbres
d’amendes)
2. Estimation des besoins en terres
Linéaire indicatif Surface % sgperf_icie
Zone s . ) . . necessitant
’ . Activites préevues nécessaire | domaine | . -
d’intervention (ha) rivée indemnisation
N° (Km) P (ha)
Prolongem;e(r;ft de la voie 2.7 14 127
i 0,
Mnihla Echangeur X20 X4 3 92% 3
Total 17 15,7
3. Estimation du nombre de personnes affectées, par troncon (zone)
N° L
Linéaire indicatif Besoin Nombre de PAP estimé
Zone S estimatif des
ye . Activités prevues N
d’intervention (Km) terres a Personnes
acquérir (ha)
Ménage/Propriétaire
Prolongement de la voie
2,7 12,7 39 55
Mnihla | X4
Echangeur X20 X4 3 29 29
Total 15,7 68 84
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4. Budget estimatif de la réinstallation.

Besoin estimatif

Co(t unitaire par

. Type des pertes des terres{b_lens a m2 en TND Colt TND
N acquérir
Terrain 157 000 230 36 110 000
CONSTRUC_:TION 507 885
- forfait
OLIVES 26 100 2 600
AMENDIERS 10 70 700
Total 36 321 185

5. Coiit global de la compensation et du PAR / +
Sources de financement

Activités Cout MD _Source de
financement
Compensation
(tous les types 36 321 Budgt_et_Etat
de pertes de Tunisien
biens
Préparation
des PARs 40 BEI
Suivi de la
mise en 30 BEI
acuvre
\Cout de I’aide Budget Etat
ala 0 "
. . Tunisien
réinstallation
Total 36 391
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Fiche de synthese de la Composante S1

1. Appréciation des impacts sociaux potentiels

Zone )
dlintervention Activités prévues Impacts sociaux Appréciation Temporalité
potentiels
NO
. Création d'une
Section 1-Route . .
HABANA nouvelle route Perte du Terrain Faible Permanent
Création d'une
nouvelle route
Section3-Sfax ville Modéré Permanent

2. Estimation des besoins en terres

!_in_éair_e superficie
Zone e indicatif Surface nécessaire . . nécessitant
.. . Activités prévues % domaine privée - S
d’intervention (ha) indemnisation
Km ha
\° (Km) (ha)
Section 1-Route Création d'une
HABANA nouvelle route [ 27 27
. . Création d'une
Section3-Sfax ville nouvelle route 20,5 75 100% 75
Total 28 102 102

3. Estimation du nombre de personnes affectées, par trongon (zone)

N° Linéaire
indicatif . o Nombre de PAP estimé
Besoin estimatif des
Zone s, , . .
$intervention Activités prévues terres a acquérir
(Km) (ha) Personnes
Ménage/Propriétaire
Création d'une
nouvelle route 7.5 2 396 396
Création d'une
nouvelle route 20,5 75 1082 1082
Total 28 102 1478 1478
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4. Budget estimatif de la réinstallation.

Besoin estimatif des

Co0t unitaire par

. Type des pertes terres/b!e_ns a m2 en TND Col(t TND
N acquérir
Terrain (m2) 1 020 000 8 8 160 000
CONSTRUQTION 50 000
- forfait
Total 8210000

5.Coiit global de la compensation et du PAR / + Sources de financement

Activités Cout MD _Source de
financement
Compensation
(tous les types Budget Etat
8210 s
de pertes de Tunisien
biens
Préparation des
PARS 50 BEI
Suivi de la mise 50 BE]
€n ccuvre
Cout de I’aide a Budget Etat
. . 0 s
la reinstallation Tunisien
Total 8 310
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Fiche de synthese de la composante S2

1. Appréciation des impacts sociaux potentiels

Zone

d'intervention Activités Impacts sociaux

prévues potentiels Appréciation Temporalité

NO

Réalisation
de 8
échangeurs | Perte du terrain (2

sur la route | ha)
de cienture
km 4 a Sfax

mineur Permanent

2. Estimation des besoins en terres

o Linéaire indicatif , .
Zone Activites Surface nécessaire
d’intervention prévues (ha)

(Km)

% domaine privée

NO

superficie
nécessitant
indemnisation
(ha)

Réalisation de

8 échangeurs

sur la route de - 2

cienture km 4
a Sfax

Total 2

100%

3. Estimation du nombre de personnes affectées, par trongon (zone)

N® Linéaire indicatif o
) o Nombre de PAP estimé
s Besoin estimatif des
Zone Activités \ -
d’intervention prévues terres a acquerir
(Km) (ha) Personnes
Ménage/Propriétaire
Réalisation de
8 échangeurs
sur la route de - 2 35 35
cienture km 4
a Sfax
Total 2 35 35
4. Budget estimatif de la réinstallation
Besoin
estimatif des | Codt unitaire par m2 N
Type des pertes terres/biens a en TND Colt TND
N° acquérir
Terrain (m2) 20 000 35 700 000
CONSTRUQTION 100 000
- forfait
Total 800 000
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5. Coiit global de la compensation et du PAR / + Sources de financement

Activités Cout MD f_Source de
inancement
Compensation
(tous les types Budget Etat
800 S
de pertes de Tunisien
biens
Préparation des
PARS 50 BEI
Suivi de la mise 50 BE|
€n ceuvre
Cot de I’aide a Budget Etat
" . ND S
la réinstallation Tunisien
Total 900
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Fiche de synthese de la composante S3

1. Appréciation des impacts sociaux potentiels

Zone
d'intervention

Activités prévues

Impacts sociaux

Appréciation

Temporalité

potentiels
NO
Section Nabeul- mise en 2*2 voies
de la RR27 Perte du Terrain Faible Permanent
Korba
mise en 2*2 voies
Section K9rpa- de la RR28 Faible Permanent
Menzel Témime
mise en 2*2 voies
de la RR29
Section Menzel .
Témime-Keélibia Faible Permanent
Création d'une
Rocade Korba nouvelle route Modéré Permanent
2. Estimation des besoins en terres
Linéaire indicatif ) ) superficie
Zone o, Surface nécessaire . ., nécessitant
. . Activites prevues % domaine privée . L
d’intervention (ha) indemnisation
Km ha
- (Km) (ha)
Section Nabeul- mise en 2*2 voies 0
Korba de la RR27 15 76 50% 38
Section Korba- mise en 2*2 voies 0
Menzel Témime de la RR28 23 12 50% 6
Section Menzel mise en 2*2 voies 0
Témime-Kélibia de la RR29 9 4t 50% 235
Rocade Korba Création d'une 13 67 100% 67
nouvelle route
Total 60 202 134,5
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3. Estimation du nombre de personnes affectées, par troncon (zone)

N° L
Linéaire indicatif Nombre de PAP estimé
Zone S Besoin estimatif des
. . Activités prévues R P
d’intervention terres a acquérir (ha)
(Km) Personnes
Ménage/Propriétaire
Section Nabeul- mise en 2*2 voies
Korba de la RR27 15 38 678 678
Section Korba- mise en 2*2 voies
Menzel Témime de la RR28 23 6 110 110
Section Menzel mise en 2*2 voies
Témime-Kélibia de la RR29 o 235 560 >60
Création d'une
Rocade Korba nouvelle route 13 67 214 214
Total 60 1345 1562 1562
4. Budget estimatif de la réinstallation.
Besoin estimatif Coflt unitaire par
. Type des pertes des terres{bilens a m2 en TND Co(t TND
N acquérir
Terrain (M2) 1345000 6,5 8742 500
arbres 3248 70 227 360
CONSTRUCTION
- forfait 120000
Total 9 089 860
5. Coiit global de la compensation et du PAR / + Sources de financement
Activités Cout MD f_Source de
inancement
Compensation
(tous les types de 9090 Budg(_at_Etat
: Tunisien
pertes de biens
Préparation des
PARS 50 BEI
Suivi de la mise en 50 BE|
ocuvre
Cout de ’aide a la Budget Etat
- . ND .
réinstallation Tunisien
Total 9190
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Fiche de synthese de la composante S4

1. Appréciation des impacts sociaux potentiels

i Zone ; Activités Impacts
diintervention révlies sociaux | Appréciation Temporalité
N P potentiels
Création
'un
du TI Perte du
NOUVEN® ! terrain (109.5
route ha)
Chammakh, Hassi
Jerbi, Elogla,
Oued Ettiyab, -
Khaoui Ghadir, El Perte des. Modéré Permanent
Hchem, constructions
Boutoffaha.
Perte des
arbres
2. Estimation des besoins en terres
Lincaire Surface superficie
Zone Activités indicatif ; . . L nécessitant
> . . necessaire % domaine privée . N
N d’intervention prévues (ha) indemnisatio
° (Km) n (ha)
Création
_ dune 21,2 109,5 104,1
Chammakh, Hassi | nouvelle
Jerbi, Elogla, route
Oued Ettiyab, 0
Khaoui Ghadir, El 95%
Hchem,
Boutoffaha. Total 109,5 104,1
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3. Estimation du nombre de personnes affectées, par troncon (zone)
N Linéaire
° indicatif Besoin Nombre de PAP estimé
Zone Activités estimatif des
d’intervention prévues K terres a p
(Km) acquérir (ha) | Ménage/Propriétair | "€rSONNEs
e
Création
d'une
nouvelle 21,2 104,1 530 530
route
Total 104,1 530 530
4. Budget estimatif de la réinstallation.
esti?ﬁ;g:‘n des Co0t unitaire
Type des pertes L par m2 en Col(t TND
N terres/biens a
A o TND
acquérir
Terrain (M2) 1041 000 3 3123000
CONSTRUCTIO
N - forfait 210
OLIVES 3997 150 599 550
Total 3722760
5. Coiit global de la compensation et du PAR / + Sources de financement
Source de
Activités Cout MD | financemen
t
Compensation
(tous les types Budget Etat
3723 s
de pertes de Tunisien
biens
Préparation des
BEI
PARs 50
Suivi de la
. 50 BEI
mise en euvre
Coit de I’aide
N Budget Etat
ala ND -
. . Tunisien
réinstallation
Total 3823
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