Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento

CCD

Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Declaragao de Impacte Ambiental (DIA)

Designacéo do Projeto:

Loteamento da Estagédo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro

Fase em que se encontra o
Projeto

Estudo Prévio

Tipologia de Projeto

Projetos de infraestruturas - Operagdes de loteamento urbano, incluindo a construgéo
de estabelecimento de comércio ou conjunto comercial e de parques de
estacionamento”, Caso Geral: “Operacdes de loteamento urbano que ocupem area =
10 ha ou construgéo superior a 500 fogos”.

Alinea b) do n? 10 do Anexo Il - Caso Geral do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua atual redagéo, que aprova o Regime Juridico sobre Avaliagdo de
Impacte Ambiental (RJAIA).

Enquadramento no regime
juridico de AIA

Art.2 12, n2 3, alinea b) i)

Localizagéo (freguesia e
concelho)

Unido de freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo, Concelho de
Oeiras, Distrito de Lisboa

Identificagdo das areas

22 do DL 151-B/2013, de 31
de outubro)

sensiveis (alinea a) do artigo

Nao se aplica

Proponente

IHRU - Instituto da Habitag&o e Reabilitagdo Urbana I.P.

Entidade licenciadora

Camara Municipal de Oeiras

Autoridade de AIA

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Descri¢cdo sumaria do
projeto

Enquadramento

A elaboracdo da Operagéo de Loteamento de Habitagdo para construgdo de fogos para
Renda Acessivel na Ex-Estacdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro, em Linda-a-
Velha, ocorre no contexto do protocolo celebrado, a 30 de junho de 2021, entre o
Ministério das Financgas, Ministério da Defesa Nacional e Ministério das Infraestruturas e
da Habitacdo, no qual foram definidos os termos e as condi¢des de disponibilizagdo do
imovel em causa, afeto a defesa militar - C4.07.M02.11 - Ex-Estacdo Radionaval
“Comandante Nunes Ribeiro”, polo recetor de Algés, que disponibilizou este imdvel afeto a
Defesa Nacional, todavia atualmente desativado e devoluto, na modalidade de constituicao
de direito de superficie, por um prazo de 75 anos, renovavel, a favor do Instituto de
Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, |.P. (IHRU I|.P.), com o objetivo de promover um
programa de habitagdo publica para renda acessivel, a financiar pelo Plano de
Recuperacéo e Resiliéncia.

Os terrenos da Ex-Estagcédo Radionaval, propriedade do Estado, foram assim desafetados
do Ministério da Defesa e, pelo Despacho n? 56/2022 de 27 de junho, integrados na bolsa
de iméveis do Estado para habitacdo, afetos ao IHRU, I.P., no dmbito do Programa de
Arrendamento Acessivel, para o desenvolvimento de um Programa Habitacional de Renda
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maioritariamente T1,T2 e T3, procurando responder a procura de habitagao por familias da
classe média que tém condigOes financeiras para pagar uma renda ndo apoiada, mas no
entanto, ndo conseguem pagar os precgos atuais de mercado, seja para arrendamento ou
aquisicéo, dos fogos com as tipologias adequadas as necessidades do agregado familiar.

Com consciéncia deste problema social e procurando agilizar todos os procedimentos e
formalidades conducentes & concretizagdo deste Programa Habitacional, face a urgéncia
de execugdo dos fundos do Programa de Recuperacéo e Resiliéncia, o Municipio celebrou
um protocolo de cooperagdo com o IHRU, I.P., a 20 de dezembro de 2023, no qual ficou
mandatado para, em regime de cooperagao, elaborar por meios proprios ou com recurso a
contratagdo externa, os estudos e projetos necessarios a aprovagao da Operagéo de
Loteamento para a concretizagdo do programa de Habitagdo de Renda Acessivel
Algés/Linda-a-Velha, para a construcdo de 770 fogos nos terrenos da Ex-Estagéo
radionaval Comandante Nunes Ribeiro, encontrando-se também previsto, um parque
Urbano com 12 ha.

Alternativas

N&o foram consideradas alternativas, por se considerar que a solugdo de projeto
apresentada é especifica para o terreno em questao e otimiza os objetivos do loteamento,
enquanto minimiza potenciais efeitos negativos e maximiza os impactes positivos
expectaveis.

Descrigao do Projeto

A area objeto de intervengdo tem 36,2ha, correspondendo a um antigo espago militar a
Estacdo Radio Naval Comandante Nunes Ribeiro. A area abrange a rede viaria publica
atualmente existente. A area efetivamente afeta a operagdo de loteamento corresponde a
uma parcela menor, com cerca de 32,3ha.

Figura 1 - Enquadramento: limite da area de intervengao e da area a lotear (Fonte: EIA)
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O projeto nao se localiza em area qualificada como sensivel nos termos do RJAIA (alinea
a) do artigo 29).

Como ja anteriormente mencionado, o projeto € justificado no @mbito do desenvolvimento
de um Programa Habitacional de Renda Acessivel, programado para cerca de 770 fogos
de diferentes tipologias, maioritariamente T1, T2 e T3, para responder a procura pelo
estrato da populacao que, tendo condi¢des de rendimento familiar para pagar uma renda
ndo apoiada, ndo consegue, no entanto, pagar os pre¢os de mercado de arrendamento ou
aquisicao dos fogos com as tipologias adequadas as necessidades do agregado familiar.

O projeto também assegura a cedéncia de areas ao Municipio para a instalacao de
equipamentos coletivos.

Trata-se de uma area inserida numa zona consolidada do aglomerado urbano de Linda-a-
Velha, caraterizada por usos predominantemente habitacionais, que integra edificios de
habitagdo coletiva e habitagdo unifamiliar.

A area objeto de intervengdo, confronta a norte com a Escola Secundaria de Linda-a-
Velha, a poente com uma area habitacional de moradias unifamiliares e com a Rua Dr.
Jodo Chagas, a sul com a Rua Dr. Mario Charrua e Rua Dr. Augusto José da Cunha, a
nascente com o empreendimento do Almarjao, a Escola EB/3I do Alto de Algés, a Rua da
Eira e edificios de habitagdo coletiva.

Figura 2 - Enquadramento da area de intervengéo na zona consolidada do aglomerado urbano de
Linda-a-Velha (Fonte: EIA)
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A solugdo urbanistica desenvolvida para a area de intervengdo assegura 0s seguintes
objetivos:

>

Acolher o programa habitacional de renda acessivel que o IHRU - Instituto de
Habitacdo e Reabilitacdo Urbana pretende promover nos terrenos da antiga
"Estacédo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro", um Programa de Arrendamento
Acessivel programado para cerca de 770 fogos.

Cedéncia de terrenos ao Municipio para a criagdo de um novo Parque Urbano com
cerca de 11,73 ha bem como de uma nova zona verde publica a criar na area
especifica do programa habitacional do IRHU, com cerca de 5 ha, constituindo para
além de uma area significativa, cerca de 16,73 ha, com fung¢do de equilibrio e
qualificagdo ambiental, uma nova centralidade de lazer e recreio, em espago que
sera desenvolvido com conceito de espaco naturalizado.

Cedéncia de terrenos para reforco da rede de equipamento educativo, desportivo,
social e cultural para a populacdo da area urbana de Algés e Linda-a-Velha.

Atualmente a area de intervengdo apenas possui as construgdes anteriormente afetas a
Estagcdo Radio Naval e encontra-se descaraterizada e abandonada ap6s a desafetagéo da
atividade daquela infraestrutura Militar.

Em termos de modelo de estruturagéo urbana, é proposta a criagdo de um grande Parque
Urbano que abrange uma area de cerca de 12 ha (cerca de 1/3 da area do Projeto) com
uma orientacdo sensivelmente N/S, duas novas ruas estruturantes; a ligacdo da Rua Dr.
Mario Charrua no Alto de Algés, em alameda, até Linda-a-Velha (Rua 2) e rua transversal
(Rua 1) que liga a Rua Vitor Duarte Pedroso a Rua Jodo Chagas.
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Limite da Area de Intervengao
(=]

Extrato da Legenda da Planta Sintese

E LIMITE AREA DE INTERVENGAQ = 351.674,30 m2

T [R—
PARCELAS E DESCRITAS AS MATRIZES NA 2.0 CONSERVATORIA
DO REGISTO PREDIAL DE OEIRAS COM 05 NUMEROS:

LIMITE AREA ADJACENTE ALVARA 572004 \ATAZ N+ 4161 COM AREA DE 3.118.80m2, MATAZ N3 4360
COM ARCA DE 40 506,50m2 € MATRIZ N vt o

PROGRAMA HABITACIONAL:
LOTES HABITACIONA

Figura 3 - Solugdo Urbanistica Proposta (Fonte: EIA)
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Figura 4 - Imagem virtual da Solucédo Urbanistica Proposta (Fonte: EIA)

O Projeto prevé o fracionamento em 48 lotes destinados a edificacdo urbana afeta a
habitagdo que correspondem, como ja mencionado a 770 fogos. Assumindo um valor de
3,2 habitantes por fogo (dimensdo media da familia), obtém-se um total de 2.464 novos
habitantes.

Dos 770 fogos previstos, 740 destinam-se a habitacéo coletiva e 30 a unidades geminadas
T4, destinadas a familias numerosas que se dispdem ao longo da Rua 1, que estabelece a
ligagdo entre a Rua Jodo Chagas e a Rua Vitor Duarte Pedroso constituindo o remate da
zona de habitagdo unifamiliar adjacente e a solugdo de transicdo para os conjuntos
edificados de habitacdo coletiva.

O numero de pisos € variavel de 2 a 10 pisos, acima da cota de soleira, criando um
“skyline’ dindmico e as condigbes para usufruto da paisagem de proximidade constituida
pelos espacos verdes propostos e pelo Parque Urbano e, no horizonte, a vista sobre o
Tejo.

De notar que todos os edificios propostos para habitacdo coletiva preveem um
embasamento recuado e em galeria que se destina ao comércio/servicos. Em alguns
pontos singulares havera zonas vazadas no piso 0 - serdo passagens com ligacao visual e
pedonal aos espacos verdes equipados e onde n&o havera areas de comércio/servigos.

A implantacéo dos edificios para habitacdo coletiva foi definida por forma a minimizar o
abate de arvores em geral e a ndo eliminar alguns exemplares de porte significativo a
conservar. Foi preocupacdo nao afetar as areas classificadas como REN, que séao
integradas em zona verde, equipamento ou no Parque Urbano.

Para perpetuar a memoria da atividade anteriormente existente e assinalar a referéncias
edificadas do uso militar, e, porque, embora muito degradados, tém caracteristicas
proprias da arquitetura da época, prevé-se a reabilitacdo de dois edificios existentes para
novas utilizacbes - equipamentos de utilizagdo coletiva (um dos edificios destina-se a
futura junta de freguesia), as restantes edificagdes serdo demolidas. Os equipamentos que
irdo integrar os edificios existentes e a reabilitar correspondem aos equipamentos E3 e E4,
estando ainda prevista a area para 3 novos equipamentos: E1, E2 e ES.

A restante area corresponde a areas verdes de utilizacdo comum e parque urbano, areas
de infraestruturas viarias de utilizacdo comum, redes de esgotos e de abastecimento de
agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, que se encontram implantadas ao longo dos
arruamentos viarios e pedonais.
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