
CHIEF ALBERT LUTHULI EXT 6 
     

     
1 

EXECUTIVE SUMMARY OF THE ENVIRONMENTAL SCOPING REPORT 
 

PROPOSED TOWNSHIP DEVELOPMENT ON: 
 

THE REMAINDER OF PORTION 28 OF THE FARM MODDERFONTEIN IR 
                                   
  

CCHHIIEEFF  AALLBBEERRTT  LLUUTTHHUULLII  EEXXTT  66  
                                   
 
 
1.  INTRODUCTION 
 
According to Section 21 of the Environment Conservation Act (No. 73 of 1989, ECA), 
and the subsequent Government Notice R1182, an application for change of land use 
from agricultural or undetermined use to any other land use, requires authorisation 
from the competent environmental authority. The relevant authority  in this case  is 
the  Gauteng  Department  of  Agriculture,  Development  and  the  Environment 
(GDACE). 
 
The environmental scoping report was compiled by Tswelopele Environmental (Pty) 
Ltd. The applicant, on behalf of the Ekurhuleni Metropolitan Municipality, intends to 
establish a Township made up of approximately 7278 housing opportunities.  
 
The proposed development  is situated on the remainder of Portion 28 of the Farm 
Mooderfontein 76  IR, which  is  located approximately 8km northeast of  the Benoni 
Central Business District and directly west of Daveyton. Daveyton  is  located directly 
to the east of the site. 
 
A natural watercourse originates along the south‐western boundary of the property 
and  drains  in  a  southerly  direction.  The  area  for  the  proposed  development 
measures approximately 205 hectares in extent. 
 
The proposed residential township will provide for the following: 
 

Subsidised Housing 
 

Approximately 3983 subsidy units will be made available in the development, 
which  will  be  approximately  60%  of  the  housing  typologies  within  the 
development. 

 
Institutional Housing 

 
Sites have been earmarked for high density housing, which may be utilised as 
institutional housing, and is dependant on the demand for the sites. 
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Bonded Housing 
 

Approximately 3295 bonded units will be made available in the development, 
which  will  be  approximately  40%  of  the  housing  typologies  within  the 
development. 

 
Business and Commercial Zones 

 
A central business district has been earmarked within  the development  for 
business  and  commercial  purposes  along  the main  spine  road,  as well  as 
several smaller sites within the development. 

 
Educational Facilities 

 
5 sites have been earmarked as potential primary and high schools within the 
development.  Preliminary  investigation  has  indicated  a  possible  3  sites  for 
Primary Schools, whilst 2 sites have been earmarked for Secondary Schools. 
In addition to the primary and secondary schools, several sites have also been 
earmarked as facilities for a crèche. 

 
Places of Worship 

 
Several sites have been earmarked throughout the development as sites for 
church facilities. 

 
Public Open Space 

 
Through the Environmental Impact Assessment, several sites throughout the 
development have been  identified as areas  for Public Open Space as  these 
are not suitable for development.  

 
2.  NEED FOR THE PROJECT 
 
The  present  conditions  in  which  the  residents  of  informal  settlements  are  living 
(densely packed shacks) does not constitute and environment that is safe or healthy. 
The lack of adequate services and infrastructure exacerbate this situation. The aim of 
this  development  is  the  re‐settlement  of  the  Gabon  informal  Settlement 
(approximately 3.5km east of  the  site) and  the provision of  sustainable affordable 
housing in the shortest possible period in terms of the housing Act. The existing site 
on  which  the  Gabon  informal  settlement  is  located  is  unsuitable  for  a  housing 
development.  The  relocation  of  the  settlement  will  eliminate  the  environmental 
impacts  on  this  site.  This  development  is  in  line with  the planning  policies  of  the 
Ekurhuleni Metropolitan Municipality. 
 
The sooner this settlement is formalised and all necessary services are provided, the 
better  the  living  conditions  for  the people  currently  living  in  informal  settlements. 
The de‐densification and consolidation of the  informal settlement and focus on the 
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upgrading  and  provision  of  social  services,  infrastructure,  shelter  and    transport 
connections  will  help  to  relieve  some  of  the  problems  associated  with  informal 
settlements. 
 
 
3.  CONCLUSION AND RECOMMENDATIONS 
 

“Extract out of the scoping report” 
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